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Bostadsr attsforeningen Jagaren i Sundbyberg
769618-3859

FORVALTNINGSBERATTEL SE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

uppl ata bostadsl agenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételsen far aven
omfattamark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2008-02-21. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-10-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2010-05-05 hos Bolagsverket.

Foreningen ager och forvaltar fastigheten: Jégaren 7 i Sundbybergs kommun.
Adress: Tulegatan 5-9, Sundbyberg.

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstdmma den 29 april 2014

Ordinarie: Suppleanter:
Lucas Erixon Ordfdrande Kjell Ahlsten

Julia M 6hinhoff Sekreterare Josefine Tjenstrom
Katarina Lindback L edamot Birgitta Blumenthal
Kent Stahlén L edamot

Christer Xerri L edamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstamma den 29 april 2014

Ordinarie: Suppleanter:

Kent Stahlén Ordférande Fredrik Rinds 6-Lindgren
Julia M 6hinhoff Sekreterare Andreas Lindell

Birgitta Blumenthal L edamot

Jakob Wallgren L edamot

Ferhat Akdag L edamot

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tvai forening av ledamoterna.

Revisorer

Ordinarie;

BDO Médardalen AB

Stefan Bratt Auktoriserad revisor

Valberedning

UllaMaberg Sammankallande
Kjell Ahlsten

Maria Wallgren
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Bostadsr attsforeningen Jagaren i Sundbyberg
769618-3859

Ordinarie foreningsstamman holls den 29 april 2014.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangel agenheter och avhalit tolv (12) stycken
protokollforda styrel seméten under verksamhetsaret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Jagaren 7 i Sundbybergs kommun.

Nybyggnadsar och vardedr & 2012

Arets Foreg. &r

Taxeringsvérde: 92723000 92723 000
Varav byggnader: 63600000 63 600 000
Varav mark: 29123000 29123000

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar, i vilken ingar styrelsens ansvarsforsakring.

Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 47 |agenheter, samtliga upplétna med bostadsrétt, samt fyra
kommersiellalokaler patulegatan i Sundbyberg. Den totala boytan & 3 546 kvm och lokalytan &r 585 kvm.

L agenhetsfordelning

30

25

20
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2 rok 15 st 3 rok 26 st 4 rok 1st 5 rok 5 st
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Bostadsr attsféreningen Jagaren i Sundbyberg
769618-3859

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har p& uppdrag av styrelsen handlagts av Osterdkers Bostadsréttsforvaltning
AB, som aven har uppréttat forslag till arsredovisning och budget.

Avtal med leverantorer
Foreningen hade forra dret for avsikt att saga upp avtalet med Apcoa, som hanterar vara parkeringsplatser.

Detta visade sig inte varaméjligt dd BTH vid byggandet av fastigheten har gjort avdrag for byggmoms.
Detta skulle da innebara en stor kostnad for forening och dérfor finns avtalet kvar som tidigare.

Teknisk forvaltning Dréanera Gronatak & rum AB
Fastighetsskotsel Drénera Gronatak & rum AB
Stadning Dréanera Gronatak & rum AB
Markskotsel Drénera Gronatak & rum AB
Snoéréjning Dréanera Gronatak & rum AB
Hissavtal Kone hissar

IP-nét (bredband) Sundbybergs Stadsnéat

El Vattenfall

Varme Norrenergi

Vatten Norrvatten

Sophamtning Sundbybergs Stad & IL Recycling
Garageplatser Apcoa (fd Europark)

L &genhetsforteckning Osterdkers Bostadsréttsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterékers Bostadsréttsforvaltning AB

Foreningens ekonomi

Fran och med 2014 galler ny god redovisningssed avseende uppréttande av bokslut (K 2/K 3-regelverken). De
nyareglernaenligt K2 innebér bland annat att bostadsrattsféreningar fortsdttningsvis ska gora avskrivningar
pa byggnader enligt en bestamd schablon/procentsats.

Styrelsens hantering av foreningens ekonomi kan utl&sas ur arets resultat och forandring av likvida medel.
De nya avskrivningskostnaderna medfcr att arets resultat & betydligt smre och de motsvarar inte

foreningens faktiska slitagekostnad (se forklaring nedan). | nedanstaende berakning av resultatet har darfor
avskrivningskostnader bytts ut mot slitagekostnader.

Styrelsen arbetar enligt en sjélvkostnadsprincip dér foreningens intékter bor técka tre olika sorters
kostnader; driftkostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Driftkostnader - kostnader som kan harrorastill foreningens drift somt ex reparationer, uppvarmning,
externatjanster, inkdpta material och styrel searvoden.

Kapitalkostnader - rantor fran foreningens |an och |6pande amorteringar.

Sitagekostnader - kommande underhallskostnader som arets innehavare har gett upphov till. De beréknasi
underhallsplanen och avspeglasi foreningens arliga avsattning till fond for yttre underhall.

Utfall 2014 2013
Intakter 3995 693 3863 586
Driftkostnader -1 388 252 -1298 184
K apital kostnader -2 466 904 -2 796 790
Slitagekostnader -160 000 -136 130

-19 463 -367 518
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Bostadsr attsforeningen Jagaren i Sundbyberg
769618-3859

Intakter Tkr
Intaktsfordel ning 2014 Arsavgifter 2388
4% 0% Hyresintakter 1439
= Arsavgifter Ovrigaintakter 167
\ Kapitalintakter 2
36% ® Hyresintakter Summa 3996
Ovriga intakter
60%
o Kapitalintakter
Kostnader Tkr
;ﬁﬁ;?t::/ﬁzh 4l 122 K ostnadsfor delning 2014
Taxebundna kostnader 821 3% 0% = Fastighetsskotsel
Ovriga driftkostnader 92 0 =Reparationtncerhdll
Fastighetsavgift 77 ' 2% Taxebundna kostneder
Ovr forvirorelsekostn. 173 | 42% é 2% wowigditkosnade
Personal kostnader 65 —— I
Avskrivning 1612 \ L e
K apital kostnader 2204 Personakostnader
Summa 5204 31% Avskrivning
Kapitalkostnader

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsar et

Foreningen har med hjalp av EVU Energi & VV'S Utveckling AB antagit en underhallsplan under 2014 for
att pa sa satt tafram underlag for en god finansiering av framtida kostnader. En Underhallsplan underl &tar
aven for styrelsen m.fl. vad vi ska géra de kommande aren.

2-arsbesiktning av fastigheten har genomforts och aven av samtliga bostadsrétter. | samband med detta har
montering av takrannor skett pa balkongtak da besiktningen uppméarksammade att foreningen haft stora
problem med betongvatten som runnit och skadat bal konginglasningar och fonster. BTH har pasig att pa
kemisk vag |dta tvatta dessa ytor for att i mojligast man kommatillratta med detta.

En av vara hyresgaster har |amnat oss och in har verksamheten Caledonian Inn flyttat. Lilla Rott har per 1
mars bytt &garen och avsikten &r att bedriva verksamheten enligt samma koncept som tidigare.

Néagra storaingrepp & inte planerade pa underhalssidan, vi har uppmarksammat att lack/olja omkring dorrar
och fonsterfoder pa fastigheten behdver underhdll i nartid. Styrelsen driver ocksa frégan om det
vattenlackage som skett i garaget och som &r upptagen som en dtgard for BTH att hanterainom ramen for
garantin.

Foreningens underhallsplan uppdaterades ar 2014 och styrelsen gor en arlig genomgang. Enligt stadgarna &
det underhallsplanen som bestammer storleken pa avséttningen till yttre fond. Enligt underhalsplanen kréavs
en avsittning med 39 kr/kvm (=160 tkr totalt). Arets forslag till avsittning finns under resultatdisposition.
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Bostadsr attsféreningen Jagaren i Sundbyberg
769618-3859

M edlemsinfor mation

Under &ret har 8 (f.& 6) bostadsrétter dverltits. Antal medlemmar per den 31 december 2014 uppgick till 77
(f.a75). Samtliga nya medlemmar 6nskas valkomnai foreningen.

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberdttigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktel ser mot
foreningen.

Foreningen &r liksom foregaende ar en akta bostadsréttsforening enligt inkomstskattel agen (1999:1229).

Fler ar sover sikt

Nyckeltal 2014 2013
Nettoomséttning, tkr 3994 3861
Resultat efter fin. poster, tkr -1 209 -231
Balansomslutning, tkr 177 298 178 573
Soliditet, % 63% 63%
Kassalikviditet, % 79% 61%
Snittrénta, % 3,37% 3,65%
Arsavgift, kr/kvm boyta 673 661
Lan, kr/kvm boyta 18 390 18 464
Réanta, kr/kvm boyta 621 676
Véarme, kr/kvm 99 97
El, kr/kvm 31 37
Vatten, kr/lkvm 39 14
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Bostadsr attsféreningen Jagaren i Sundbyberg
769618-3859

Resultatdisposition

Styrelsen foresl&r att ansamlad forlust behandlas enligt foljande

ansamlad forlust -433 612

arets forlust -1 208 648
-1 642 260

disponeras sa att

till fond for yttre underhall avsétts enligt stadgar 160 000

i ny rékning 6verfores -1 802 260
-1 642 260

Avsittning for yttre underhall foreslas ske enligt aktuell underhdllsplan.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterfdljande resultat- och balansrékning med
tilléggsupplysningar.
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Bostadsr attsféreningen Jagaren i Sundbyberg

769618-3859

RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintéakter mm
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorel seintakter
Summarorelseintakter mm

Rorelsekostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader och uppvérmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rorel sekostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa r or elsekostnader

ROr el seresultat

Finansiella poster

Rantei ntékter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Aretsresultat

Not

© 00 ~NO U~ W
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2014-01-01
2014-12-31

3826 983
167 057
3994 040

-137 757
-22 145
-821 186
-92 451
-77230
-172 962
-64 521

-1 611 685
-2 999 937

994 103

1653

-2 204 404

-1 208 648

-1 208 648

2013-01-01
2013-12-31

3694 862
166 256
3861117

-147 700
-103 753
-696 518
-84 601
-77 230
-122 672
-65 710
-300 000
-1598 184

2262 933

2 469

-2 496 790

-231 388

-231 388



Bostadsr attsforeningen Jagaren i Sundbyberg

769618-3859

BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anl&ggningstillgangar

M ateriella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anléaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Ovrigakortfristiga fordringar

Forutbetal da kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12
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2014-12-31

176 325 315
176 325 315

176 325 315

0

3323

0

107 039
110 362

862 457

972 819

177298 134

2013-12-31

177937 000
177 937 000

177 937 000

4297

0

28 150
108 028
140 475

495 607

636 082

178 573 082



Bostadsr attsforeningen Jagaren i Sundbyberg
769618-3859

BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdl
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Aretsresultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

L everantOrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetal da intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda saker heter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Ansvar sforbindel ser

Not

13

14

15
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2014-12-31

112 587 000
202 697
112 789 697

-433 612
-1 208 648
-1 642 260

111 147 437

64 912 500
64 912 500

300 000
138 219
152 938
300 186
346 854
1238 197

177 298 134

66 000 000

Inga

2013-12-31

112 587 000
66 567
112 653 567

-66 095
-231 388
-297 483

112 356 085

65 175 000
65 175 000

300 000
55404
75576

302 945

308 072

1041 997

178 573 082

66 000 000

Inga



Bostadsr attsforeningen Jagaren i Sundbyberg
769618-3859

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen & upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska fdreningar.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar tillampas for forsta gangen, vilket kan
innebéra en bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det ndrmast foregdende rékenskapsaret.

Véarderingsprinciper
Fordringar har upptagitstill de belopp varmed de beréknas inflyta.

M ateriella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

AvsKrivningar 2014 2013
Byggnader 1,0% 0,19%

Ovrigatillgangar och skulder har upptagitstill anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f g ar.

Avsittning till och ianspraktagande av fond for yttre underhall bokfors efter stammobeslut darom.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning:
Arsavgifter, hyror och 6vriga rorel seintakter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omséttningstillgangar inkl. outnyttjad checkrakningskredit i procent av kortfristiga skulder.
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Bostadsr attsforeningen Jagaren i Sundbyberg
769618-3859

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler

Hyresintakter garage, p-platser mm

Ovrigaroreseintakter

Fastighetsskatt
Overlételse- & pantavgifter
Ovrigaintakter

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stéd

Hisservice

Snordjning/Hal kbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Repar ationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss
Reparation installationer

Taxebundna kostnader och uppvarmning

El
Fjarrvarme
Vatten
Sophamtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakringar
Tv/Bredband
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2014

2388 210
1231558

207 215
3826 983

2014

151 560
15375
122

167 057

2014

52 740
77599
3413
2639
1366
137 757

2014

5224
0

16 921
22145

2014

128 598
408 075
162 447
122 066
821 186

2014

35311
57 140
92 451

2013

2344 200
1150 143

200519
3694 862

2013

151 560
14 389
307
166 256

2013

52 645
72280
2761
10 692
9322
147 700

2013

25612
1709
76 432
103 753

2013

150 991
399 908
58 222
87 397
696 518

2013

35709
48 892
84 601



Bostadsr attsforeningen Jagaren i Sundbyberg

769618-3859

Not 7 Fastighetsavgift 2014 2013
Fastighetsskatt lokaler 77 230 77 230
77 230 77 230
Not 8 Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader 2014 2013
Leasing/hyror 0 299
Forbrukningsinventarier 626 12 953
Indrivningskostnader 147 -20
Revisionsarvode 17988 30253
Arvode ekonomisk forvaltning 53112 54 640
Advokatkostnader 0 -29 312
Ovriga externa tjanster 83 749 37140
Ovriga omkostnader 17 340 16 719
172 962 122 672
Arvode och kostnadser sattning for revisionen 2014 2013

BDO Malardalen AB
Revisionsuppdrag 17988 30253
17988 30 253

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrel sens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagel ser vid sadan granskning eller genomforande av sadana
ovriga arbetsuppgifter. Allt annat & andra uppdrag.

Not 9 Anstallda och personalkostnader 2014 2013

L dner, ersattningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen 50 000 50 000
Arbetsgivaravgifter 14521 15710
64 521 65 710

Medeltal anstallda Man 0 0
Kvinnor 0 0
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Bostadsr attsforeningen Jagaren i Sundbyberg
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Not 10 Byggnader och mark 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvar den
Ingéende anskaffningsvérde 161 168 500 161 168 500
Utgaende ackumuler ade anskaffningsvarden 161 168 500 161 168 500
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -450 000 -150 000
Arets avskrivningar -1611 685 -300 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 061 685 -450 000
Mark
Ingdende markvérde 17 218 500 17 218 500
Utgaende ackumuler ade anskaffningsvar den 17 218 500 17 218 500
Utgaende planenligt restvarde 176 325 315 177 937 000
Taxeringsvarden byggnader 63 600 000 63 600 000
Taxeringsvarden mark 29 123 000 29 123 000

92 723 000 92 723 000

Av byggnadens anskaffningsvérde & 34 609 384kr behéftade med latent skatt som utléses om fastigheten
skulle sdljas. Ovan ndmnda 34 609 384kr avser omklassificerad aktielikvid.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter 2014 2013
Tv/Bredband 53 044 53 044
Forsakring 5863 5994
Forvaltningsarvode 13572 13278
Upplupen intékt 34 560 35712

107 039 108 028

Sidan 15 av 28



Bostadsr attsforeningen Jagaren i Sundbyberg
769618-3859

Not 12 Likvida medel 2014

Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 208 648
Justeringar for poster som inte ingr i kassaflodet mm 1611 685
K assafl6de fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 403 037

K assafldde fran forandringar i rorelsekapital

Foréndring av kortfristiga fordringar 30113
Forandring av kortfristiga skulder 196 200
K assaflode fran den I6pande ver ksamheten 629 350

I nvesteringsver ksamheten

Forsdljning av finansiella anlaggningstillgangar 0
K assaflde fran investeringsver ksamheten 0
Finansieringsver ksamheten

Amorteringar -262 500
K assaflode fran finansieringsverksamheten -262 500
Aretskassaflode 366 850
Likvidamedel vid arets borjan 495 607
Likvida medel vid arets slut 862 457

Sidan 16 av 28

2013

-231 388

300 000

68 612

113815

-12 053
170 374

100 000
100 000

-300 000

-300 000

-29 625

525 232
495 607
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Not 13

Not 14

Forandring av eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Balanserat resultat
Resultat foregaende ar
Aretsresultat

* Avséttning enligt stmmobesl ut

Skulder till kreditinstitut

Bank % -sats
SBAB 3,60%
SBAB 3,70%
Swedbank 2,92%

Nasta &rs amortering

Belopp vid
aretsingang

112 587 000
66 567

-66 095
-231 388

Villkorsandring
2014-03-04
2015-03-04
2018-12-20

Aretsfor-
andringar

0

136 130
-367 518
231 388
-1 208 648

136 130
136 130

2014

0

32 587 500
32 625 000
-300 000
64 912 500

Belopp vid
aretsutgang

112 587 000
202 697
-433 613

0

-1 208 648

2013

32 737 500
32 737 500
0

-300 000
65 175 000

Arets amortering uppgér till ca 263 tkr. Beréknad amortering de nérmaste 5 &ren & ca 300 tkr
arligen. Om 5 &r beraknas skulden till 1angivarna uppgatill ca 63 713 tkr.
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2014 2013
Forskott avgifter & hyror 177 799 153 105
Réntekostnader 7939 0
Styrelsearvode 50 000 50 000
Arbetsgivaravgifter/loneskatt 15710 15710
Revisionsarvode 22 000 25000
Fjarrvirme 63 021 49 251
El 10 385 15 006

346 854 308 072

Sundbyberg den 4B /J-a 2015

Kent Stahlén Julia MohInhoff .
Ordforande Sekx?terare /" / /
oy /A /
\// T i{/ﬁ?-:;
i Y f: L‘.'.’/-’”f""———_—_—-'v
Birgitta Blumenthal Jakob Wa&ﬂgg&;ﬁ" /
Ledamot Ledamot
ﬁ/ “LCJ —
Ao ok, Feadd
; ol J- el Ue
erhat Akdag ﬁ’ ] . 1
Ledamot Le A wive

Amnats den ”3/0% "‘/u 20 /—r

Auktgriserad revisor
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Jagaren i Sundbyberg

Org.nr. 769618-3859

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for BRF
Jagaren i Sundbyberg for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder kraver att jag féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sdakerhet att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvdnts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stadllning per den 31 december 2014 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrakningen och balansrdakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning fér BRF Jagaren i Sundbyberg for
ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed
i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréattslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgédrder och férhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar foérlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stock

Auktoriserad revisor
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Bostadsr attsforeningen Jagaren i Sundbyberg
769618-3859

Arsredovisningen i bilder

Soliditet
Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag
150 000 anses vara 40%.
100 000 M Eget kapital
M S:a kapital
50 000
0
2014-12-31 2013-12-31
60,00%
40,00% M Soliditet
20,00%
0,00%
2014-12-31 2013-12-31
Kassalikviditet
Kommentar
God kassalikviditet ar > 115%.
1000 B Omsattnings-
tillgangar, tkr
M Kortfristiga
500 skulder, tkr
0
2014-12-31 2013-12-31

60,00%
40,00% M Kassalikviditet

20,00%

0,00%

2014-12-31 2013-12-31
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Bostadsr attsforeningen Jagaren i Sundbyberg
769618-3859

Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde

Mark
31%

Byggnader
69%

Belaningsgrad

Kommentar
Forhallande mellan taxering for
mark och byggnader

100 000

80 000

60 000
M Fastighetslan, tkr

40 000

M Taxeringsvarde, tkr

20 000

0

2014-12-31 2013-12-31

100,00%
80,00%
60,00%
40,00%
20,00%

0,00%

M Belaningsgrad %
(fast.lan/tax varde)

2014-12-31

2013-12-31

Laneportfolj

Kommentar
Basta rantevillkor erhalles upp
till 75% av taxeringsvardet.

Omsiéttning av foreningens lan

>3ar
50%

<1lar
50%

1-3 ar
0%
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Kommentar
Lanens omsattningtid fran 2014-
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Bostadsr attsforeningen Jagaren i Sundbyberg

769618-3859

Arsredovisningen i bilder

Overlatel ser
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0
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M 2 rok 2 9 5 2
M 3 rok 1 1 1 5
kd 4 rok 0 0 0 0
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Kommentar

| diagramet &r endast
overlatelser till utomstaende
medtaget.

Kommentar

Ek.plan avser ursprungliga
insatser.



Projektbeteckning

Motion
Férening

Brf Jagaren i Sundbyberg

HOjning av arvodet till bostadsr attsforeningens styrelse

Bakgrund

Det har visat sig att arbetet i bostadsforeningens styrelse under perioder har varit
relativt kravande. | synnerhet styrelsens ordférande har lagt ner mycket tid pa
kontakter med byggentreprendr, hyresgaster, méklare med mera.

FOr att skapa forutsattningar for en motiverad och val fungerande styrelse krévs —
bland annat — en skélig ersattning. Den som engagerar sig i styrelsearbetet ska
kanna att ersattningen i ndgon man star i proportion till det arbete man lagger
ned.

Fordag

Syrelsensforslag ar:

att arvodet till styrelsen hojstill 2 prisbasbelopp® per &r, att férdelas inom
styrelsen.

K onsekvenser

Bifall till motionen leder sannolikt till en férbattrad kontinuitet i styrel searbetet
genom att de boenden som engagerar sig i styrelsen stannar kvar i styrelsen en
langre tid. En majlig konsekvens om motionen avslas ar att det blir svart med
framtida rekryteringar till styrelsen, eftersom det kan uppfattas som att arvodet
inte star i proportion till arbetsbordan.

Yrkande
Med anledning av vad som ovan beskrivits yrkar styrelsen pa att arsmotet
tillstyrker motionen.

1

Prisbasbel oppet for & 2015 &r beraknat till 44 500 kronor
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Projektbeteckning

Motion
Férening

Brf Jagaren i Sundbyberg

Andring i stadgar na gallande avskrivningar

Bakgrund

From rakenskapsaret 2014 galler nya avskrivningsregler. Det finnsinget krav att
foreningen maste hoja sina avgifter for att mota de ev. okade
avskrivningskostnaderna. Dock maste alltid foreningens stadgar f6ljas och dar
maste det framga att foreningens kostnader inte ska téckas av arsavgifterna

Fordag

| stadgarna for Brf Jagaren under § 4 star det att: Foreningens kostnader
finansieras genom att bostadr dttsinnehavarna betalar arsavgift till foreningen.
Den meningen tas bort och ersatts av: Foreningens driftkostnader finansieras
genom att bostadrattsinnehavarna betalar en arsavgift till foreningen

K onsekvenser
| annat fall behdver foreningen hoja arsavgiften for att tacka kostnaderna da
avskrivningar ar en kostnad

Yrkande

Med anledning av vad som ovan beskrivits yrkar styrelsen att &rsmotet beslutar
att vi andrar i stadgarna 84 sa att det tydligt framgar att arsavgiften inte ska
tacka foreningens kostnader.
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Projektbeteckning

Motion
Férening

Brf Jagaren i Sundbyberg

Administrativ avgift i samband med andrahandsuthyrning

Bakgrund

| maj 2014 beslutade riksdagen att andra i reglerna om andrahandsuthyrning. De
nya reglerna traddei kraft 1 juli 2014.

De nya reglerna innebar att foreningen har ratt att ta ut en administrativ avgift pa
maximalt 10 % av gallande prisbasbel opp per ar.

Att hyra ut sin lagenhet i andra hand innebar ett administrativt merarbete for
styrelsen

Fordag

Styrelsen foreslér att foreningen far ta ut en administrativ avgift om 10 % av
gallande prisbasbelopp per ar av den som hyr ut sin lagenhet i andrahand for att
tacka det extra administrativa arbetet. Detta skrivsin i Brf Jagarens stadgar § 10

K onsekvenser

Andrahandsuthyrningar genererar merarbete for styrelsen och inget mervérde for
foreningen da farre medlemmar ska dela pa foreningsarbetet och driva det framéat
Syrelsen anser att det basta for foreningen ar att medlemmarna bor i sina
lagenheter.

Yrkande

Med anledning av vad som ovan beskrivits yrkar styrelsen pa att arsmotet
beslutar att: FOreningen far ta ut en administrativ avgift i samband med
andrahandsuthyrning enligt ovan
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Projektbeteckning

Motion
Férening

Brf Jagaren i Sundbyberg
M otion angaende meddelanden/information till de boende

Bakgrund

| dagens informationssamhalle framstar mejl som den snabbaste, det mest
ekonomiska och det mest miljévanliga sattet att informera féreningens
medlemmar/boende pa.

| vara stadgar 835 star det: Meddelanden delges genom anslag i foreningens
fastighet eller genom utdel ning. Paragraftexten byts ut mot:

Fordlag

Som informationskanal till foreningens medlemmar/boende anvandsi forsta hand
mejl i andra hand anslagstavior i portarna och postboxar. Arsstéammomaterial
delas alltid ut i postboxarna men sinds ocksa via mejl. Medlemmar/boende haller
styrelsen uppdaterad om byten av den egna mejladressen.

K onsekvenser
Shabbt sdkert och tidsbesparande sétt att informera alla samtidigt. Lattare att
féra en dialog med de boende.

Yrkande

Med anledning av vad som ovan beskrivits yrkar styrelsen pa att arsmotet
bedlutar att:

Texteni § 35 andrastill ovanstéende forslag
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Ordlista

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan
forklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar , ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgdngar som
har livslangd pa mer &n tre ar. Avskrivningen
gors for att férdela kostnaderna dver hela
tillgangens livslangd.

Balansréakningen , visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgangarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Forvaltningsberéattelse, aren av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man staller féreningens snabba
tillgangar dvs. omséattningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
foreningen kunna betala omgaende, utan att
behdva lana pengar).

Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, &r skulder vars 16ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal , jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger éver
eller under likvardiga foreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamféra den egna féreningen arsvis.

Omsattningstillgangar, ér tillgangar
som snabbt kan omséattas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omséattningstillgangarna
tillsammans med anlaggningstillgangarna
utgor féreningens samtliga tillgangar.

Resultatrékningen , redovisar
féreningens intakter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bér vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Revisionberattelsen, ar den rapport
foéreningens valda revisor skriver efter ha granskat
foéreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar féreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan féreningen utaga s.k. éverhypotek.

Upplupnaintéker, &r intakter som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.
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Fullmakt for ombud

Pa foreningensstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rdstberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utdva sin réstratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstadende avses - forutom
make eller sambo - féraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast féretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet
(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for
(namn)
Att foretrada
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)

Brf Jagaren i Sundbyberg
Org. nr. 769618-3859





