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Brf Fredsgatan 11 och 13
Org.nr. 769606-1170

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och
lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Upplatelse far endast ske till fysisk person.

Foreningens fastighet

Fastigheten uppfordes under ar 1945 och ligger i Sundbybergs kommun. Fastighetsbeteckningen &r Sundbyberg Rosen 5 och 6.
Foreningen forvirvade fastigheten den 9 december 2003. Fastigheten &r fullvirdeforsikrad hos forsiakringsbolaget Brandkontoret.
Marken innehas med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av 39 ligenheter som upplats med bostadsritt och 1 ldgenhet som upplats med hyresritt. Till fastigheten
hor dven 7 lokaler for nédringsidkare och 27 parkeringsplatser som hyrs ut till foreningens medlemmar och lokalhyresgister. 12 av
parkeringsplatserna dr forsedda med laddstolpar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 3154 kvm, varav 2712 kvm utg6r ldgenhetsyta.

Léagenhetsfordelning
1 st: 1 rum och kok, 19 st: 2 rum och kok, 19 st: 3 rum och kok, 1 st: 4 rum och kdk

Fastighetens tekniska status

Reservering till féreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde.

En energideklaration av huset har utforts under ar 2018 i enlighet med Lagen om energideklaration.
Kostnad for 16pande drift av fastigheten beriiknas 2021 vara ungefér 1 300 000 kr.

Under de ndrmaste aren bedomer styrelsen att det framforallt kommer att behovas liaggas en del resurser pa underhéllet av tak och
diverse rorbyten i killaren. I 6vrigt erfordras 16pande underhall for att motverka normalt slitage.

Fastighetsforvaltning
Fastighetsskotseln samt en del teknisk forvaltning skots av Nordstaden AB.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Thai Enjoy AB, 47 kvm + 38 kvm, 2020.12.01-2023.11.30

Thai Enjoy AB, 5 kvm, Gasolforrad 2020.12.01-2023.11.30

Cykellandet, 32 kvm + 30 kvm, 2020.12.01-2023.11.30

Frisorerna B-M o Anders Ahl, 25 kvm, 2020.10.01-2023.09.30

BGA Videoproduktion AB, 97 kvm, 2020.04.01-2023.03.31

CG Intergroup AB (Number One Sushi), 45 kvm + 30 kvm, 2019.03.01-2022.02.29
Ho6rna Husman AB (Gando Pizzeria), 45 kvm + 30 kvm, 2020.11.01-2023.10.31

Foreningen har dven en Killarlokal med 8 forrad som hyrs ut till boende i huset. Kolista skots av den ekonomiska forvaltaren,
Nordstaden AB.

Foreningen har frivilligt momsregistrerat 442 kvm vilket motsvarar 14% (442/3154) av fastighetens totalyta.
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Brf Fredsgatan 11 och 13
Org.nr. 769606-1170

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 56 medlemmar fordelat pa 39 bostadsrittsldgenheter.

Under aret har 4 st verlatelser skett. Styrelsens policy for andrahandsuthyrning &r att i forsta hand folja bostadsrittsforeningens
stadgar och gingse regler for hyresritter och bostadsritter.

Information till medlemmarna
Vilkomstbrev lamnas till samtliga nyinflyttade.

Vid viktiga hindelser informeras de boende genom att styrlesen sétter upp informationen i trapphus samt pa foreningens
Facebook-sida. I vissa fall limnar styrlesen lappar i alla boendes brevlador, samt skickar ett mail. Féreningen har dven en hemsida dér
en del allmén information finns.

Nya avtal
En av restauranglokalerna &r sild. Ny hyresgist skrev nytt avtal direkt med foreningen.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av foreningsstimman.

Styrelsen
Enligt foreningens stadgar skall styrelsen besta av ldgst 3 och hogst 7 ledamoter med ldgst 1 och hogst 3 suppleanter. Styrelsen har
sedan foreningsstaimman 2020-05-13 haft foljande sammanséttning:

Ordforande: Daniel Molnstedt
Ledamot: Lena Nenzell
Ledamot: Falah Hosini
Ledamot: Jannika Tornqvist
Ledamot: Paula Parijs
Ledamot: Niklas Karlsson
Suppleant: Susanne Ofverstedt
Suppleant: Kim Autio

Foreningens firma tecknas (forutom av styrelsen) av 2 styrelseledaméter i forening. Styrelsearvode till foregaende styrelse har
utbetalats med ett 1,5 basbelopp samt sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsdkringsbolaget Brandkontoret.

Revisorer

Externrevisor Margareta Kleberg, BDO
Internrevisor Mats Nordahl
Valberedning

Sara Svensson & Malin Andersson

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Patent- och registreringsverket 2019-09-18.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under 2020 var det inga storre projekt igang.

Foreningen har bytt leverantor av atervinning, fran Stena till Suez. Bytet har lett till bittre ordning i miljostugan samt ldgre kostnader
for foreningen.

Foreningen har installerat ett elektroniskt bokningssystem till véara tvittstugor. Nu kan alla medlemmar skéta sina bokningar via sin
telefon eller dator.

Pa grund av pandemin beslutade styrelsen att godkénna hyresreducering for de lokalhyresgister som bad om hjilp. En del av pengarna
fick foreningen tillbaka efter att ha sokt ersittning fran Boverket.

[ E‘/| HJgmGS5-VIu-HJSzcbNLd




Brf Fredsgatan 11 och 13
Org.nr. 769606-1170

Foreningens ekonomi

Resultatet ar 2020 var 60 857 kr. Budgeterat var -55 125 kr. Resultatet anses vara mycket bra med tanke pa de stora avskrivningarna
som gors. Totala avskrivningar for 2020 var 1 106 160 kr.

Kostander for reparation av VA/sanitet samt virmeanlidggningen 4r de punkter som sticker ut jamfort med budget.

Styrelsen jobbar aktivt med att ha kontroll 6ver alla kostnader. Bl.a. har foreningen mycket bra rintor pa befintliga 1an. Féreningen har
under 2020 haft en 16pande amortering om 50 000kr per manad. Dessutom togs ett beslut om att amortera ytterligare 600 000 kr pa
villkorséndringsdagen, 2021-01-04. Lanen omférhandlades i slutet av 2020. For 2021 giller fortsatt en staende amortering om

50 000 kr per manad.

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift erldggs for 2020 med 1 429 kr per bostadsldgenhet samt for lokaler betalas fastighetsskatt med 1 % av
taxeringsvirdet for byggnadsdelen med tillhérande mark.

Inkomstskatt
Foreningen klassificeras skattemissigt som ett privatbostadsforetag.

Formogenhetsviirde
Det totala formogenhetsvirdet per 2020.12.31 46 773 909 kr.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Nordstaden AB.

Nyckeltal 2020

Arsavgifter per kvm bostadsyta kr 1492 371/2 712 =550 kr/kvm
Lan per kvm bostadsyta kr 13550000/ 2712 =4 996 kr/kvm
Insats per kvm bostadsyta kr 34 288 757 /2 712 = 12 643 kr/kvm
Genomsnittlig skuldridnta % 49494 /13 550 000 = 0,37 %
Fastighetens belaningsgrad % 13550 00/51 740 050 = 26,19 %
Kassalikviditet 2452 622/1 195 557=205,14%

Foreningens séte dr Stockholms Lin, Sundbyberg kommun

Flerarsjamforelse*
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2369419 2426 404 2282 105 2294 975 2251 684
Balansomslutning 51 800 906 51174 366 52222373 52298 130 52 194 361
Soliditet (%) 71,53 66,22 65,11 65,05 65,06
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital
Belopp vid arets ingang 33538719 860 857 1964 223 -2 472 306
Upplatelse ldgenhet 750 038 2 352962
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:
Reservering till fond for yttre underhall enl
stadgar 189 702 -189 702
Arets resultat 60 857
Belopp vid arets utgang 34 288 757 3213 819 2 153 925 -2 601 151
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Brf Fredsgatan 11 och 13
Org.nr. 769606-1170

Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens resultat

Till féreningsstimmans forfogande star

balanserat resultat -2 472 306

reservering till yttre fond enligt stadgarna -189 702

arets resultat 60 857
-2 601 151

Styrelsen foreslar att

i ny rikning overfores -2 601 151
-2 601 151

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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Brf Fredsgatan 11 och 13
Org.nr. 769606-1170

RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01
Not 2020-12-31 2019-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning 2 2369419 2 426 404
2369 419 2 426 404
Rorelsens kostnader
Reparation och underhall -135 668 -204 129
Drift 3 -873 244 -959 412
Administrationskostnader 4 -143 996 -157 430
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 5&6 -1 106 160 -1106910
-2 259 068 -2 427 881
Rorelseresultat 110 351 -1 477
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader -49 494 -110 126
-49 494 -110 126
Resultat efter finansiella poster 60 857 -111 603
Arets resultat 60 857 -111 603
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Brf Fredsgatan 11 och 13
Org.nr. 769606-1170

BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31
Not
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 49 261 036 50351584
Maskiner och inventarier 6 87 248 102 860
Summa materiella anléiggningstillgangar 49 348 284 50 454 444
Summa anléggningstillgangar 49 348 284 50 454 444

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3804 2819
Ovriga fordringar 16 604 16 604
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 863 349 103 410
Summa Kortfristiga fordringar 883 757 122 833
Kassa och bank

Kassa och bank 1 568 865 597 089
Summa kassa och bank 1 568 865 597 089
Summa omsiittningstillgangar 2 452 622 719 922
SUMMA TILLGANGAR 51 800 906 51174 366
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Brf Fredsgatan 11 och 13
Org.nr. 769606-1170

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

37502 576
2 153 925

39 656 501

-2 662 008
60 857

2019-12-31

34399 576
1964 223

-2 601 151

37 055 350

13 550 000
799 744
5120

120 879
269 813
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14745 556

51 800 906

36 363 799

-2 360703
-111 603

-2472 306

33891493

16 500 000
119 883
3040

405 980
253 970

17 282 873

51174 366



Brf Fredsgatan 11 och 13
Org.nr. 769606-1170

NOTER

Not 1

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Principerna ir oforandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittmingar och skulder

Ovriga tillgAngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

lamnade rabatter.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért over tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Byggnader
Maskiner och inventarier

Avsdttningar

Antal ar
20-100
10

Reservering till yttre fond ska enligt stagarna arligen géras med ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens

taxeringsvirde.

Nettoomséttning

Hyresintékter bostidder
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter p-platser
Arsavgifter bostdder
Fastighetsskatt

Ovrigt

Ovriga externa kostnader

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophédmtning
Stddning
Snorojning
Forvaltningsarvode
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskatt
Ovrigt

2020

64 621
531994
143 700

1492 371

30273

106 460
2369419

2020

126 307
124 946
132 692
133 652
45 440
4836
129 362
30970
99 500
45539
873 244
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2019

132710
554 112
130 500
1459 638
30273
119 171

2426 404

2019

130 675
147 158
122 156
147 973
65 720
45 700
125 120
29719
97 420
477171

959 412



Brf Fredsgatan 11 och 13
Org.nr. 769606-1170

NOTER

Not4  Administration

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter
Ovrigt

Not5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Inkop

Forsidljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde markanldggningar
Redovisat virde mark

(Forséljning/utrangering 2019 avser utbetalning fran Naturvardsverket, bidrag laddstolpar.)

Taxeringsvirde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 6  Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not7  Fastighetslan
Fastighetslan

Fastighetslan 210104 0,364%
Fastighetslan 210104 0,364%

Samtliga lan villkorsidndras under 2021 (lika som 2020). Amortering 2021 1 200 000 kr (2020 2 950 000 kr).

Not 8  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2020

16 498
72 600
20 265
34 633

143 996
2020-12-31
59 008 121

0
0

59 008 121
-8 656 536
-1 090 548

-9 747 084

49 261 037

34564 214
1427 631
13269 192

49 261 037

63 234 000
32 845 000

2020-12-31

289 726

289 726
-186 866
-15612

-202 478

87 248
2020-12-31
0

6 775 000
6 775 000
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13 550 000

2020-12-31

20 206 000

2019

17 270
64 875
18 559
56 726

157 430
2019-12-31
59 023 276

70270
-85 425

59 008 121
-7 567 746
-1 088 790

-8 656 536

50351 585

35575454
1 506 939
13269 192

50351 585

63 234 000
32 845 000

2019-12-31

289 726

289 726
-168 746
-18 120

-186 866

102 860
2019-12-31
16 500 000

0
0

16 500 000

2019-12-31

20206 000



Brf Fredsgatan 11 och 13
Org.nr. 769606-1170

NOTER

Not9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Beslut 4r taget pa att foreningen skall amortera 600 000 kr pa befintliga lan pa villkorséndringsdagen.(2021-01-04).
Beslut ér taget att foreningen skall spola stammarna. Det var ca: 10 ar sedan sist. Utfors mars 2021 av Solna Hogtryck AB.

En gist-WC skall byggas i pizzerians lokaler och WC:n inne i BGA Fotos lokaler skall renoveras. Byggstart januari 2021.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Sundbyberg
Daniel Molnstedt Falah Hosini Paula Parijs
Niklas Karlsson Lena Nenzell Jannika Tornqvist

Var revisionsberittelse har lamnats den

Margareta Kleberg Mats Nordahl
Auktoriserad revisor Internrevisor
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Verification

Transaction ID HJgmG5-VIu-HJSzcbNLd

Document Brf Fredsgatan 11 och 13 2020 - Arsredovisning.pdf
Pages 11

Sent by Tintin Ohman

Signing parties

Daniel Molnstedt molnstedt@hotmail.com Action: Sign Method: BankID SE
Niklas Karlsson nikka240@gmail.com Action: Sign Method: BankID SE
Lena Nenzell lenanenzell@gmail.com Action: Sign Method: BankID SE
Falah Hosini falah.hosini@gmail.com Action: Sign Method: BankID SE
Jannika Tornqvist jannika.torngvist@gmail.com Action: Sign Method: BankID SE
Paula Parjis paulaparijs@gmail.com Action: Sign Method: BankID SE

Activity log

E-mail invitation sent to molnstedt@hotmail.com
2021-04-14 08:27:03 CEST,

E-mail invitation sent to nikka240@gmail.com
2021-04-14 08:27:03 CEST,

E-mail invitation sent to lenanenzell@gmail.com
2021-04-14 08:27:03 CEST,

E-mail invitation sent to falah.hosini@gmail.com
2021-04-14 08:27:03 CEST,

E-mail invitation sent to jannika.tornqvist@gmail.com
2021-04-14 08:27:03 CEST,

E-mail invitation sent to paulaparijs@gmail.com
2021-04-14 08:27:03 CEST,

Clicked invitation link Paula Parjis
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 _4 2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-04-14 08:42:31 CEST,IP: 213.65.119.131

Document viewed by Paula Parjis
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 4 2 like Mac OS X) AppleWebK:it/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-04-14 08:42:32 CEST,IP: 213.65.119.131

Document signed by Paula Ivonne Parijs
Birth date: 1968/06/07,2021-04-14 08:43:22 CEST,
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Clicked invitation link Daniel Molnstedt
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.2 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-04-14 10:31:55 CEST,IP: 90.129.201.166

Document viewed by Daniel Molnstedt
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.2 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-04-14 10:31:56 CEST,IP: 90.129.201.166

Document signed by DANIEL MOLNSTEDT
Birth date: 1979/01/27,2021-04-14 10:33:39 CEST,

Clicked invitation link Niklas Karlsson
Mozilla/5.0 (Linux; Android 7.0; SM-G920F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.105 Mobile Safari/537.36,2021-
04-14 10:45:03 CEST,IP: 46.59.58.114

Document viewed by Niklas Karlsson
Mozilla/5.0 (Linux; Android 7.0; SM-G920F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.105 Mobile Safari/537.36,2021-
04-14 10:45:06 CEST,IP: 46.59.58.114

Clicked invitation link Falah Hosini
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 4 2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-04-14 12:56:27 CEST,IP: 85.227.160.243

Document viewed by Falah Hosini
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 4 2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-04-14 12:56:28 CEST,IP: 85.227.160.243

Document signed by Falah Hosini
Birth date: 1952/10/28,2021-04-14 12:57:07 CEST,

Clicked invitation link Lena Nenzell
Mozilla/5.0 (Windows NT 6.3; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.114 Safari/537.36,2021-04-14
17:51:03 CEST,IP: 46.236.77.243

Document viewed by Lena Nenzell
Mozilla/5.0 (Windows NT 6.3; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.114 Safari/537.36,2021-04-14
17:51:04 CEST,IP: 46.236.77.243

Document signed by Lena Maria Linnea Nenzell
Birth date: 1960/07/24,2021-04-14 17:54:28 CEST,

E-mail invitation sent to nikka240@gmail.com
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