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Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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HSB Brf Béllsta Bro
Org. Nr, 769604-7955

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Ballsta Bro i Sundbyberg (769604-7955) far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens évergripande mal

Styrelsens mal ar att férvalta foreningens tiligangar i byggnader och mark pa basta maojliga
satt for medlemmarna, att kostnadseffektivisera utan att tumma pa kvaliteten och att arbeta
for en trivsam och saker boendemiljo.

Sammanfattning

Brf Ballsta Bro redovisar for 2014 ett resultat pa 593 419 kronor. Resultatet dr 673 188
kronor battre dn budget. Den positiva avvikelsen beror pa lagre dn budgeterade
rantekostnader for fastighetslan (400 tkr) samt senarelagd renovering av féreningslokal (100
tkr) och terrasser (240 tkr), dessa renoveringar genomfors under 2015.

Foreningen har anldggningstillgangar pa 158 786 167 kronor och tillampar rak avskrivning

enligt K2. Ekonomin dr mycket stabil och avgifterna har inte hojts de senaste 12 aren,
daremot sankts vid ett tillfdlle. Inga avgiftshdjningar ar planerade fér 2015.
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

1. Verksamheten

1.1 Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen dger och forvaltar fastigheten Eken 11 i Sundbyberg med adressen
Agatan 9, 172 62 Sundbyberg. Eken 11 bestér av fyra huskroppar med totalt 99 ligenheter,
samtliga upplatna med bostadsratt. Féreningens mark ar frikopt.

Forsta inflyttning skedde september 2000, vilket ocksa ar fastighetens byggnadsar, och
avslutades i januari 2001.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Forsdkring

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar
bostadsrittstilldgget f6r alla lagenheter samt momenten Anticimex fullserviceavtal och
styrelseansvar gallande ledaméter, suppleanter och interna revisorer.

1.2 Ldgenheter och lokaler

Byggnadernas totala boyta uppgar till 8568 kvm och ar fordelade enligt nedan:

Agatan9: 2149 kvm
Agatan 11: 2141 kvm
Agatan 13: 2137 kvm
Agatan 15: 2141 kvm

Lédgenhetsférdelning
Antal Igh Antal rum Yta m2
4 2 44
4 2 58,5
1 2 65
3 2 65,5
3 2 67,5
3 2 71
4 3 75
16 3 78,5
12 3 79
20 4 98,5
16 4 99
4 4 102,5
4 4 105
4 5 111,5
1 5 146,5
Medel 86,5
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Lokaler och évriga utrymmen

Brf Ballsta Bro har en foreningslokal som medlemmarna utan kostnad kan anvanda till
privata tillstallningar och aktiviteter. Lokalen var bokad for privata tillstaliningar (22
tillfdllen), bridge och meditation (41 tillfdllen).

Under hosten arrangerade en av medlemmarna en mycket uppskattad “after work” kvall.
Giastrummet hade 57 6vernattningar under 2014, en minskning fran 2013 da antalet var 65.

Foreningen har en fullt utrustad tvattstuga pa Agatan 9, samt ett antal extra férrad som hyrs
ut till féreningens medlemmar.

Varje hus har ett soprum for hushallsavfall och kallsortering enligt Ragnsells Retur/Mera-
system. Ett grovsoprum finns pa Agatan 9.

1.3 Parkering

Foreningen hyr 36 platser i parkeringshuset pa Agatan. Platserna hyrs ut till medlemmar i
foreningen till sjalvkostnadspris. Under 2014 tog styrelsen dver hanteringen av vantelistan
fran HSB, men HSB upprattar fortfarande avtal och fakturerar. Under hosten 2014 hade
foreningen outhyrda platser, ingen ville ha platserna pa plan 9. Under varen har vi lyckats
byta nagra platser pa plan 9 till plan 4 och fran 1 april 2014 &r samtliga platser uthyrda. |
skrivande stund (mars 2014) star sju medlemmar pa véntelistan.

Samfilligheten Agatan erbjuder avgiftsbelagd parkering lingst Agatan med differentierat

pris for boende och gaster, for narvarande ar forsta timmen gratis med samfallighetens
boendeparkeringstillstand.

1.4 Agatans Samfiillighetsférening
BRF Billsta Bro 4r medlem i Agatans Samfillighetsforening. Anders Osterlund valdes som

ordinarie ledamot i samfdllighetens styrelse i mars 2014. Samfalligheten dger och ansvarar
for skotsel av Agatan med trottoarer (GA 1), samt gangvigen nere vid Billstadn (GA 2).

1.5 Drift och Underhall

Véirme, elektricitet och VA

Forbrukning:

2014 2013 2012 2011
Fjarrvirme 800 MWh 889 MWh 913 MWh 839 MWh
Fastighetsel 68 211 kWh 81619 kWh 89 414 kWh 89 080 kWh
Vatten ) 9595 m’ 9705 m? 10521 m? 10 631 m®

(*) Vattenférbrukningen 2014 dr uppskattad dé avidsning saknas for kvartal 4 saknas.

Forbrukningen dr normal jamfért med liknande hustyper och byggar.
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Uppvarmning sker med fjarrvarme fran Norrenergi som uppfyller Naturskydds-foreningens
miljomarkning Bra Miljéval for varme.

Debiteringen av den elenergi som kdps av féreningen och distribueras ut till medlemmarna
var under aret 1,40 kr/kWh. Elleverantdr dr Nordic Green Energy och avtalet levererar "el

som uteslutande produceras av vindkraft eller vattenkraft”.

VA-leverantor ar Norrvatten.

1.6 Investeringar

Inga storre investeringar har genomférts under 2014.
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2. Viktiga héindelser under och efter riikenskapsdret

Nya redovisningsregler infordes under aret. Féreningen valde att anvanda sig av varianten
K2. Den dr i stora stycken lika de regler som anvénts tidigare men med den skillnaden att nu
far man inte aktivera investeringar i befintliga anlaggningstillgangar i balansrakningen (d.v.s.
skriva av dessa) utan kostnaden belastar det aktuella arets resultat.

2.1 Underhdllsatgérder och investeringar

Foreningen har en 20-arig underhalisplan som foljs upp arligen och uppdateras vid behov.
Underhallsplanen ligger till grund for féreningsstdmmans beslut om fondering eller
ianspraktagande av fondmedel.

Storre planerade atgarder ska finansieras med upptagande av nya lan. Mindre atgarder
finansieras pa driften eller fran sparat kapital.

Fastighetsbesiktning enligt underhallsplanen utférdes av styrelsen i augusti 2014 i samrad
med den tekniske forvaltaren fran SBC. Vid besiktningen upptacktes inga vdsentliga problem.

Genomférda underhdllsdtgéirder 2014

v' Under 2014 har ett lickageproblem pa en terrass pa Agatan 15 &tgéardats med
samma metod som tillimpades pa terrasserna som reparerades under 2013.

v’ Ytterligare omraden med I6sa klinkers i trapphusen atgardades under 2014.
Problemet kan uppkomma pa ytterligare stallen under kommande ar vilket
successivt kommer att atgardas.

v" Under november 2014 genomfordes en stamspolning pa Agatan 13 och 15 av
entreprendren "GP Avloppsrensning AB”.

v Ett mycket stort dott trad vid gdngvdagen mot an nara Billsta Bro togs ned, tradet var
s stort att entreprendren behdvde anvinda kranbil. Lindarna vid Agatan beskars.

Ovrigt

Under 2014 har foreningen infort ett klimatstyrningssystem dar ett antal matpunkter
installerats for att avldsa inomhustemperaturen l6pande. Detta for att fa ett jamnare
inomhusklimat i lagenheterna och pa sikt aven bidra till lagre uppvarmningskostnader.

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) har genomforts enligt plan under aret,
brandskyddssyn har genomforts av styrelsens representanter vid fyra tillfdllen inkluderande
trapphus, vaningsplan och forrads- och kallarutrymmen i samtliga hus. Presto, féreningens
kontraktspartner for SBA, har genomfort arlig test av att rékluckorna kan dppnas for att
tdmma trapphusen pa rok.

Samtliga fyra hissar har besiktigats.
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2.2 Framatblick

Planerade underhallsatgdrder fastigheter

Under 2015 planeras tvattning och omfargning av fasadytor i anslutning till balkongrackena,
samtidigt gors en statusbesiktning av balkongrackena. Vi kommer ocksa att utreda om det
finns mer langsiktiga l6sningar for att minska problemet med algpavaxt i framtiden.

Medel har avsatts i budget for att frascha upp foreningslokalen och gastrummet, planerade
atgarder ar exempelvis malning av vaggar, nya vitvaror, gardiner och eventuellt nya mobler.

Markytor

En arbetsgrupp i styrelsen arbetar pa att ta fram ett forslag pa hur man kan forandra
markytan mellan Agatan 9 och Landsvigen. Marken skall hdgnas in bittre och belysningen
ska forbattras. Malsattningen ar att gora platsen mer attraktiv och trivsam fér boende i Brf
Ballsta Bro. Idag uppfattas den yttre ytan av vissa utomstaende som offentlig mark och
nyttjas darefter.

2.3 Ekonomi

Avgiften har varit oférandrad under aret och uppgar i genomsnitt till 785 kr/m?” och &r. |
avgiften ingar viarme, vatten, tvattstuga, gemensamhetslokal, digital tv, bredband,
forsakringen bostadsrattstillagg, medlemskap i HSB, trappstadning samt hamtning av
hushallsavfall, forpackningar, elektronikskrot och grovsopor.

Styrelsen f6ljer sedan 2014 en finanspolicy var syfte dr att skapa ett langsiktigt tdnkande nar
det galler hanteringen av foreningens lan. | policyn ingar bland annat att bindningstiden for
lanen fordelas jamnt Gver tid for att undvika att snabba férandringar av marknadsrantorna
far stor inverkan pa férenings ekonomi. Amorteringstakten for féreningens befintliga 1an har
i policyn bestamts till en rak amortering pa 75 ar vilket motsvarar 1,33 %. Policyn revideras
arligen av styrelsen.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 61 899 tkr. Under aret har féreningen
amorterat 932 tkr.

2.4 Kommentarer till arets resultat

Brf Béllsta Bro redovisar for 2014 ett resultat pa 593 419 kronor. Resultatet dr 673 188
kronor bittre dn budget. Den positiva avvikelsen beror pa lagre dn budgeterade
rantekostnader for fastighetslan (400 tkr) samt senarelagd renovering av féreningslokal (100
tkr) och terrasser (240 tkr), dessa renoveringar genomférs under 2015.

De positiva resultat som foreningen uppvisat de senaste aren gor att féreningen idag har en

god likviditet vilket i dagsldget mojliggor att genomfdra de renoveringar som foljer av
underhallsplanen de ndarmaste aren utan upptagande av nya lan.
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2.5 Styrelsens sammansdttning

Till féreningens foretroendevalda har sammanlagt utbetalats 88 000 kronor (tva basbelopp) i
arvode for 2013-2014 samt 2 114 kr i forlorad arbetsinkomst.

Styrelse 2013-05-23 —2014-05-22

Ordférande Anders Osterlund
Vice ordférande Maria Helmeborn
Sekreterare Marie Brénnegard
Ledamoter Mikael Engstrom
Kjell Stahl
Ludvig Astrom

Tanja Hjartberg
Lars Rangdén
Jonas Andreasson/HSB Stockholm

Suppleanter Ann-Christin Hartman
Ake Hellstrom
Goran Westblom/HSB Stockholm

Styrelse 2014-05-22 —2014-12-31

Ordférande Anders Osterlund
Vice ordférande Ludvig Astrom
Sekreterare/Ledamot Maria Helmeborn (sekreterare tom 2014-10-13)
Ledamot/Sekreterare  Karin Nordlander Lindhé (sekreterare from 2014-10-13)
Ledamdter Tanja Hjartberg

Lars Rangdén

Rolf Schwebel

Carina Olsson

Tommy Wihlstrand

Jonas Andreasson/HSB Stockholm

Suppleanter Ake Hellstrom
Mats Reivant

Goran Westblom/HSB Stockholm

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollforda sammantraden inklusive det
konstituerande motet som hélls den 9 juni innan ordinarie styrelsemotet.

Revisor har varit Karin Hygrell-Jonsson, revisorsuppleant Karin Johansson, valda vid
foreningsstamman, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs distriktsstdimma har varit Tommy Wihlstrand (from 2014-06-09).

Valberedningen har bestatt av Margita Bostrom (sammankallande), Malin Eriksson och Elin
Bodecker.
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2.6 Visentliga avtal

Ekonomiavtal

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Stockholm till en kostnad av
123 752 kronor inkl. moms.

Fastighetsfoérvaltning

Teknisk forvaltning av fastigheterna har skotts av SBC, till en kostnad av 196 370 kronor inkl.
moms. Avtalet inkluderar teknisk forvaltare och fastighetsskotsel.

Markskotsel

Skotsel av mark har under aret genomforts av Tylémarks till en kostnad av 99 953 kronor
inkl. moms. Beloppet inkluderar sno- och halkbekdmpning samt extraarbeten som
nyplanteringar och tradbeskarning.

TV, bredband och telefoni

Foreningen har ett gruppavtal med Bredbandsbolaget for TV, bredband och
bredbandstelefoni. | avtalet ingar Bredbandsbolagets digitaipaket T1-bas for TV och
bredband 100 Mbit/s.

3. Medlemsinformation

Under aret har 5 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 156
medlemmar. Anledningen till att medlemstalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen
ar att mer an en medlem kan vara innehavare av lagenheten. Snittpriset for de gjorda
Overlatelserna var 40 016 kr/kvm.

Ordinarie foreningsstamma holls 2014-05-22. Pa stdmman deltog 42 rostberattigade
medlemmar.
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4. Flerarsoversikt

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stallningen vid arets
utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

Arsjimforelse resultatrékningar

Belopp (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning 7610 7579 7457 7363 7227
Rorelseresultat 2352 2562 973 3046 3072
Resultat efter finansiella poster 593 454 -1218 776 1065
Inkomstskatt 0 0 0 64 0
Arets resultat 593 454 -1218 841 1065

Arsjéimférelse balansrékningar

Belopp (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Materiella anlaggningstiligangar 158786 160194 160522 162634 163 839
Omsattningstillgangar 2945 1800 2285 1144 3757
Summa tillgangar 161731 161995 162 807 163777 167596
Bundet eget kapital 92 830 92512 93886 93495 93028
Varav fond fér yttre underhdll 3663 3345 4719 4328 3861
Fritt eget kapital 5712 5436 3608 5217 4844
Skulder till kreditinstitut 61899 62832 64045 63722 68427
Ovriga skulder 1290 1215 1268 1343 1297
Summa eget kapital och skulder 161731 161995 162807 163777 167 596

Byggnaden skrivs av linjdrt 6ver nyttjandeperioden med 0,83 % av anskaffningsvardet arligen
och total livslangd har beddmts till 120 ar fran fardigstéllandetiden.

Fastighetsldan
Fastighetslanen redovisas i tkr. Langivare dr SEB och redovisas per 2014-12-31.

Réintedndrings-  Kapitalskuld Typav  Rdnta Loptid Amortering (tkr)

datum (tkr) 1n % madnader

2014 2015
2015-03-20 15550 Fast 1,69 3 222 222
2015-03-28 7272 Fast 2,00 12 180 180
2016-12-18 13394 Fast 2,93 46 180 180
2018-12-28 10541 Fast 3,20 60 0 0
2019-06-28 15 142 Fast 2,52 60 350 350
Summa 61 899 932 932

Sedan sammanstallningen gjordes har ett 1an satts om. Det pa drygt 15 000 tkr har idag 5 ars
bindningstid med en rénta pa 1,49 % och det pa drygt 7 000 tkr &r i skrivande stund pa vag
att forlangas men rantan ar annu ej faststalld.
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Forviintad framtida utveckling

Budget 2015

Budgeten for 2015 visar pa ett negativt resultat om 188 697 kr fére avsattning till yttre fond.
Aret har borjat gynnsamt for féreningens ekonomi da vi bland annat fatt betydligt lagre
rdntor pa de lan som satts om an vi budgeterat for samt lagre kostnader for uppvarmning
och snordjning pa grund av en varm vinter. Darfor forvantar vi oss i skrivande stund ett

positivt resultat for aret.

5. Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel.

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 5118 826
Arets resultat 593 419
5712 245

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond -278771
Overforing till yttre underhallsfond 616 000
Balanserat resultat 5375016

5712 245

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsréttsforening Ballsta Bro i Sundbyberg

Org Nr: 769604-7955

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrédkning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 7 609 741 7 579 962
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 967 920 -3 026 622
Ovriga externa kostnader Not 3 -477 890 -317 831
Planerat underhall -278 771 -298 750
Personalkostnader och arvoden Not 4 -124 563 -123 533
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -1 408 684 -1 251 270
Summa rdérelsekostnader -5 257 829 -5 018 006
Rorelseresultat 2351912 2 561 956
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 6 826 17 193
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 765 319 -2 125 133
Summa finansiella poster -1 758 493 -2 107 940
Arets resuitat 593 419 454 016/(.
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P Org Nr: 769604-7955
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HSB Bostadsrattsforening Béllsta Bro i Sundbyberg

Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 158 785 667 160 194 351
158 785 667 160 194 351
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |3ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 158 786 167 160 194 851
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5631 3924
Ovriga fordringar Not 9 2 616 842 1517 840
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 307 836 244 942
2 930 309 1766 706
Kassa och bank Not 11 14792 33 566
Summa omsattningstillgdngar 2 945 101 1 800 272
Summa tillgdngar 161 731 268

12

161 995 123/

/4

L



Org Nr: 769604-7955
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HSB Bostadsrattsforening Billsta Bro i Sundbyberg

Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 89 166 997 89 166 997

Yttre underhélisfond 3 662 509 3 345 259
92 829 506 92 512 256

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5118 826 4 982 060

Rrets resultat 593 419 454 016

5712 246 5436 076

Summa eget kapital 98 541 752 97 948 332

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 61 899 180 62 831 615

Leverantorsskulder 400 942 386 421

Aktuell skatteskuld 15 053 12 652

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 874 341 816 103

Summa skulder 63 189 516 64 046 791

Summa eget kapital och skulder 161 731 268 161 995 123

Stallda sdakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 85 833 000 85 833 000

Summa stéllda siakerheter 85 833 000 85 833 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga A

13




Org Nr: 769604-7955
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HSB Bostadsrattsforening Ballsta Bro i Sundbyberg
2014-01-01 2013-01-01

Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 593 419 454 016
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 408 684 1251 270
Kassaflode fran |6pande verksamhet 2 002 103 1705 286
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -64 710 80 762
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 75 160 -52 657
Kassafléde fran Iopande verksamhet 2 012 554 1733391
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -924 525
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -924 525
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -932 435 -1 213 080
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -932 435 -1 213 080
Arets kassaflode 1080 119 -404 214
Likvida medel vid arets b6rjan 1531823 1936 037
Likvida medel vid drets slut 2611942 1531823

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. /(
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- Org Nr: 769604-7955
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HSB Bostadsrattsforening Bdllsta Bro i Sundbyberg
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
&rsredovisning for mindre foretag/ekonomiska foreningar (K2). Ar 2014 &r det forsta &ret som foreningen foljer BFNAR
2009:1 vilket innebér att det finns brister i jamforbarheten mellan dren.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar frén 6vergéngen till K2. Dessa
komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,83 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bed6mts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 8r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 4,0 %.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underh@lisplan. Avsdttning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av stdmman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréattsfrening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hgsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229). A
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HSB Bostadsriattsforening Ballsta Bro i Sundbyberg

Org Nr: 769604-7955

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6 722 580 6 722 580
Krsavgifter el 424 971 445 618
Hyror 448 987 283 223
Ovriga intakter 33 505 132 737
Bruttoomsattning 7 630 043 7 584 158
Avgifts- och hyresbortfall -20 169 -4 196
Hyresforluster -133 0
7 609 741 7 579 962
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 455 748 468 508
Reparationer 367 954 338 945
El 508 153 535 056
Uppvéarmning 752 283 766 654
Vatten 127 487 169 721
Sophamtning 188 915 176 325
Fastighetsférsakring 68 972 60 919
Kabel-TV och bredband 226 637 213 957
Fastighetsskatt 122 863 122 620
Forvaltningsarvoden 131 422 145 822
Ovriga driftskostnader 17 486 28 095
2967 920 3 026 622
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 326 189 223 688
Forbrukningsinventarier och varuinkép 48 572 9726
Administrationskostnader 52 791 48 666
Extern revision 9113 9000
Konsultkostnader 10 625 0
Medlemsavgifter 30 600 26 750
477 890 317 831
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 88 000 88 000
Revisionsarvode 6 000 6 000
Ovriga arvoden 0 2 000
Léner och 6vriga ersattningar 2114 0
Sociala avgifter 28 449 27 533
124 563 123 533
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 912 1115
Ranteintékter HSB placeringskonto 5523 15 215
Ranteintakter skattekonto 109 0
Ovriga ranteintakter 283 862
6 826 17 193
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1764 093 2123 643
Ovriga rantekostnader 1226 1490
1765 319 2125 133/(’
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Org Nr: 769604-7955

HSB Bostadsrittsforening Béllsta Bro i Sundbyberg

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 154 748 928 153 824 403
Anskaffningsvdrde mark 22 032 000 22 032 000
Arets investeringar 0 924 525
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 176 780928 176 780 928
Ingdende avskrivningar -16 586 577 -15 335 307
Arets avskrivningar -1 408 684 -1 251 270
Utgdende ackumulerade avskrivningar -17995 261 -16 586 577
Utgdende bokfort virde 158 785 667 160 194 351
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 111 000 000 111 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 283 000 283 000
Taxeringsvarde mark - bostader 68 000 000 68 000 000
Summa taxeringsvarde 179 283 000 179 283 000
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 19 192 19 083
Avrakningskonto HSB Stockholm 1166 815 473 444
Placeringskonto HSB Stockholm 1430 335 1024 813
Ovriga fordringar 500 500
2616 842 1517 840
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 271 625 205 246
Upplupna intakter 36 211 39 696
307 836 244 942
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
SEB 14 792 33 566
14 792 33 566
Not 12 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 69 481 497 19 685 500 3 345 259 4982 060 454 016
Resultatdisposition 317 250 136 766 -454 016
Arets resultat 593 419
Belopp vid &rets slut 69 481497 19685500 3662509 5118 826 593 419 //i
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Org Nr: 769604-7955

&
HSB Bostadsrittsforening Ballsta Bro i Sundbyberg
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta &rs
L&neinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
SE-Banken Bol&n 21388718 2,52%  2019-06-28 15 142 500 450 000
SE-Banken Bolén 21388777 1,69%  2015-03-20 15 549 680 162 580
SE-Banken Bolén 25483529 2,00%  2015-03-28 7 272 000 100 000
SE-Banken Boldn 25483545 3,20%  2018-12-28 10 541 000 0
SE-Banken Boldn 35755659 2,93%  2016-12-18 13 394 000 180 500
61 899 180 893 080
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 61 006 100
Om fem &r berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 57 433 780
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 602 074 576 641
Ovriga upplupna kostnader 272 267 239 462
874 341 816 103

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsér men betalas under nastkommande &r.

/Joﬁas Andreasson
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Revisionsberittelse

Org Nr: 769604-7955

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Béllsta Bro i Sundbyberg, org.nr. 769604-7955

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Béllsta Bro i Sundbyberg for rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn frén BoRevision AB innebar detta att denne har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens intera kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

' Av féreningen vald

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsréttsforening Ballsta Bro i Sundbyberg for rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den ‘5"/.6" 204

BoRevision i Sverige AB%
Av HSB Riksférbund

FEVISOF

Jiarin forordnad revisor

m@
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

T[0T (o] G
att foretrada bostadsrattShavaren ... ......co.ooeoir e e e e
Lagenhetsnummer ...................... 1 o] o

Bostadsrattshavarens egenhandiga namntackning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, fljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leveranttrsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.








