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Styrelsen fér Brf Bageriet 1 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsar 2015-01-01 - 2015-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Bageriet 1 far hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.
VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattféreningen Bageriet 1, Sundbybergs stad, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och mark med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Foreningen upplater 36 bostadsritter och hyr ut en lokal i Sundbybergs kommun pa adresserna Gjuteribacken 21 A och
21 B. Féreningen beskattades senaste inkomstar som en ékta forening. Marken dgs av féreningen.

Fastigheten omfattar tva flerbostadshus med 36 ldgenheter och en hyreslokal/kontor.
Dessutom ingdr ldgenhetsférrad, en tvattstuga i vartdera huset, cykel- och barnvagns- utrymmen, ett soprum samt tva
bilplatser. Total boyta &r 3 123 kvm. Lokalens yta &r 82 kvm. Byggnaderna é&r fullvardesforsakrade.

Foreningen bildades formellt 1996. Byggnaderna uppfordes &r 1997-1998. Den ekonomiska planen registrerades av PRV
den 15 augusti 1997. Tillstdnd att upplata bostadsratt erhélls av Lansstyrelsen den 21 augusti 1997. Insatserna och
upplételseavgifterna uppgick i genomsnitt till ca 7 185 kr/kvm.

Foreningen forvaltar tillsammans med Brf Stora Berg en gemensamhetsanléggning som omfattar; garden, soprummet
och trappan till Hégklintavdgen. Foreningarnas styrelser har samratt infor beslut i gemensamma fragor. Brf Stora Bergs
andel av forvaltningskostnaderna utgér 40,43 %.

STYRELSE
Styrelsen har under &ret haft fdljande sammanséttning och ansvarsomraden:

Carl-Goran Furtenbach ledamot  (ordférande)

Gosta Stahlberg ledamot  (v.ordférande, ekonomiansvarig)

Bengt Mellgren ledamot  (fastighetstekniska drenden/tillsynsman)
Niclas Olofsson ledamot  (fastighetstekniska &renden)

Jonas Astrom ledamot  (fastighetsansvarig)

Lena Berggren suppleant (medlemsinformation)

Magnus Vikstrém suppleant (sekreterare)

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tvé i forening. Ordinarie féreningsstamma
hélls den 19 maj 2015 med som vanligt god anslutning. Styrelsen har under kalenderaret haft 10 protokollférda
sammantraden, varav 3 expeditions- méten avseende dverldtelse av bostadsratt.

REVISORER
Clas Niklasson Grant Thornton Sweden AB, ordinarie
Maria Johansson Grant Thornton Sweden AB, suppleant

VALBEREDNING
Kjell Ericsson och Melker Tillman

EKONOMI

Foreningens laneportfolj uppgick vid rets slut till totalt 20,6 mkr, varav 8,5 mkr |6per med bunden rénta.
De Iépande amorteringarna pa féreningens laneskuld har under aret uppgatt till 350 000 (350 000) kr.
Hyresavtalet for foreningens lokal [6per avtalsenligt. Hyresgést &r Svenska Invandrare Mot Narkotika.
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EKONOMI FORTS.
Styrelsearvoden har utbetalats med 45 000 kr, exklusive sociala avgifter. Férdelning av arvodesbeloppet har beslutats
inom styrelsen. Styrelsen &r ansvarsférsakrad.

Samarbetet med Frubo AB, Link&ping, avseende féreningens kamerala fastighetsférvaltning har fortsatt fungerat bra.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Styrelsen har beslutat att féreningen frdn och med 2014 och tills vidare skall tillampa regelverket K2 for sin redovisning.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges. Fordringar har efter individuell
véardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta. Avskrivning pé féreningens byggnader sker pa 100 ar vilket
resulterar i 1 % avskrivning per ér.

Avséttning for framtida fastighetsunderhall redovisas inte som en avdragspost i resultatrdkningen utan direkt i eget
kapital genom en &verforing fran fritt kapital till bundet eget kapital i samband med resultatdispositionen.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

FORENINGSFRAGOR

Den tekniska fastighetsférvaltningen har under aret skotts av Jidek AB varannan vecka enligt avtal. Bengt Mellgren &r
arvoderad tillsynsman.

Féreningen har sékt bygglov for att en grind mot Gjuteribacken. Ansékan har prévats i hogsta instans, Mark-och
Miljdéverdomstolen, som emellertid givit avslag. Styrelsen kommer att undersoka majligheten till en annan I6sning for
att minska stérningsproblemen pa garden. Byggnadsnamnden har gett preliminért godkénnande till ett staket pa en
maxhajd av 120 cm.

Mindre underhall enligt underhlisplanen har genomférts under 2015. Enligt planen kommer inte ndgra mer
omfattande underhallsatgarder att krévas under de kommande tva aren.

En av tvattmaskinerna och torkskapet har bytts ut i 21 B. En reparation av draneringen har utférts mellan gardshuset
och carporten.

Arsavgifterna sénktes fér 2015 med 10 % fran 2014 ars niva och uppgick till totalt 1 925 600 kronor. Under 2016
kommer &rsavgifterna att hallas oférandrade. Arsavgifterna med manadsvisa betalningar har inkommit pa féreningens
konto utan betalningstverdrag.

Hyran fér lokalen uppgick till 99 732 kronor och &r oféréndrad jamfért med féregaende ar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgar vid arsskiftet 2015/2016 till 54 stycken. Antalet medlemmar vid arets bérjan var
55 stycken. Samtliga bostadsratter var vid &rets utgang upplatna. Tre dverlatelser har gjorts under aret.

Information till medlemmarna har skett skriftligt i informationsbladet "Bullen”, som nu till stérsta del distribueras via
mail, och genom anslag i entréer.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1501-1512
Nettoomsattning 2051
Resultat efter finansiella poster 425
Soliditet % 57
Balansomslutning 48 526
Arsavgift bostéader kr/kvm 617
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 3262 958
Arets resultat 424 738
Summa 3687696
Forslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond 193 815
Balanseras i ny rakning 3 493 881
Summa 3 687 696

1401-1412
2 265

472

56

48 483

685

1301-1312
2 265

320

55

49 082

685
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1201-1212
2 265

-28

54

49 163

685

Enligt féreningens stadgar skall ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde avsattas fér
framtida fastighetsunderhall. Avsattningen gors direkt i eget kapital genom en 6verforing av fria medel till bundna

medel. Minimibeloppet utgor berdknat pé taxeringsvardet 2014 193 815 (193 815) kronor.
Féreningens underhéllsfond har inte tagits i ansprak under 2015.

Styrelsen foreslar att arets resultat enligt stadgarna balanseras i ny rékning.

Foreningens resultat och stélining framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.
Nettoomsattning 1 2051014 2 265 492
Ovriga rorelseintakter 45 594 38039
Summa rérelseintidkter, lagerférindringar m.m. 2 096 608 2 303 531
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -929 196 -861 316
Ovriga externa kostnader 3 -91 035 -128 762
Personalkostnader 4 -60 678 -54 557
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -339634 -356 574
Summa rorelsekostnader -1420 543 -1401 209
Rorelseresultat 676 065 902 322
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 66 7681
Rantekostnader och liknande resultatposter -251 393 -437 764
Summa finansiella poster -251 327 -430 083
Resultat efter finansiella poster 424 738 472 239
Resultat fore skatt 424 738 472 239
Arets resultat 424 738 472 239
-
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BALANSRAKNING

2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 47 012 170 47 343 742
Inventarier, verktyg och installationer 58 251 12 363
Summa materiella anldggningstillgangar 47 070 421 47 356 105
Summa anliggningstillgdngar 47 070 421 47 356 105
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4416 =
Ovriga fordringar 23632 23907
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25512 23589
Summa kortfristiga fordringar 53 560 47 496
Kassa och bank
Kassa och bank 1401636 1079 897
Summa kassa och bank 1401636 1079 897
Summa omséttningstillgangar 1455 196 1127393
SUMMA TILLGANGAR 48 525 617 48 483 498



Brf Bageriet 1
769601-6729

2015-12-31
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2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga lan

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sidkerheter

Panter och dérmed jimférliga sikerheter som har stillts fér egna

skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

10

22 440 000
1520 404
23 960 404

3 262 958
424738
3687 696

27 648 100

20 212 500
20212 500

350 000
116 832
22 671
175 514

665 017

48 525 617

30959 000

30 959 000

22 440 000
1326 589
23 766 589

2984 534
472 239
3456 773

27 223 362

20 562 500
20 562 500

350 000
113 796

19750
214 090

697 636

48 483 498

30 959 000

30 959 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning fér mindre ekonomiska

foreningar.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning gérs 6ver den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstdende avskrivningsprocent anvénds.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1 100
Forbattringsarbeten 333 3
Inventarier 20 5
Not 1 Nettoomsattning 2015
Arsavgifter bostider 1925 604
Hyresintékt lokal 99 732
Hyresintédkt p-platser 12 480
Hyresinakt forrad 13198
2051014

Not 2 Driftskostnader 2015
Fastighetsskotsel -38 429
Fastighetsstadning -74 962
El -75610
Uppvédrmning -347 230
Vatten och avlopp -55 183
Soph@mtning/renhallning -58 550
Snardjning/sandning -32717
Fastighetsférsakring -55 690
Kabel-TV -26 452
Porttfn/sakerhetstfn -3103
Grundavtal hissar -9 952
Fastighetsavgift/skatt -52 798
Forbrukningsmaterial -5073
Reparation och underhall -35928
Reparation och underhall portar och las -15 478
Reparation och underhall tvattstuga -5 296
Reparation och underhall VVS -
Reparation och underhall gard/tradgard -14 463
Reparation och underhall ventilation -3938
Reparation och underhall hiss -18 344
-929 196

2014

2139 564
99 732
12 480
13716
2 265 492

2014

-37 706
-54 475
-83 569
-338 688
-56 136
-36 830
-47 156
-26 140
-3119
-9 671
-51 862
-5332
-34 794
-21 350
-7 251
-2 325
-18 650
» 11587
-14 685
-861 316
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral forvaltning

Extra kameral férvaltning
Ovriga kostnader, admin m.m.
Foreningsomkostnader
Konsultkostnader
Bankkostnader

Serviceavg. branschorg.

Not 4 Personal

Léner, ersdttningar och sociala kostnader

Ersdttning styrelsearvode och arvode tillsyn fastighet*

Sociala kostnader styrelsearvode

Totala l6ner, ersdttningar och sociala kostnader

*Ersattning arvode 2015:
Arvode tillsyn fastighet 6 500 kr
Styrelsearvode 45 000 kr

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde*
Taxeringsvarden**
*Restvérde varav:

Byggnad 32 312 170
Mark 14 700 000
**Taxeringsvarde varav:

Byggnad 39 649 000
Mark 24 956 000

2015
-3 813
-50 778
-4 738
-1996
-21 452
-3 308

-4 950
-91 035

2015

-51 500
-9178
-60 678

2015-12-31

53 139776
53139776

-5796 034

-331 572
-6 127 606

47 012 170

64 605 000
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2014

-8 125
-50772
-3818

-3 452
-16 382
-37 500
-3763

-4 950
-128 762

2014

-46 499
-8 058
-54 557

2014-12-31

53139776
53139776

-5 446 030

-350 004
-5796 034

47 343 742

64 605 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvérden

Férdndringar av anskaffningsvérden

Arets aktivering

Utgaende anskaffningsvérden

Ing&ende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsakring

FRUBO AB

Com Hem AB

Not 8 Foérandringar i eget kapital

Insatser Underhéllsfond

Belopp vid arets ingang 22 440 000
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning
Férandring av underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

1326 589

193 815

22 440 000 1520 404

Not 9 Langfristiga skulder

Swedbank 110249
Swedbank 156127
Swedbank 156143
Kort del av langa lan

2019-05-24
2017-08-25
3 ménaders

2,16%
0,79%
0,263%

Skuld som forfaller senare &n 5 &r bersknas till 18 812 500 kronor.

Balanserat
resultat
2984 534

472 239
-193 815

3 262 958

2015-12-31
62 813

53 950
116 763

-50 450

-8 062
-58 512

58 251

2015-12-31

14 362
4 387
6763

25512

Arets resultat
472 239
-472 239

424 738
424 738

2015-12-31

8 500 000
6 562 500

5 500 000
-350 000
20 212 500
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2014-12-31

55188

7 625
62 813

-43 880

-6 570
-50 450

12 363

2014-12-31

12 589
4 387
6613

23 589

Totalt

27 223 362

0

0

424738

27 648 100

2014-12-31

8 500 000
6912 500
5500 000
-350 000
20562 500
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Not 10 Upplupna kostnader forutbetalda intakter

Upplupen utgiftsranta

Upplup Revisionsarvode

IL Recycling

Laspunkten

Jidek Férvaltning

Kone Hissar Rulltrappor portar
Forskottbet avgift/hyra

UNDERSKRIFTER
Stockholm 2016- 0 &7~ /4
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Carl-Géran Furtenbach

Aol il

Bengt Melltjren

s

-

Jonas Astréom

Min revisionsberattelse har ldmnats Jo/C-0Y - /3’

Grant Thornton Sweden AB

P

g

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor

2015-12-31

3 666
8 500

4205

159 143
175514

I

é‘gsta Stahlberg

. J‘-i -

Niclas Olofsson
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2014-12-31

13 398
13125
3525
3758
14 593
5361
160 330
214 090
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bageriet 1,
org. nr 769601-6729

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bageriet 1 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nodvandig for att

uppritta en irsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag hat utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ar andamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i arstedovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och andamilsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arstedovisningens 6vriga delat.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar och stadgar

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och har haft i uppdrag att utféra revision av
styrelsens forvaltning 4r 2015.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det it styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om fotslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som undetlag £6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot har foretagit ndgon édtgird eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet. Jag har dven granskat om néigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhimtat ar tillrdckliga och indamilsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Norrkoping den,15 april 20 V’ﬁ-

Clas Niklasson
Auktoriserad révisor
Grant Th?éton Sweden AB



