BOSTADSRATTSFORENINGEN BAGERIET 1
Org nr 769601-6729

FORVALTNINGSBERATTELSE
for rikenskapsaret 2013

STYRELSE
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimman den 13 maj 2013 och styrelsekonstitution haft
foljande sammansittning och ansvarsomraden:

Carl-Goran Furtenbach ledamot (ordférande)

Gosta Stéhlberg ledamot (v.ordférande, ekonomiansvarig)

Bengt Mellgren ledamot (fastighetstekniska drenden/tillsynsman)
Jonas Astrom ledamot (fastighetsansvarig)

Lars Nilsson ledamot (fastighetstekniska drenden)

Magnus Vikstrém suppleant (sekreterare)

Jenny Florin suppleant (medlemsinformation)

REVISORER

Clas Niklasson Grant Thornton Sweden AB, ordinarie
Maria Johansson Grant Thornton Sweden AB, suppleant

VALBEREDNING
Till skillnad fran tidigare &r beslot foreningsstimman att inte utse en sérskild valberedning.

FIRMATECKNARE
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

EKONOMISK PLAN

Den ekonomiska planen registrerades av PRV den 15 augusti 1997.

Tillstand att upplata bostadsrétt erholls av Lansstyrelsen den 21 augusti 1997.
Insatserna och upplatelseavgifterna uppgick i genomsnitt till ca 7 185 kr/kvm.

FORENINGENS FASTIGHET

Fastigheten omfattar tva flerbostadshus med 36 ldgenheter och en hyreslokal/kontor.
Dessutom ingér ldgenhetsforrad, en tvéttstuga i vartdera huset, cykel- och barnvagns-
utrymmen, ett soprum samt tva bilplatser.

Total boyta dr 3 123 kvm. Lokalens yta &r 82 kvm.

Byggnaderna #r fullvirdesforsikrade hos If Skadeforsédkring.
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FASTIGHETSSKATT/FASTIGHETSAVGIFT

Fastighetens virdeér dr 1998. Det innebir att full beskattning, 100 %, har intrétt fran och med
2009. For fastighetens bostadsandel har den tidigare fastighetsskatten fran 2008 ersatts av en
fastighetsavgift. Fastighetsavgiften uppgick 2013 till 1 210 (1 365) kr per lédgenhet, medan
lokalen liksom féregéende ar beskattas med 1 % av lokalens andel av taxeringsvérdet, d.v.s.
805 000 kr. Fastighetsavgiften for 2013 har uppgétt till 43 560 (foreg. &r 49 140) kronor {or
bostadsandelen och fastighetsskatten till 8 050 (8 800) kronor for lokalandelen.

FORENINGSFRAGOR
Styrelsen har under kalenderaret haft 8 protokollférda sammantréden, varav 1 expeditions-
mote avseende dverlatelse av bostadsritt.

Ordinarie féreningsstimma holls den 13 maj 2013 med som vanligt god anslutning.
Samtliga bostadsritter var vid arets utgang upplatna. En &verlatelse har gjorts under éret.
Hyresavtalet for foreningens lokal 16per avtalsenligt. Hyresgést dr Svenska Invandrare Mot
Narkotika.

Styrelsearvoden har utbetalats med 40 000 kr, exklusive sociala avgifter. Fordelning av
arvodesbeloppet har beslutats inom styrelsen. Till revisorn utgar ett &rligt arvode pd 13 125
kronor inkl. moms.

Kontrolluppgifter har Iimnats till Skatteverket avseende utbetalda arvoden och gverlételser av
bostadsritter. Uppgift om lagenheternas formogenhetsvirde krévs inte ldngre.

Styrelsen #r ansvarsforsédkrad hos If Forsikring.

Samarbetet med Frubo AB, Link&ping, avseende foreningens kamerala fastighetsforvaltning
har fungerat mycket bra.

Den tekniska fastighetsforvaltningen har under dret skotts av Jidek AB varannan vecka enligt
avtal. Bengt Mellgren &r arvoderad tillsynsman.

Under aret har det intréffat en vattenskada i gatuhuset. Skadan uppstod i ett kok, och vattnet
trangde darifran ned till tvéttstugan. Efter reparation férorsakade detta féreningen en kostnad
for sjdlvrisk pa var fastighetsforsiakring om 15 000 kronor.

Féreningen har sedan 2012 sokt bygglov for att sétta upp en grind mot Gjuteribacken.
Sundbybergs stad avslog bygglovsansékan. Foreningen 6verklagade, genom vart ombud
Landahls Advokatbyra, detta beslut till [insstyrelsen, som godkénde var 6verklagan. D4 valde
Sundbybergs stad att verklaga beslutet till Mark och Miljédomstolen. I nuldget avvaktar vi
Mark och Miljédomstolens slutgiltiga beslut.

Styrelsen har under aret upprittat en underhallsplan. Detta innebr att féreningen har ett bra
underlag for ett regelméssigt underhall av husen. For 2014 betyder det att styrelsen kommer
att genomfora omlackering av alla entrépartier.

Information till medlemmarna har skett skriftligt via ”Bullen” och genom anslag i entréer.
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GEMENSAMHETSANLAGGNING

Foreningen forvaltar tillsammans med Brf Stora Berg en gemensamhetsanléggning som
omfattar; garden, soprummet och trappan till Hogklintavégen.

Foreningarnas styrelser har vid behov sammantritt for beslut i gemensamma frégor.
Brf Stora Bergs andel av forvaltningskostnaderna utgér 40,43 %.

FORENINGENS EKONOMISKA STALLNING

Arsavgifterna med manadsvisa betalningar har inkommit pa foreningens konto utan
betalningsoverdrag.

Féreningen har vid dverlatelse av bostadsritt enligt styrelsens beslut och som stadgarna
medger tagit ut en hanteringsavgift av 6verlataren pa 2,5 % av basbeloppet f.n. 1 112 kronor,
liksom en pantsittningsavgift pd 1 % av basbeloppet, motsvarande 445 kr per pantséttning.

Foreningens resultat och stéllning framgar av &rsredovisningen.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges. Fordringar
har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta. Avskrivning
pé foreningens byggnader gors med belopp som motsvarar den arliga ordinarie amorteringen
av foreningens fastighetslan.

Avsittning for framtida fastighetsunderhall redovisas inte som en avdragspost i
resultatrikningen utan direkt i eget kapital genom en Gverforing fran fritt kapital till bundet
cget kapital i samband med resultatdispositionen.

ARSAVGIFT/HYRA
Arsavgifterna #r oforindrade 2014 jamfort med 2013. Hyran for lokalen 4r ocksé ofrédndrad
jamfort med foregéende &r.

Total boyta kvin 3123,0

Lokal kvin 82,3

Avgift Bostider kr Kr per kv
2014 2 139556 685

2013 2139556 685

2012 2139 556 685

Hyra Lokal kr Kr per kv
2014 99 732 1212

2013 99 732 1212

2012 99 361 1207
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FORENINGENS LAN

Féreningen har under aret fortsatt att halla en nigot stérre andel av sin sammanlagda
upplaning pa 22,0 mkr i rérlig rinta. Det avser tvé lan pa tillsammans 12,8 mkr. Ett tredje lén
p4 9,2 mkr, som tecknades under 2011, har bunden rénta och kommer att omsittas i augusti
2014.

Amorteringarna pa foreningens laneskuld uppgick under 2013 till 350 000 (350 000) kr.

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens stadgar skall ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde avsittas for framtida fastighetsunderhall. Avsittningen gors direkt i eget
kapital genom en &verforing av fria medel till bundna medel. Minimibeloppet utgér beréknat
pé taxeringsvirdet 2013 193 815 (161 640) kronor.

Foreningens underhéllsfond har inte tagits i ansprak under 2013.

Styrelsen foreslar att arets resultat enligt stadgarna balanseras i ny rdkning.
Till féreningsstimmans férfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat 2 858 704
Arets resultat 319 644
Totalt 3178 348

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande:

Reservation for féreningens underhallsfond 193 815

Balanseras i ny rdkning 2 984 533

Totalt 3178 348
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Resultatrikning
2013-01-01-- 2012-01-01--
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rirelsens intdkter
Arsavgifter/hyror 1 2265 397 2265120
Ovriga intékter 53 744 77 914
2319 141 2343 034
Rorelsens kostnader
Reparation och underhall 2 -141 194 -363 160
Driftskostnader 3 -753 099 -765 982
Fastighetsskatt -51 610 -57 940
Forvaltningskostnader 4 -165 918 -183 176
-1 111 821 -1370 258
Rorelseresultat fore avskrivningar 1207 320 972 776
Avskrivningar
Byggnader 5 -350 000 -350 000
Forbittringsarbeten 5 0 -3366
Inventarier 5 -11 040 -11 040
-361 040 -364 406
Rorelseresultat efter avskrivningar 846 280 608 370
Finansiella intckter och kostnader
Rénteintikter 9312 14 597
Rinta skattekonto 4 157
Rintekostnader/avgifter -535 952 -651 083
-526 636 -636 329
Resultat efter finansiella poster 319 644 -27 959
Arets resultat 319 644 -27 959

5 (12)



BOSTADSRATTSFORENINGEN BAGERIET 1
Org nr 769601-6729

Balansrikning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar 5
Byggnader 32 993 746 33 343 746
Mark 14 700 000 14 700 000
Maskiner och inventarier 11 308 22 348
47 705 054 48 066 094
Summa anliiggningstillgangar 47 705 054 48 066 094
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts/hyresfordringar 0 50
Kundfordringar 0 49 183
Skatteavrakning 2 468 571
Avrikning bredband 17 750 13350
Forutbetald kostnad och upplupen intdki 6 29 898 19 586
50116 82 740
Kassa och bank 7 1326425 1014 219
Summa omsittningstillgingar 1376 541 1 096 959
SUMMA TILLGANGAR 49 081 595 49 163 053
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Insatser 22 440 000 22 440 000
Foreningens underhéllsfond 1132774 1 234 009
23 572774 23 674 009
Fritt eget kapital
Balanserat resultat/dispositionsfond 2 858 704 2785428
Arets resultat 319 644 -27 959
3178 348 2 757 469
Summa eget kapital 26 751122 26 431 478
Skulder
Langfristiga skulder
Lan 8 21 604 486 21 954 486
Kortfristiga skulder
Kort del av langa lan 350 000 350 000
Leverantorsskulder 122 094 174 997
Skatteskuld 0 5306
Kallskatt styrelseavode 12 488 9338
Sociala kostnader styrelsearvode 7748 5616
Upplupen kostnad och forutbetald intdkt 9 56 561 65 028
Forskottsbetalda hyror/arsavgifter 177 096 166 804
725 987 777 089
Summa skulder 22 330473 22 731 575
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 081 595 49 163 053
Stillda panter m.m.
Fastighetsinteckningar 10 30 959 000 30959 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen dr upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens (BFN)

allminna rad.

Virderingsprinciper mm

Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges

nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell védrdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall, sk yttre fond, skall goras arligen med belopp motsvarande

minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad livslangd. Ned-

skrivning sker vid bestaende virdenedgang.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anldggningstillgéngar

Avskrivning pa foreningens byggnad goérs med belopp som motsvarar den arliga ordinarie amorteringen

av foreningens fastighetslan.

2012

99 360
12 480
2139 564
13716

2265120

-23 753
-804

-7 079
-23 811
0

-8 069
-9719
-2 800
-24 250
-40 000
-222 875

Forbittringsitgérder 3 ar
Maskiner och inventarier Sar
Not 1 2013
Rorelsens intdkter
Hyresintikter lokal 99 732
Hyresintékter p-platser 12 480
Arsavgifter bostider 2 139 564
Hyresintdkter forrad 13 621
2 265 397
Not 2
Reparationer och underhall
Byggnad 16pande underhall 0
Rep/underhall portar och 14s -6 202
Rep/underhall tvittstuga -1 563
Rep/underhéll VVS -4 406
Rep/underhall ventilation -97 794
Rep/underhall el 0
Rep/underhall hiss -6 429
Rep/underhall tak 0
Underhall tradgérd/gard -24 800
Byte vattenavstdngningsvent.-ianspréktar underhallsfor 0
Rep/underhdll fonster - ianspraktar underhallsfonden 0
-141 194
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Not 3

Driftskostnader
Fastighetsskotsel
Fastighetsstddning

El

Fjérrvirme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning
Snoéréjning/sandning
Forsékring
Forsikringsskador/sjélvrisker
Kabel-TV/bredband
Porttfn/sékerhetstfn
Grundavtal hiss

Grundavtal bevakn tak/snd
Forbrukningsinventarier/material

Not 4
Forvaltningskostnader
Styrelsearvode

Arvode tillsyn fastighet
Sociala kostnader arvode
Revisionsarvode

Kameral forvaltning

Extra kameral forvaltning
Ovriga adm kostnader, porto mm
Foreningsomkostnader
Konsultkostnader
Bank/post kostnader
Ovriga frimmande tjénster
Foreningsavgifter

Not 5

Byggnad
Anskaffningsvirde
Skyddsrumsbidrag

Ack avskrivning enl plan
Arets avskrivning

Bokfort viarde
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2013 2012

-39 226 -38 512
-60 389 -38 338
-89 755 -75 887
-333 718 -356 969
-52 415 -54 717
-61 838 -60 226
-12 844 -55270
-36 964 -33 607
-14 699 0
-25 589 -24 848

-4 281 -4 298

-8 162 -9 022

0 -11 250

-13 219 -3 038
-753 099 -765 982
-40 000 -30 000

-6 500 -6 500

-8 243 -6 111

-13 125 -15000
-50 772 -50 592

-5 098 -2 996

-2 099 -3725

-12 674 -14 225
-18 750 -42 875

-3 649 -3 481

0 -2700

-5 008 -4 971
-165918 -183 176
38 835000 38 835 000
-513 743 -513 743
38 321 257 38 321 257
-4 977 511 -4 627 511
-350 000 -350 000
-5327 511 -4 977 511
32993 746 33343 746
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Not S forts.
Forbdttringsarbeten
Installation bredband 2009

Ack avskrivning enl plan
Avskrivning forbattringsarbeten

Bokfort virde

Mark

Taxeringsvdrde
Byggnad
Mark

Totalt virde

Maskiner och inventarier
Anskaffningsvirde

Ack avskrivning enl plan
Arets avskrivning

Bokfort virde

Not 6

Forutbetald kostnad och upplupen intdkt
If Skadef6rsdkring

Com hem ab

FRUBO AB

Brf Stora Berg

Not 7

Kassa och bank
Swedbank

Swedbank fastrintekonto
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2013 2012

118 519 118 519

-118 519 -115153

0 -3 366

0 0

14 700 000 14 700 000

39 649 000 36 665 000

24 956 000 17 215 000

64 605 000 53 880 000

55188 55188

-32 840 -21 800

-11 040 -11 040

11308 22 348

9392 8 803

6 535 6 396

4387 4 387

9584 0

29 898 19 586

576 425 514219

750 000 500 000

1326425 1014 219
XYV
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Not 8

Langfristiga skulder

Swedbank 375.800.567-6
Swedbank Hypotek 265.923.499-7
Swedbank Hypotek 275.730.501-2
Kort del av langa lan

Aktuell riintesats

Swedbank 375.800.567-6 1,097%
Swedbank Hypotek 265.923.499-7 3,480%
Swedbank Hypotek 275.730.501-2 1,827%
Not 9

Upplupen kostnad och forutbetald intckt
Upplupna utgiftsrantor, Swedbank
Upplupet revisionsarvode

Not 10
Fastighetsinteckningar
Swedbank Hypotek/Swedbank AB
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2013 2012

5962 500 6312 500

9200 000 9200 000

6 791 986 6 791 986

-350 000 -350 000

21 604 486 21954 486
Loptid 2013 drs amort.

rorligt 350 000

bundet aug 2014 0
3 manaders rorligt 0
43 436 50 028

13 125 15 000

56 561 65 028

30 959 000 inom 30959 000
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Not 11
Fordandringar av eget kapital

Underhalls- Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat
Ingéende kapital enligt
faststélld balansrdkning 22 440 000 1 234 009 2 785 428 -27 959
Resultatdisp enl stimmobeslut -27 959 27 959
Avsittning underhallsfond
enl stimmobeslut 161 640 -161 640
Ianspréaktagande av underhélls-
fond -262 875 262 875
Arets resultat 319 644
Belopp vid arets slut 22 440 000 1132774 2 858 704 319 644

Stockholm 2014 -p3-26

T aroReon

Min revisionsberittelse har avgivits 2014 - G% 04

Grant T h?nzede% /’

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor /
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Q Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Bageriet 1,
org.nr 769601-6729

Rappotrt om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsfreningen Bageriet 1 for
2013-01-01 — 2013-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ér nodvindig for att uppratta en
arstedovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om érsredovisningen pi grundval av min revision. Jag hat utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgarder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utféras, bland annat genom att beddma riskerna
for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
tiskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur féreningen
upprittar irsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar
indamilsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av indamilsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och #ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med frsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2013
och av dess finansiella resultat for Aret enligt irsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrittsforeningen Bageriet 1 for ar
2013-01-01 — 2013-12-31.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for fétvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar 4t att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om fétvaltningen p4 grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
ftlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med lagen om ekonomiska fSreningar.

Som undetlag f5r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av rsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgarder och forhillanden 1 foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat satt har
handlat i strid med lagen om ckonomiska féreningar, rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och indamailsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsiret.

Nottkoping den 9 april 2014

o Aa

Clas Niklasson
Auktoriserad revisot
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