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KALLELSE

Medlemmama i BRF Skeppsbyggaren
kallas hiirmed till ordinarie foreningsstimma den 16 april 2019
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DAGORDNING

1. Oppnande
2. Godkinnande av dagordningen
3. Val av stimmoordf6rande
4. Anmalan av stimmoordforandens val av protokollfrare
5. Val av tv4 justerare tillika rostraknare
6. Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststillande av rostlangd
8. Foredragning av styrelsens drsredovisning
9. Foredragning av revisorns berittelse
10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsfrihet f6r styrelsen

13. Beslut om arvoden ét styrelsen och revisorer for nistkommande verksamhetsar

14. Val av antal ledaméter och suppleanter
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleant
17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmiilt drende

19. Avslutande
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Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2018-01-01 — 2018-12-31

foreningens 61:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplita
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler it medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsriattsforeningens hus byggdes dr 1957 pa fastigheten Harjedalen 4 som foreningen
innehar

med dganderitt/tomtritt. Fastighetens adress dr Estlandsgatan 5A — 5B, Lettlandsgatan 2A-2C.

Bostadsrittsféreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Malmo.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad Lansforsdkringar Skane. I foreningens fastighetsforsikring
ingdr bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen ir upprittad i SEK.

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
1 24 28,9

2 21 53,7

2 24 58,6

2 18 59,1

3 8 64,4

3 6 71,8
Totalt: 101 52378
Lokaler, bostadsritt 1 52
Lokaler, hyresritt 2 37,6 & 52
Parkeringsplatser 48

Total ldgenhetsyta 5237,8 kvm

Total lokalyta 141,6 kvm.
Lagenheternas medelyta 51,9 kvm.
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De senaste aren har foreningen gjort f6ljande storre underhillsdtgérder och investeringar i
fastigheten: Bytt stigare till 3-FAS

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2018-04-4
Nérvarande var 28 rostberattigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordfdrande Mikael Nissen

Vice ordforande Harriet Jonsson

Sekreterare Patricia Selin Roberg men slutade 2018/12
Ledamot Inga Fedel

Ledamot Kristoffer Jacobsson

Ledamot Leila Hashtrouid

Ledamot Phuc Ninh Dinh

Suppleant Lajos Bence-Szabo

Suppleant Sara Gerhardsson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar alla ledaméterna samt alla
suppleanterna.

Styrelsen har under aret héllit 12 sammantrdden.

Firmatecknare tva i forening
Mikael Nissen och Phuc Ninh Dinh

Revisorer
Susanne Otterstrdm som intern revisor samt revisor frin KPMG som externa revisorer.

Valberedning
Margit Dudas

Vasentliga hidndelser under rakenskapsaret

Underhall
Under éret har foreningen avslutat projektet med om dragning av stigare till 3-FAS

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De nirmsta dren planerar styrelsen for foljande
storre atgirder: Utbyte av virmecentralen
W
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under Aret till i genomsnitt 549 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for &r 2018/2019 upprittade budgeten visade ett hi jningsbehov med 5% och styrelsen beslét
att hoja drsavgifierna fr o m 2019-04-01

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hdjas lite varje ar for att undvika stora hdjningar
enskilda &r.

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 10 045 982 kr. Under 4ret har foreningen
Amorterat 247 000 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 41 ir.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha bittre utrymme att finansiera
framtida underhilisbehov med nya lan. I syfie att begrénsa riskerna har foreningen bundit ldnen
pé olika bindningstider.

Medlemsinformation

Under &ret har 12 ligenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgéng hade foreningen 129 medlemmar
(125 foregdende ar).

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i foreningen ér att mer én en

medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar éiven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rést oavsett antalet innehavare.

Forandring av eget kapital

Uppl. Underhalls Balanserat Arets

Insatser avgift. fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 475 246 0 94 453 1658 342 -324 072
Resultatdisp. under aret -324 072 324 072
lanspréktagan. 2018 av yttre fond -312 926 312 926
Avsittning ar 2018 yttre fond 821 000 -821 000
Arets resultat -409 372
Belopp vid arets slut 475 246 0 602 527 826 196 -409 372
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Ekonomisk stilining och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under 4ret och den ekonomiska stillningen vid &rets

utgdng framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning

S5-érigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor

Nettoomséttning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin.
placeringar

Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastighetens taxeringsvirde
Soliditet %

Alla belopp i kronor
Rintekostnad kr/kvin
Léneskuld kr/kvim
Avgift kr/kvm

Firslag till resultatdisposition

2018
3315
-3 599
-125
-409

998
10 046
603
12 242
39180
12%

24
1918
575

2017
3032
-3 243
-114
-324

2 645
10 293
94

13 900
39180
14%

24
1 965
549

Till stimmans forfogande stir foljande medel i

kr
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition

Balanseras i ny rikning

2016
2638
-3 147
-128
-637

193
7031
267

9 966
39180
22%

25
1342
475

826 196

-409 372

416 824

416 824
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2015
3048
-3 096
-214
-262

513
7243
263
10 526
35347
31%

41
1383
470

Brf Skeppsbyggaren

2014
2618
2438
-194
14

897

7 425
106
11125
35347
28%

37
1417
499
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrikning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsittning
/}rsavgifter och hyresintikter Not 1 3 260 840 3003 605
Ovriga intdkter Not 2 54 276 28 825
Summa Nettoomsittning 3315116 3032430
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -2 092 654 -1 872 263
Personalkostnader och arvoden Not 4 -103 094 -121 893
Lopande underhall Not 5 -154 139 -68 968
Periodiskt underhall Not 6 -312 926 410732
Ovriga externa kostnader Not 7 -228 141 -319 363
Fastighetsskatt/avgift -121 600 -121 600
Avskrivningar Not 8 -586 705 -327 980
Summa fastighetskostnader -3 599 259 -3 242 800
Rorelseresultat -284 143 -210 370
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 1564 9647
Réntekostnader och liknande resuitatposter -126 794 -123 350
Summa finansiella poster -125 230 -113 703
Arets resuitat -409 372 -324 072
Tiliaggsupplysning
Arets resultat -409 372 -324 072
Avséttning underhalisfond ~_-821000 -238 000
lansprakstagande av fond for yttre underhail 312 926 410732
Netto avsattning (-) disposition (+) underhalisfond -508 074 172732
Overskott 917 446

-151 340
o
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar
Anldggningstiligingar
Materielia anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 9 10 921 301 9824 370
Inventarier Not 10 8 183 17 276
Pagaende nyanldggningar och forskott Not 11 0 1170413
10 929 484 11012 059
Summa anlaggningstillgangar 10 929 484 11 012 059
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5973 4 484
Avrakningskonto HSB Malmé 995 091 2643 488
Ovriga fordringar Not 12 146 570 74 346
Aktuell skattefordran 56 072 56 072
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 105 963 108 268
1 309 669 2 886 658
Kassa och bank
Kassa och Bank 2720 1422
2720 1422
Summa omséttningstiligangar 1312 389 2 888 080
Summa tiligangar 12 241 873

13900 139,
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Balansrikning_ 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 475 246 475 246

Fond for yttre underhall 602 527 94 453
1077773 569 699

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 826 196 1658 342

Arets resultat -409 372 -324 072

416 824 1334 270

Summa eget kapital 1 494 597 1903 969

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 156 4961 954 10 045 982
4 961 954 10 045 982

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 5084 028 247 000

Leverantrsskulder 182 986 917 991

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter Not 17 518 308 785 197
5785 322 1950 188

Summa skulder 10 747 276 11996 170

Summa eget kapital och skulder 12 241 873 13 900 139

»
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Noter

L4

Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga boksiutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Valuta
Al redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa kompanentemas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponentemas
uppgar genomsnittligt till 2,26 %

Inventarier
Avskrivning sker planeniigt med 20% per ar beréknat pa inventariemas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas infiyta.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

inkomster
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa.
Detta innebér att féreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lén som har slutfrfallodag inom ett dr fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Fond for yttre underhail

Reservering fir framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhalisplan.
Enligt ny tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behérigt organ for besiut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhdlisplan. Detta innebér att 4rets omfdring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av ytire fond enligt styrelsens

beslut gallande 2018.'?
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostiider 3012648 2877089
Arsavgifter lokaler 37 152 35 466
Hyresintakter 93 300 91 050
Arsavgift el 117 740 0
Bruttoomsiittning 3 260 840 3 003 605
Not 2 Owriga intikter
Ovriga intéikter 54 276 28 825
Not 3 Drift
Fastighetsskétsel och ickalvard 433 168 437 291
El 295 665 118 434
Uppvarmning 759 886 729 974
Vatten 266 286 214 016
Sophdmtning 94 070 134 218
Ovriga avgifter 243579 238 333
Summa 2092654 1872 263
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 80 000 79 998
Revisorsarvode 2000 0
Léner och andra erséttningar 1000 16 368
Summa 83 000 96 366
Scciala kostnader 20 094 25 8§27
Summa 20 094 25 527
Totalt 103 094 121 893
Not 5 Lopande underhall
Material i idpande underhall 23 857 10 612
Lépande underhdll av bostider 3900 0
Lépande underhdll av gemensamma utrymmen 28 002 12 188
Lépande underhall tvéttutrustning 7051 13427
Lépande underhdll av installationer 2106 9 266
Lopande underhall Va/sanitet 41 332 10 601
Lépande underhall virme 21 000 0
Lépande underhdll el 18 686 0
Ldpande underhall huskropp utvéndigt 8 205 0
Lépande underhall markytor 0 12 875
Summa 154 139 68 968
Not 6 Perlodiskt underhill
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 70 698 201 894
Periodiskt underhal! tvattutrustning 0 88 370
Periodiskt underhall installationer 34645 0
Periadiskt underhall vassanitet 193033 30 468
Periodiskt underhall el 14 550 0
Summa 312926 410 732
Not 7 Owriga externa kostnader
Fdrvaltningsarvoden 122 661 110 614
Revisionsarvaden 12 500 12375
Ovriga extena kostnader 92 980 196 374
Summa 228 141 319 363

-
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Avskrivaingar
Byggnader och ombyggnader 317 379 318 887
Inventarier 9093 9093
Nedskrivningar/Utrangeringar 260 233 0
Summa 586 705 327 980
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Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not9 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 13034 839 12 361 120
Omkiassificaring 1674 543 673715
Utrangering EL -701 834 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 14 007 548 13034 839
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -3678 470 -3 359 582
Utrangering EL. 441 601 0
Arets avskrivningar -317 379 -318 887
Utgdende avskrivningar -3 554 247 -3 678 470
Bokfort virde Byggnader 10 453 301 9 356 369
Ingédende anskaffningsvirde mark 468 000 468 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 468 000 468 000
Bokfort viirde Mark 488 000 458 000
Bokfort virde Byggnader och Mark 10 921 301 9 824 369
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostider 27 230 000 27 230 000

27 230 000 27 230 000
Mark - bostader 11 950 000 11 950 000
11 950 000 11 950 000

Taxeringsvérde totalt 39 180 000 39 180 000

Not 10  inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 90 926 90 926
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 90 926 90 926
Ingdende avskrivningar -73 650 -64 557
Arets avskrivningar -9 093 -9.093
Utgaende avskrivningar 82 743 -73 650
Bokfort virde 8 183 17 276

Not 11 Pagaende byggnation
Ingdende anskaffningsvirde 1170 413 37 188
Qmbklassificering -1674 543 673719
Arets investeringar 504 130 1 806 944
Pagdende nyanldggningar 0 1170 413,

(S
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not12 Owriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 146 570 74 346
146 570 74 346
Not 13  Féruthetalda kostnader och upplupna intikter
Ovriga forutbetalda kosinader ach upplupna intdkter 105 963 108 268
105 963 108 268
Not 14 Foriindring av eget kapital
Uppl. Underhalls- Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 475 246 0 94 453 1658 342 -324 072
Resultatdisponering under aret -324 072 324 072
lansprakstagande 2018 av yitre fond -312 926 312 926
Avsiittning &r 2018 yttre fond 821000 -821 000
Arets resultat -409 372
Belopp vid drets slut 475 246 0 602 527 826 196 -409 372
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstifut Lanenummer Rénta Slutdatum Belopp
Stadshypotek 134608 1,15% 2020-01-30 3403 750
Stadshypotek 163250 1,68% 2022-09-30 1558 204
Swedbank Hypotek 2858089507 1.08% 2019-09-25 0
Swedbank Hypotek 2858392349 1,13% 2019-10-25 0
Swedbank Hypotek 2858509587 1.22% 2019-11-25 0
4 961 954
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4 961 954
Léan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Eventualférpliktelser och stillds sikerhater
2018-12-31 2017-12-31
Stiillda sikerheter 10585000 10 585 000
Eventualfrpliktelser Inga Inga
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Naésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Slutdatum Belopp amortering
Stadshypotek 134608 1,15% 2020-01-30 0 35 000
Stadshypotek 163250 1,68% 2022-09-30 0 80 000
Swedbank Hypotek 2858089507 1,08% 2019-09-25 1250 000 0
Swedbank Hypotek 2858392349 1,13% 2019-10-25 1007 028 72 000
Swedbank Hypotek 2858509587 1,22% 2019-11-25 2580000 60 000
4837 028 247 000
Summa kortfristiga skulder 5 084 028

W



Org Nr: 748000-1832

Brf Skeppsbyggaren
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 17 Upplupne kostnader ocly frutbetalda intillter
Upplupna réntekostnader 9608 9 839
Ovriga upplupna kostnader 278 624 524 727
Fornutbetalda hyror och avgifter 230 078 250 831
518 308 785 197
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REVISIONSDerattelse

Till foreningsstamman i Brf Skeppsbyggaren, org. nr 746000-1832

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fir Brf Skeppsbyggaren fér ar 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat fér aret enligt drsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fériroendevaida revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttaianden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vadsenlliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens frmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal 4r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig
felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— ldentifierar och bedémer vi riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat ul-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet till félid av
oegentligheter 4r hdgre 4n fér en vasentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller dsidoséttande av intern kantroll,

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens intema
konroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att ultala oss om effektiviteten i den in-
temna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anviénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortstta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmark-
samheten pa upplysningarna | rsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Vra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet fér revisionsberattelsen. Dack kan framtida hindeiser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelsema p3 eft satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevaida revisorns ansvar

Jag har att utfira en revision enligt bostadsrittslagen och tilimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav anligt lagar och andra forfattningar

Uttaianden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av s

férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller fériust

Vi tillstyrker att freningsstdmman disponerar vinsten enligt farslaget i
for rakenskapsaret.

tyrelsens fdrvaitning fér Brf Skeppshygaaren (5r ar 2018 samt av

farvaltningsberatteisen och beviljar styreisens iedaméter ansvarsfrinet

Grund f8r uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Swverige. VVart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som regisirerat revisionsbolag har i Gvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickiiga och andamalsenliga som grund fér vdra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller friust. Vid frslag il utdelning inne-
fattar detla bland annat en bedémning av om utdelningen &r frsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsar!, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, fikviditet och stalining i ovrigl.

Styrelsen ansvarar fiir féreningens organisation och férvaltningen av
fdreningens angelagenheter. Detla innefattar bland annat att fortio-
pande beddma féreningens ekonomiska situation ach att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s4 att bokféringen, medelsfdrvait-
ningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pd elt betryggande sétt.

Revisoms ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dimed var ut-
lalande om ansvarsfrihet, dr ati inh&mta revisionsbevis 16 att med en
rimiig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot viisentligt avseende:

— [fGretagil nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan firanleda ersittningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat st handlat | strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller fortust, och damed vart uttalande om detta, ar att
med rimfig grad av sdkerhet bedéma om firslaget ar farenligt med
bostadsrattslagen,

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti f6r atl
en revision som uftférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fSrsummelser som kan faranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férsiag til dispositioner
av féreningens vinst eller foriust inte 3r férenligt med bostadsratisia-
gen.

Malmé den | aoniy 201

KPMG AB
‘:-\\
b
) P T
Fa i ]
/7}’:-//6(,'“ #Q‘:—“ﬂ’u(
Andréa Akesson
Auktoriserad revisor

\J.'.\J.

usanne Otterstrém

Revisionsberittelse Brf Skeppsbyggaren, org. nr 746000-1832, 2018

Fartroendevald revisor

Som an del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anviinder
det registrerade revisionsbolagel professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Gransk-
ningen av farvaltningen och firsiaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tilikommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning ach ovriga
valda revisorers badémning med utgangspunkl i risk och visantiig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana Atgérder,
omriden och forhdllanden som &r vasentiiga fér verksamheten och
ddr avsteg och Gvertriddelser skulle ha sérskild betydelse for fdre-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidlagna atgarder och andra forhallanden som ar ralevanta
f6r vart uttalande om ansvarsfrihel. Som underiag for vart uttalande
om slyrelsens firslag till dispositioner betrdffande fireningens vinst
efler riust har vi granskat om férsiaget 4r férentigt med bostads-
ralislagen.




Egna anteckningar




