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HEB - &lir miFabootarna bov Org.nr 769617-2514

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Seminariet far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2019-01-01 —2019-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Féreningens
huvudsakliga #indamal &r att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at
foreningens medlemmar. Foreningen har sitt séte i Stréingnés.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 13 augusti 2019,

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade genom HSB Sédermanland/Willis i Lansforsékringar. |
forsikringen ingdr styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. I forsékringen ingér &ven
bostadsrittstilligg. Observera att denna inte ersitter hemforsékringen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 9 maj 2019. P4 stimman deltog 52 medlemmar varav 44
var rostberéttigade.

Styrelsen, revisorer och évriga funktiondirer
Styrelsens sammanséttning under éret efter stimma har varit

Eva Thornell Ordforande i tur att avga
Leif Pettersson Ledamot i tur att avga
Ann Daién Ledamot i tur att avgd
Roger Wahliman Ledamot vald t o m 2021
Jan Folkegard Ledamot vald t o m 2021
Barbro Redondo Cayuelas Ledamot vald t o m 2021
Gudrun Andersson Ledamot vald t o m 2021

Firma tecknas av styrelsen. Firma tecknas av Jan Folkegard, Leif Pettersson, Eva Thornell och
Roger Wahlman tva i foreningen.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 14 protokollférda sammantriden.

Revisor
Revisorer har under aret varit en utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Valberedning
Valberedning har varit Anita Karlsson, Inga lena Lanzén och Zenita Henriksson.
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Fastighetsuppgifter

BostadsrittsfSreningen Seminariet
Org.nr 769617-2514

Féreningen fSrvirvade fastigheten den 14 december 2010. Féreningens egendom omfattar
fastigheten Trevnaden 9 i Stréngnds kommun med adress Eskilstunavigen 8, 10 och 12,
Seminarievéigen 3, 5 och 7 samt Hertig Karls véig 4 och 6A-6D. Husen fiirdigstilldes ar 1983 och
1986-1987 och innehéller 142 bostéider om 9 909 m2, 20 lokaler om 1 097 m2, 51 garageplatser
under fastigheterna och 16 parkeringsplatser.

Samtliga platser administreras av HSB.

En lokal har gjorts om till en géstligenhet samt en lokal till en féreningslokal.

Ligenhetsfordelning:
35st 1 rum och kék
40 st 2 rum och kok
48 st 3 rum och kék
17 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kék

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgirder och investeringar i

fastigheten:

Armaturer trapphus
Montage brytskydd
Omdaning av utemiljon
Parkeringsbommar

Maélning trapphus
Omdaning utemiljén géard 2
Takrenovering

Omdaning utemiljé gérd 3

8 p-platser

Foreningslokal

Ventilation Dagis
Renovering tvittstuga
Totalrenovering UC
Takrenovering inkl solceller
Nya garageportar

Byte belysning garage

Byte av ventilationsfliktar pa
Hertig Karls véig 4 och 6

2011
2012
20122013
2013
2013
2014
2015
2015
2015
2015
2016
2017
2017
2018
2018
2019
2019
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@ Bostadsrittsfdreningen Seminariet
R Org.nr 769617-2514

Forvaltning
Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

HSB Sédermanland Ekonomisk forvaltning
HSB Sédermanland Teknisk forvaltning
HSB Stdermanland Fastighetsskotsel och lokalvard

SEVAB El-avtal, el och nit, fjirrvirme, vatten och renhéllning
Telia Bredband, tv och IP telefoni

Caverion Serviceavtal och lickagesokning

Nordisk Hiss AB Hissavtal

Inspecta Besiktning av hissar

Visentliga hiindelser under riikenskapsiret

Arets fastighetsbesiktning har utforts 2019-12-13 av besiktningsman fran HSB. Da
konstaterades att inga visentliga brister féorekommer.

Underhall

Foreningen har en digital underhallsplan som uppdateras 1dpande. I underhéllsplanen har d&ven
investeringsbehoven lagts in. Underhallsplanen ligger till grund for vilka
underhalls/investeringsatgirder som ska genomfSras samt kostnader for dessa. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Storre planerade investeringsar enligt foreningens underhéllsplan ér att omliggning av tak pa
samtliga fastigheter ska vara genomfbrt senast 2028. Under 2020 kommer taken pd
Eskilstunavégen 8 B och 10 liggas om inklusive installation av solpaneler.

Ovrig foreningsinformation

I slutet av september anordnade styrelsen en aktivitetsdag med korverilining,

ca 55 personer deltog. I december anordnades ett informationsméte med kaffe och glogg i vér
foreningslokal, 48 personer deltog. Skriftlig information har vid flera tillfalle delats ut.

Medlemsinformation
Under aret har 13 bostadsritter dverlatits och 3 hyresritt har upplatits. Vid rdkenskapsarets
utging var medlemsantalet 167 varav 124 rdstberattigade.

Vid tilltriidet av fastigheten uppléts 75 bostadsritter, 16 tomma lagenheter och 51 lagenheter
forblev hyresritter. Vid arsskiftet fanns 18 hyresritter i fastigheten.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes senast 2014-01-01 och den genomsnittliga &rsavgiftsnivan for bostédder
uppgr till 630 kr/kvm. Foreningen 4ger 18 hyreslédgenheter som sdljs vartefter hyresgésterna
flyttar. Forvéntad forsdljning kommer generera kapital for foreningen pa 20-25 miljoner som
marknaden ser ut idag

-l
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Flerarsoversikt

Arsavgifter bostader, tkr

Arets resultat

Balansomslutning, tkr

Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm

Driftskostnad, kr/kvm

Riinta, kr/kvm
Lan, kr/kvm

Fond for yttre underhall, tkr

Soliditet (%)

2019 2018
5357 5269
-1195 -920
132 764 134 793
630 621
356 352
154 156
5129 5681
1424 678
56 53

Bostadsrittsforeningen Seminariet

2017
5249
-1724
136 403
625
350
196
5957
558

51

Org.nr 769617-2514
2016 2015
5120 5067

-1 661 -2 632
139 269 141 018
614 624
326 346
210 210
6232 6 695
700 500

50 47

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tilighngarna som é#r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0 vilket innebir att allt eget kapital r forbrukat.

* Nyckeltal Arsavgiftsnivé bostider, kr/kvm beréknas enbart pé yta avseende bostadsritter. Vid

omvandling frén hyresritt till bostadsritt paverkas beloppet och skiftar mellan ren.

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets inging

Okning av insatskapital
Resultatdisposition
enligt
féreningsstimman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhéllspian
lanspriktagande av
fond for yttre underhall

Arets resultat
Belopp vid drets
utging

Medlems-

insatser
67 309 089

1717 120

69 026 209

Upplatelse- Fond yttre
avgift underhall

14 567 354 678 259

2717 880

1400 000

-654 667

17 285 234 1423 592
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Balanserat

resultat
-10 114 546

-920 178

-1 400 000

654 667

-11 780 057

Arets

resultat
-920 178

920 178

-1 194 803

-1 194 803

Totalt

71519978
4 435 000

0

0
-1 194 803

74 760 175

o
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Ansamlad forlust
Arets forlust

Behandlas si att

Till balanserat resultat Sverfors

Bostadsrittsféreningen Seminariet
Org.nr 769617-2514

-11 780 057
-1 194 803
-12 974 860

-12 974 860
-12 974 860

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med

noter.
L
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Resultatrikning Not

Rérelseintiikter

Nettoomséttning 2
Ovriga rérelseintikter 3
Summa rérelseintiikter

Rdorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlidggningstillgingar
Summa rérelsekostnader

~N YL A

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Bostadsrittsforeningen Seminariet

Org.nr 769617-2514

2019-01-01
-2019-12-31

8 108 765
3098
8 111 863

-3 949 529
-553 671
-353 002

-69 583

-2 691 504

-7 617 289

494 574

20 424

-1709 801

-1 689 377

-1194 803

-1 194 803

2018-01-01
-2018-12-31

8 135325
88611
8223 936

-3 838715
-577 527
-301 665

-57 297

-2 671 165

-7 446 369

777 567

4760

-1702 505

-1 697 745

-920178

-920 178
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgidngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10

11

Bostadsrittsforeningen Seminariet

Org.nr 769617-2514

2019-12-31

128 883 989
0
128 883 989

128 883 989

14 562
37 045
1597019
231 558
1880 184

2 000 000
2 000 000
3 880 184

132 764 173

2018-12-31

131 655 648
12 685
131 668 333

131 668 333

15719
36 433
1042 432
30502
1125086

2 000 000
2000000

3125086

134 793 419
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

12,13

14
15

Bostadsrittsfreningen Seminariet

Org.nr 769617-2514

2019-12-31

69 026 209
17 285 234

1423 592
87 735 035

-11 780 057
-1 194 803
-12 974 860

74 760 175

30 000 000
30 000 000

26 909 998
402 065
27 625

664 310
28 003 998

132764 173

2018-12-31

67 309 089
14 567 354

678 259
82 554 702

-10 114 546
-920 178
-11 034 724

71 519 978

53 470 666
53 470 666

8439332
432 962
22758
907 723
9 802 775

134 793 419

=
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@ Bostadsrittsféreningen Seminariet
HED - die midaghaterna bos Org.nr 769617-2514

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmédnna
rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna 4r oférindrade jimfort med foregéende ar.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda virden fSrdelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgingspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda forutsittningar. Komponenternas terstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utfrda atgérder pa visentliga komponenter har
beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 87 ér. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2,4 %.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjdrt med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvérde per
ar.

Reservering for framtida underhall av fSreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, Svriga tillgdngar och skulder har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebir att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintiikter som 4r hénforliga till féreningens
fastigheter. Féreningens underskottsavdrag uppgar till 0 kronor.

Forvirv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Foreningens fastighet r anskaffade via en s kallad bolagspaketering. Forvirvet redovisas enl RedU9
alternativ 2. Detta innebir att fastigheten har ett redovisat anskaffningsvirde som dverskrider det
skatteméssiga virdet med 41 873 417 kr.

Not 2 Nettoomsittning
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter 5357475 5268 832
Hyror 2716 091 2779 626
Hyresbortfall -89 510 -24 063
Intékter konsumtionsavgift 36 942 36 257
Ovriga intékter 87 766 74 673
Summa nettoomsiittning 8 108 764 8 135 325

S
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ovriga ersiittningar och intikter
Summa dvriga rorelseintiikter

Not 4 Drifiskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvédrmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophidmtning

Ovrig renhillning

Forsakringar

Kabel-TV/bredband
Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt

Ovriga kostnader

OVK (Obligatorisk ventilation kontroll)

Snorenhéallning
Serviceavtal
Summa driftskostnader
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Bostadsrittsforeningen Seminariet
Org.nr 769617-2514

2019-01-01
-2019-12-31
3098

3098

2019-01-01
-2019-12-31
6163

664 365
375924
957977
549 125
229 081
8155

154 171
215238
430 096
233 884

36 995

0

51376
36979

3 949 529

2018-01-01
-2018-12-31
88611

88 611

2018-01-01
-2018-12-31
7 246
390258
388376
1023 318
570 065
246 664

0

149 444
229190
367 839
234 524
28337
93379
25160
84915
3838 715
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader

Méteskostnader
Fritidsverksamhet
Overlatelseavgift
PantfSrskrivningsavgift
Kreditupplysning
Kontorsmaterial och trycksaker
Mobiltelefon
Datakommunikation

Avtal vicevirdsuppdrag

Ovriga externa kostnader
Inkassokostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Underhall enligt plan

Underhll enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Ovriga arvoden
Kostnadsersittningar
Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkoestnader och arvoden

Féreningen har ingen anstilld personal
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Bostadsrittsforeningen Seminariet
Org.nr 769617-2514

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
15763 15 244

176 816 173 985
10212 1200

113 201 140 642
900 855

3164 4227

2 695 0

13 901 9 066
9280 10 409

405 135

14 141 7351
1091 0
6019 6919

185 810 203 957

0 3312

273 225

553 671 577 527
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
353 002 301 665
353 002 301 665
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
50 990 46 000
5700 0

51 0

10 102 8956
2740 2341

69 583 57297



B30 -4l i terna bor

Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2104
Virdear enligt taxeringsbeslut 1982 och 1985

Ingdende anskaffningsvérden byggnader
Ingiende anskaffningsvirde mark

Ingdende vidrde markanldggningar

Erhallet bidrag

Omklassificeringar

Arets investeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde byggnad - bostédder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostédder
Taxeringsvirde mark - lokaler
Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Trevnaden 9

Not 9 Maskiner och andra tekniska ankiggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Omklassificeringar

Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde
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Bostadsrittsféreningen Seminariet
Org.nr 769617-2514

2019-12-31

109 193 625
33416 292
2922238
-92 840

32 400

145 471 715

-13 876 506
-19 716

-2 691 504
-16 587 726

128 883 989

82 000 000
2916 000

29 600 000
919 000
115 435 000

2019-12-31

40 005
-32 125
7 880

-27 320
19 440
0

-7 880

2018-12-31

107 078 648
33416 292
2922238

0

0

2114977
145532 155

-11 211 821
0

-2 664 685
-13 876 506
131 655 649

69 000 000
3789 000

24 600 000

678 000
98 067 000

2018-12-31
40 005

0

40 005

-20 840

-6 480
-27 320

12 685
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rinteintikter

Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

Rintebdrande konto HSB
Summa kortfristiga placeringar

Bostadsrittsfdreningen Seminariet
Org.nr 769617-2514

2019-12-31
833

230 725
231 558

2019-12-31

2 000 000
2 000 000

2018-12-31
661

29 841
30 502

2018-12-31

2 000 000
2000 000

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Laneinstitut %
Sparbank Rekarne AB 3,98
Sparbank Rekarne AB 2,66
Swedbank Hypotek AB 2,25
Swedbank Hypotek AB 1,75
Swedbank Hypotek AB 3-man 0,96

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nista drs amortering beriknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Konv datum

2020-12-01
2022-12-01
2025-11-25
2022-11-25
2020-11-28

Lanebelopp
2019-12-31

23 470 666
10 600 000
10 000 000
10 000 000

3439332
56 909 998

-26 909 998
0

30 000 000

Lénebelopp
2018-12-31
23 470 666
10 000 000
10 000 000
10 000 000

8439 332
61 909 998

-8439332
0

53 470 666

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar beriiknas uppga till
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till

Not 13 Stiillda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stéillda siikerheter
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0

56 809 998
2019-12-31
81955 000
81 955 000

2018-12-31
81 955 000
81 955 000
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Not 14 Ovriga skulder

Bostadsrittsféreningen Seminariet
Org.nr 769617-2514

2019-12-31 2018-12-31
Redovisningskonto fr moms 3523 0
Personalens killskatt 14 940 13 800
Lagstadgade sociala avgifter 9162 8958
Summa vriga Kkortfristiga skulder 27 625 22758
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 83 623 100 856
Upplupna kostnader och frutbetalda intdkter 279 826 222938
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 296 590 583 089
Avtalsplacerade betalningar 4273 840
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 664 312 907 723

Strangnéds 2020- &5~ =

S som Wepnd //4‘—'—4

Eva Thornell T Pettersson
Ann Dalén Barbro Redondo Cayuelas

. Daton
s %ﬂ?

Roger Wahlman

P Gt
%de’rsz nﬁ

ar lamnats 2020- ﬁfffj

Min revisionsb

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
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Revisionsbherittelse

Tifl foreningsstémman i Bostadsrattsforeningen Seminariet, org.nr. 769617-2514

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Seminariet for

ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningsiagen och ger en i alla visentliga avseenden
rétivisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r firenlig med
arsredovisningens bvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for fdreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing
(1SA) ach god revisionssed § Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrckiiga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fr att drsredovisningen
upprétias och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvéndig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till ampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1&mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r
ingen garanti fér att en revisicn som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptéicka en vasentiig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professioneiit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
éndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f5lid av
oegentligheter ar higre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens

interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

o drar jag en sluisats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sddana handelser eller
férhalianden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetstaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
os&kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
1ill datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser efler forhllanden gdra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna p ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

P



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvatining for Brf Seminariet for &r 2019

samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forfust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forstaget | forvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens iedaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende i forhaliande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tillréckliga och
andamalsenliga som grund fdr mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision &r ef med namn vald vid
stamman.

Enligt foreningens stadgar ska minst tva revisorer arligen utses
detta ska beaktas till kommande stdmma.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i rigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaliningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forllopande beddma féreningens ekanomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeléagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse sam kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
titampliga delar av iagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision sam wtfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som Kart
féranteda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forsiag

{ill dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte &r fSrenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionefit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget fill dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighét. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana
Atgéarder, omraden och forhéllanden som &r vasentiiga for
verksamheten och dér avsieg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fatiade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som r refevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forstag tll
dispositioner betréffande foreningens vinst elfer frlust har jag
granskat om forslaget 2r frenligt med bostadsrétislagen.
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