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Arsredovisning
Styrelsen for Brf Lektorn far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-07-01 — 2020-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Foreningens indamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Bostadsritt dr den
rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Den medlem som innehar nyttjanderétten
till bostadsritten kallas bostadsréttshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-01-27.

Fastighet och Ligenhetsfordelning
Foreningens fastighet, Hunden bebyggdes 1959-60 av Anders Dids AB och &r beldgen i Stringnés
kommun. P4 fastigheten finns 2 st bostadshus innehéllande 60 ldgenheter. Dessutom finns 21 garage.

Lagenhetsfordelning:
12 st 1 rum och kok
21 st 2 rum och kok
24 st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kdk Total bostadsyta: 3 488,9 kv
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-11-13 bestétt av:
Ordinarie: Stefan Nordell Ordf.
Mats Schroder
Ulrika Biltinge
Tom Klingbjer
Anders Lidh
Suppleanter: Emilia Keceli, [dmnat uppdraget 2020-03-07
Karin Ardell
Revisorer
Ordinarie: Bengt Edlund
Suppleant: Madeleine Lofgren
Valberedning

Mikael Tilly
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Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.

Renoveringar inom en femarsperiod
Om-tillbyggnad av badrum, stammar och golvbrunnar startades under 2004 och pagar fortfarande.

Byte av stammar till kokvra, kék och bad i 1:or c:a 300 000 kr.
Byte av stammar till bad i 2, 3 och 4:or c:a 900 000 kr.

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 4 st 6verlatelser dgt rum.

1 stycken andrahandsupplatelser har beviljats under aret.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelser 4r att f6lja Hyresndmndens praxis.

Nyttjanderitten till ldgenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen dr saledes
berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstand
upplétes i andra hand.

Foreningen hade vid arets slut 71 (72) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 4 protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen och ldgenhetsfoérteckningen har utforts av Simpleko AB (fd RB
Fastighetsdgare AB) en del av Riksbyggen.

Yttre fastighetsskotseln har ombesorjts av Bjorkner Entreprenad och sedan 2009-02-01 delvis av Hans
Bjorklund.

Inre fastighetsskotsel har ombesorjts av Hans Bjorklund sedan 2009-02-01.

Trappstddning samt stidning av relaxavdelningen har ombesorjts av Idha Granath och from 2020-05-01
av Sambhall.

For den dagliga tillsynen har Hans Bjorklund ansvarat.

Forsédkring

Fastigheten dr fullvardeforsakrad i Trygg-Hansa via RB Brf Forsdkring. I forsakringen ingar
ansvarsforsdkring for styrelsen, skadedjursforsakring och dven tilldggsforsékring for bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsikringen.)

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition och verforing sker efter beslut pa Arsstimman, mellan balanserat resultat och yttre
reparationsfond.

Fastighetsskatt och inkomstskatt

Fastigheten har asatts vardear 1961. For inkomstéaret 2019 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for
flerbostadshus till 1 377 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3% av géllande taxeringsvardet pa
bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.
For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlosta och sélda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende ar avriaknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 21,4%.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 30 736 kronor.
Reparationer enligt underhéallsplan har utforts till en kostnad av 0 kronor.

Under rikenskapsaret 2019-2020 har inga planerade dtgérder vidtagits.

Arsavgifter
Genomsnittlig avgift per 2020-07-01 uppgar till 482 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2020 = 1 183 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet
(2020 = 473 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt/Nyckeltal

Nettoomsittning

Resultat fore reservering
Reservering yttre reparationsfond
Saldo yttre reparationsfond

Lén per kvm yta

Kassalikviditet (%)

Arsavgift bostider kronor/kvm
Soliditet (%)

Driftkostnader kronor/kvm boyta
Réntekostnader kr/omséttn (%)
Réntekostnader kronor/kvm boyta
Réntekénslighet

Underh.- och amorteringsutr. (%)

Forandring eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 234 140

Resultatdisposition enligt
foreningsstiamman:

Reservering fond for yttre
underhall

lanspraktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning

Upplatelse av ny
bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 234 140

2019/20

1 822 070
286 023
50 000
1778 897
1035
362

482

49

288

4

20

2

29

Upplatelse- yttre

avgifter

85760

85760
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2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
1810 858 2067 988 1 693 837 1702 628
240 802 139 122 112 227 355157
50 000 50 000 160 244 160 244
1771 897 1721 898 1711654 1551410
1051 936 790 511
222 147 216 451
482 482 460 460
47 43 50 59
286 281 277 257
4 3 4 3
21 18 18 17
2 2 2 1
33 19 26 32
Fond
Balanserat Arets
underhall resultat resultat
1771898 1118362 240 802
50 000 -50 000
-43 000 43 000
240 802 -240 802
286 023
1778898 1352164 286 023
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till foérfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

till yttre reparationsfond dverfores
ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rakning overfores

1352165
286 023

1638 188

50 000
-30 000
1618 188

1638 188
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Foreningens resultat och stédllning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

efterféljande noter.
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Resultatrikning

Foreningens intéikter

Fo6reningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-07-01
-2020-06-30

2 1822070

-30 736
-1 003 157
-84 928
-133 367
-212 532
357 351

N N W

8 -71 328
286 023

286 023

286 023
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2018-07-01
-2019-06-30

1810 858

-43 277
-996 666
-92 199
-152 394
-212 532
313790

-72 988
240 802
240 802

240 802

X/ /
)
v
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Mark

Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

2020-06-30

6 103 935
255000
25991
68319

6 453 245

6 453 245

0

860 741
78 430
939171
222 735

1161 906

7 615 151
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2019-06-30

6297 605
255000
31190
81982

6 665 777

6 665 777

2

438 893
78 541
517 436
222 735

740 171

7 405 948
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Hyresritt ombildad till bostadsrtt

Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-06-30

229 900
4240
85760
1778 898
2 098 798

1352165
286 023
1638 187

3736 985

14, 15 3557251

54 600

58 754

8461

16 1126
17 197 974
320915

7 615 151
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2019-06-30

229 900
4240

85 760
1771 898
2 091 798

1118362
240 802
1359 165

3 450 962

3621 851

44 600
71049
5341
23 952
188 193
333 135

7 405 948
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

9 (15)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med BENAR 2012:1 samt &rsredovisningslagen.

Redovisningsprinciperna ér oforandrade jamfort med foregdende ar.

Fastigheten 4r uppdelad i komponenter.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvdrde.
Fastigheten dr komponentindelad. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnad - Stomme och grund
Byggnad - Fasad

Byggnad - Yttertak

Byggnad -El
Byggnad-Virmesystem

Byggnad- V&A stammar
Byggnad-Inre ytskickt
Byggnad-Garageportar
Byggnad-Balkonger
Byggnad-Fonster

Byggnad-Port och killardorrar
Byggnad-Styr och reglerutrustning
Markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt

1%

1%

2%

2,5%

2%

2%
2,86-6,67%
2,5-3,33%
2,5%
1,67-2%
4%

6,67%

5%
10-20%

Fastigheten har asatts véirdear 1961. For inkomstaret 2019 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for
flerbostadshus till 1 377 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av géllande taxeringsvérde pa
bostadsdelen. Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster upp
for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran foregaende ar avraknas och &r

underlaget positivt sker beskattning med 21,4%.

Avsittningar
Foreningens fond for yttre underhall:

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som foérhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.
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Not 2 Foreningens intikter

Hyresintékter garage
Hyresintikter p-platser
Arsavgifter bostider
Kabel-TV
Hyresbortfall ./.
Fakturerade kostnader
Forsdkringsersittningar

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Not 4 Driftkostnader

Stddning enl avtal (Entreprenadkostnad stiddning)
Serviceavtal

Yttre skotsel/snorojning

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsforsékring

Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader
Sjdlvrisk/reparation forsakringsskador
Energideklarationer

Not 5 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjdnster

2019-07-01
-2020-06-30
51565

29 085
1683 840
25200
-1345
32357
1368

1822 070

2019-07-01
-2020-06-30
30736

30 736

2019-07-01
-2020-06-30
28923

17 463
37225
35635

320 646
204 860

89 770

84 348
61250

91 720

4 874

26 444

0

1003 158

2019-07-01
-2020-06-30
22073

2 000

60 135

720

84 928
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2018-07-01
-2019-06-30
51480

28 020

1 683 840
25200

-2 400

24 718

0

1 810 858

2018-07-01
-2019-06-30
43 277

43 277

2018-07-01
-2019-06-30
0

0

50523
37219

362 662
204 035

86 743

82 627
59612

88 600

13 655

0

10 990

996 666

2018-07-01
-2019-06-30
25417
2000
59077
5705

92 199
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Not 6 Personalkostnader

Loner
Styrelse- och motesarvoden
Sociala avgifter

Medelantalet anstillda har varit 2 (fg &r 2) stycken

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Markanldggningar
Inventarier/bredband

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader

Not 9 Byggnader

Ingaende anskaffningsvérde byggnad
Nyanskaffningar under aret
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2019-07-01
-2020-06-30
65 225

43 000
25142

133 367

2019-07-01
-2020-06-30
193 670
5199

13 663

212 532

2019-07-01
-2020-06-30
71328

71 328

2020-06-30
12 691 226

12 691 226
-6 393 621
-193 670
-6 587 291
6 103 935
23 761 000

10 837 000
34 598 000
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2018-07-01
-2019-06-30
76 095

43 000
33299

152 394

2018-07-01
-2019-06-30
193 670
5199

13 663

212 532

2018-07-01
-2019-06-30
72 988

72 988

2019-06-30
11792 520

898 706
12 691 226

-6 199 951
-193 670
-6 393 621

6297 605

23761 000

10 837 000
34 598 000
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Not 10 Markanliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020-06-30
103 976
103 976

-72 786
-5199
-77 985

25991

Not 11 Maskiner, inventarier och andra tekniska anlidggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrékning Klientmedel

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-tv

2020-06-30
415 493
415 493

-333 511
-13 663
-347 174

68 319

2020-06-30
32485

828 256
860 741

2020-06-30
62 996
15434
78 430
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2019-06-30
103 976
103 976

-67 587
-5 199
-72 786

31190

2019-06-30
415 493
415 493

-319 848
-13 663
-333 511

81 982

2019-06-30
30714

408 179
438 893

2019-06-30
63 350
15191
78 541
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Not 14 Fastighetslan

Langivare - rintesats - rinteiindring
Lansforségkringar - 1,63 % - 2023-09-30
Swedbank -2,16% - 2021-08-25

Sparbanken Rekarne AB -1,95% - 2022-03-25
Sparbanken Rekarne AB -2,385% - 2022-06-01
Sparbanken Rekarne AB - 1,98% - 2023-12-01
Avgar kortfristig del ./.

Foljande belopp ska betalas senare fin fem ar efter
balansdagen

Skulder till Kreditinstitut

Not 15 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 16 Ovriga skulder

Inre reparationsfond
Kallskatter
Avr lagstadgade sociala avg

Inre reparationsfonden har avslutats och utbetalats under aret.

2020-06-30

385000
816 551
1435 000
538 800
436 500
-54 600
3 557 251

3338 851
3 338 851

2020-06-30
3920 000
3 920 000

2020-06-30
0

840

286

1126
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2019-06-30

405 000
816 551
1455 000
544 400
445 500
-44 600
3621 851

3443 451
3 443 451

2019-06-30
3920 000
3920 000

2019-06-30
16 610
4018
3324
23952
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Uppl rintekostnad Externt

Forskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna driftskostnader

Upplupna VA avgifter

Upplupna uppvéarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter

Upplupna reparationer och underhallskostnader
Ovriga uppl kostnader och forutbetalda intikter
Berdknad upplupen sérskild 16neskatt

Not 18 Visentliga héindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen har lnget av vasenthg betydelse att rapportera efter arets slut.

STRANG ”\\\\*\”“3 i“")/’sC a0 \w

Sedith putel

Stefan Nordell
Ordf6rande

._az

//7/[L[/ “ﬁé»)

Tom Klingbjer

Mdeil

Anders Lidh

Min revisionsberittelse har ldmnats .
2eAn 20720
< D

Bengt Edlund
Revisor
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2020-06-30
4019
140 235
0

16 115
14 541
2260
6963
10 153
3368
320
197 974
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2019-06-30
3718
137738
5834
16314
14 892
2420

6 820

0

0

457
188 193

—..



Revisionsberattelse rakenskapsaret 1 juli 2019 — 30 juni 2020

Till foreningsstamman 30 november 2020 i Brf Lektorn (org nr 719500-0271)

Jag har granskat arsredovisning och bokféringsunderlag i erhalina handlingar. Jag
har aven granskat styrelsens forvaltning via métesprotokoll och konton. Revisionen
har utférts i enlighet med god revisionssed och géangse metoder.

Jag har inte funnit anledning till anmarkning och anser att min revision ger grund
att tillstyrka arsstamman;

- att faststalla resultatrakningen och balansrakningen
- att godkanna att vinsten disponeras enligt forslag i férvaltningsberattelsen
- att bevilja styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Strangnas 26 oktober 2020

2. 12011

Bengt Edlund
vald revisor i brf Lektorn



