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Foreningens firma och andamal

18
Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen KUNGSFAGELN
PARS

Foreningen har till a&ndamdl att &t sina medlemmar upplata
bostdder och andra ldagenheter under nyttjanderdtt for obe-
gransad tid.

Medlems ratt inom foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrdattshavare.

3 §

Styrelsen skall ha sitt sate i Strangnéas.
4 §

1. En ledamot av styrelsen och en suppleant for denne
skall, da forutsdttningarna enligt 10 § 4 st foreligger
utses av Strangnas kommun.

2. En revisor och en suppleant f6r denne skall, da foér-
utsattningarna enligt 16 § 2 st foreligger, utses av
Strangnas kommun.

3. Ordinarie foreningsstdmma hdlles en gang om aret fore

maj manads utgang.
Rakenskapsar
5 §

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.



MEDLEMSKAP
6 §

Fraga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen.
Juridisk person samt fysisk underdrig person som férvirvat

bostadsratt till en bostadsr&ttsligenhet f&r vdagras medlem-
skap i féreningen.

7 8

Medlem far inte wuteslutas eller uttrada ur foéreningen, sa
lé&nge han innehar bostadsriatt.

AVGIFTER
8 §

FOor ldagenheten utgdende insats, &rsavgift och i fdrekommande
fall upplatelseavgift faststdlls av styrelsen. Andring av in-
sats skall dock alltid beslutas av féreningsstimma.

For Dbostadsrdtt skall erlédggas drsavgift till bestridande av
féreningens lopande utgifter, s& och for de i 9 § angivna
avsdttningarna. Arsavgifterna férdelas efter bostadsritternas
insatser och erldgges pd tider som styrelsen bestimmer.
Styrelsen kan besluta att ersdttning for viarme, vatten,
renhallning eller elektrisk kraft skall erliggas efter
f6rbrukning eller annan vedertagen berdkningsgrund.

FOr tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa
medlemmar sdsom hyra av garage eller parkeringsplats, extra

foérradsutrymme o dyl bestammes sidrskilda avgifter av styrel-
sen.

Om inte arsavgiften betalas i r&tt tid enligt férsta stycket
utgar drojsmdlsrénta enligt rantelagen p& den obetalda av-
giften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overléatelseavgiften
far uppga till hogst 2,5% och pantsattningsavgiften till
hégst 1% av det basbelopp som gidller vid tidpunkten f6r an-

sOkan om medlemskap respektive tidpunkten f&r underrittelse
om pantsattning.

Overldtaren av bostadsridtten svarar fér att O6verlatelseav-

giften betalas. Pantsdattningsavgiften betalas av pantsatt-
aren.

Avgifterna skall betalas p& det sdtt styrelsen beslutar.

AVSATTNINGAR och ANVANDNING av BRSVINST
9 §

Till fond fo6r yttre underhall, skall arligen avsattas ett
belopp motsvarande minst 0,3% av byggkostnaden f&r férening-
ens hus.

Till dispositionsfond skall avsédttas det 6verskott som kan
uppkomma pa foreningens verksamhet eller disponeras pa annat
satt 1 enlighet med foreningsstammans beslut.




STYRELSE och REVISORER
10 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst fem ledambter samt
hoégst fem suppleanter.

Valbar &r endast myndig medlem som dr bosatt i fdéreningens
fastighet.

Styrelseledamdterna vdljes f6r en tid av tva a&r i taget,
raknat fran ordinarie fOreningsstdmma. Suppleanterna utses
f6r en tid av ett ar.

Styrelseledaméterna kan omvdljas. Om styrelsen bestdr av tre
ledamdter avgdr de vdaxelvis, en vartannat a&r och tva vartan-

nat ar, om styrelsen bestar av fem ledambter, avgar tva vart-
annat &r och tre vartannat ar.

Om det for erhdllande av statligt bostadslan erfordras att
en av styrelseledamdterna och en suppleant utses av kommunal
myndighet, skall dessa ingd i styrelsen.

11 8§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutsfédr ndr de vid sammantr&@det ndrvarandes
antal oOverstiger halften av hela antalet ledambter.

For giltigheten av fattade beslut erfordras, d& foér beslut-
forhet minsta antalet ledamdter ar ndrvarande, enighet om
besluten.

12 §
Foreningens firma tecknas av tvad styrelseledamdéter i férening

eller av en styrelseledamot i férening med annan person som
styrelsen dartill utsett.

13 8§
Styrelsen far fdrvalta foOreningens egendom genom en av

styrelsen utsedd vicevadrd, vilken ej behdver vara medlem 1

féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisa-
tion.

Vicevdrden skall ej vara ordférande i féreningen.
14 §

Utan féreningsstammans bemyndigande far styrelsen ej avhanda
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen dger dock inteckna
och belana fastigheten.



15 §

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens ange-
ldgenheter genom att avlamna arsredovisning som skall
innehdlla berdttelse om verksamheten under aret (for-
valtningsberdttelse) samt redogbrelse fOr fdreningens
intdkter och kostnader (resultatrdkning) och fér stall-
ningen vid rakenskapsarets slut (balansrdakning).

att wuppratta budget och faststdlla arsavgifter fo6r det kom-
mande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan Arsredovisningen avges, be-
siktiga foreningens fastigheter samt inventera Ovriga
tillgadngar och i fdérvaltningsberdttelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sarskild betydelse,

att minst en manad fére den fé6reningsstdmma p& vilken Ars-
redovisningen och revisorernas berattelse skall framléag-
gas, till revisorerna 1ldmna drsredovisningen foér det
forflutna rakenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma till-
stdlla medlemmarna kopia av arsredovisningen och revi-
sionsberdttelsen.

16 §

En revisor och en suppleant utses av ordinarie fdrenings-
stamma for tiden intill dess ndsta ordinarie stamma hallits.

D& det fBr erhallande av statligt bostadslan kravs att en
revisor och en suppleant utses av kommunal myndighet skall
dessa arligen utses.

Revisor aligger:

att wverkstdlla revision av foreningen ré@kenskaper och fér-
valtning samt

att senast tva veckor foére ordinarie foreningsstdmma fram-
ldgga revisionsberdttelse.

FORENINGSSTAMMA
17 §

Ordinarie fo6reningsstdmma hdlles en gang om aret vid tidpunkt
som framgar av 4 § 3 mom.

Extra stamma hé&lls da& styrelsen finner omstdndigheter

dartill foranledda och skall dadrjamte av styrelsen utlysas da
revisorerna eller minst 1/10 av samtliga rdstberdttigade

medlemmar darom hos styrelsen gdr skriftlig anhd&llan med

angivande av &rende, som skall férekomma pa stdmman.

Kallelse till foOreningsstdamma och andra meddelanden till

féreningens medlemmar skall ske genom anslag a lampliga

platser inom féreningens fastigheter. Kallelse till stdmma

skall angiva de drenden, som skall forekomma pa stdmman.

Medlem som icke Dbor inom fastigheten, skall skriftligen

kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kand

adress.

Anslagen skall uppsédttas och de skriftliga kallelserna

avsandas senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma

och senast en vecka fore extra féreningsstamma, dock tidigast
fyra veckor fore féreningsstamman.



BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER och SKYLDIGHETER
28 §

Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad till det inre
halla lagenheten jémte tillh6rande utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre raknas rummets vaggar, golv och tak,
inredning och utrustning i k&k, badrum och 6vriga utrymmen i
liagenheten samt ledningar och Ovriga installationer fodr vat-
ten, avlopp, varme, gas, ventilation och elekricitet till de
delar dessa ar synliga inne i l&genheten och inte &r stamled-
ningar. Bostadsradttshavaren svarar ocksa for inner- och
ytterdérrar samt glas och bagar i inner- och ytterfdnster
dock ej fér madlning av yttersidorna av ytterddrrar och ytter-
fonster.

Bostadsrittshavaren svarar fér reparation pd grund av brand-
eller vattenledningsskada, endast om skadan uppkommit genom
hans vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse av
nadgon som hoér till hans hushall eller som dar gidstar honom
eller av annan som han inrymt i l&genheten eller som ddr ut-
f&r arbete for hans rakning. Ifradga om brandskada som bo-
stadsrattshavaren sjdlv icke vallat, gdller vad som sagts
dock endast om bostadsr&dttshavaren brustit i den omsorg och
den tillsyn som han bort iakttaga. Om ohyra forekommer i lag-
enheten skall motsvarande ansvarsfordelning galla som vid
brand- och vattenledningsskada.

29 §

Bostadsrittshavaren far ej utan tillstand av styrelsen
foreta avsevard foradndring i lagenheten.

Bostadsrittshavaren svarar fér atgdrder i lagenheten som
vidtagits av tidigare bostadsrattshavare sasom reparationer,
underhall, installationer m.m.

30 §

Bostadsrattshavare ar skyldig att wvid l&agenhetens begag-
nande iaktta allt som fordras f&r att bevara sundhet, ordning
och skick inom fastigheten. Han skall d&arvid stdlla sig till
efterrattelse de ordningsregler och sdrskilda foreskrifter
som féreningen meddelar i Overensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn Over att vad
som salunda aligger honom sjdlv iakttas dven av dem for vilka
han svarar enligt 28 § tredje stycket.

Gods som veterligt &r, eller med skal kan misstankas wvara
behiftat med ohyra fa&r icke inféras i lagenhet.

31 §

Bostadsrattsféreningen har ratt att erhalla tilltrade till
lagenheten ndr det behovs for at utbéva ndédig tillsyn eller
utfdéra arbete som erfordras.

32§

Bostadsrattshavare far ej utan styrelsens samtycke i andra
hand upplata lagenheten i dess helhet till annan &dn medlem
utom i de fall som avses i andra stycket.

Bostadsrattshavare som under viss tid ej &r i tillfalle att



22 & (forts)

anvinda sin bostadslagenhet, far upplata ld&genheten i dess
helhet i andra hand om hyresndmnden l&mnar tillstand till
upplatelsen. Sadant tillstdnd skall lamnas, om bostadsritts-
havaren har beaktansvarda skidl fér upplételsen och forening-
en ej har befogad anledning att vigra samtycke.

Tillstand kan begransas till viss tid och f6renas med vill-
kor.

33 &

Bostadsrdattshavare far . icke .anvdnda ldgenheten till annat
dndamal &n det avsedda. Féreningen f&r dock endast &beropa

avvikelse som dr av avsevard betydelse for féreningen eller
annan medlem.

34 §

Bostadsréttshavaren far ej inrymma utomstdende personer i

lagenheten, om det kan medféra men fér féreningen eller
annan medlem.

35 8

Nyttjanderdtten till l&genhet som innehas med bostadsritt
och som tilltrdtts a4r forverkad och fdreningen sdledes
berdttigad att uppsdaga medlemmen till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren drdjer med betalning av &rsavgift
utdver tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrédttshavaren utan behoévligt samtycke eller
tillstédnd uppldter l&agenheten i andra hand,

3. om ladgenheten anvéndes i strid med 33 eller 34 §,

4. om bostadsrattshavaren eller den, till vilken l&genheten
upplatits i andra hand, genom vardsldshet eller vallan-
de till att ohyra forekommer i l&genheten eller om bo-
stadsrdttshavaren genom underlatenhet att utan oskiligt
drdjsmal underratta styrelsen om foérekomst av ohyra i
l&genheten,

5. om l&genheten pad annat sidtt vanvardas eller om bostads-
rattshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits
i andra hand, asidosdtter ndgot av vad som enligt 30 §
skall iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i

“

den tillsyn som enligt n&dmnda § &ligger bostadsrdtts-
havare,

6. om i strid med 31 § tilltrdde till l&dgenheten v&gras och
bostadsrattshavaren ej kan visa giltig ursikt,

7. om bostadsrdttshavaren A&asidosdtter annan honom &vilande
skyldighet och det madste anses vara av synnerliqg vikt fér
f8reningen att skyldigheten fullgdres.

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvdnds fér
naringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del
ingar brettsligt forfarande eller fOr tillfilliga sex-
uella fdrbindelser mot ersdattning.

Nyttjanderatten &r inte férverkad om det som ligger bestads-

rattshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppsagning pa& grund av foérhdllanden som avses i férsta

stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittchavaren

underlater att pd tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal

Uppsdgs bostadsrédttshavaren till avflyttning, har féreningen

ratt till ersattning f£&r skada



18 §

Medlem som ©nskar visst srende behandlat pé ordinarie
foreningsstamma, skall skriftligen anmdla Arendet hos
styrelsen minst en vecka fore stamman.

19 §

Pa ordinarie féreningsstémma skall forekomma foljande

arenden:

1) Uppréttande av forteckning over narvarande medlemmar.

2) Val av ordfdrande vid stamman.

3) val av tva justeringsman tillika rostraknare.

4) Fraga om kallelse +ill stamman behorigen skett.

5) Féredragning av styrelsens arsredovisning.

6) Foredragning av revisorns berattelse.

7) Faststdallande av resultat- och balansrakning.

8) Beslut om resultatdisposition.

9) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledambterna.

10) Fra&ga om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer for
nastkommande verksamhetsar.

11) Val av styrelseledambter och suppleanter.

12) Val av revisor och suppleant.

13) Val av valberedning.

14) Ovriga anmdlda arenden.

Pé extra stamma skall forekomma endast de arenden, for vilka
stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Vid stamman fort protokoll skall senast inom tva veckor vara
hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

21 §

vid foéreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera
medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rost. Rostberattigad &r endast den medlem som full-
gjort sina férpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare ma lata sig representeras av befullmédkt-
igat ombud som skall vara antingen medlem av den rostberat-
tigades familj eller annan féreningsmedlem.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer an en annan
rostberattigad.

Oomrdstning vid foreningsstamma sker oppet dar ej narvarande
réstberattigad péakallar sluten omrdstning.

vid 1lika rostetal avgdérs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening galler som bitrdads av ordfdranden.

Uppléatelse och oOovergang av bostadsratt
22 8§

Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas at
medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parter-
nas namn, lagenhetens beteckning och rumsantal, &ndamdlet mec
uppléatelsen samt de belopp varmed grundavgift och arsavgift
skall utgd. Om sdrskild avgift for upplatelse av bostadsratt
(upplételseavgift) ckall utga, skall aven den anges.



23 §

Har bostadsrdtt &wergatt till ny innehavare, far denne utédva
bostadsratten endast om han &r eller antas som medlem i
féreningen.

Utan hinder av fo6rsta stycket f&r doédsbo efter avliden
bostadsrattshavare utova bostadsratten. Sedan tre Aar
forflutit frédn dodsfallet far féreningen dock anmana dédsbo-
et att inom sex mamader visa att bostadsritten ingatt i bo-
delning eller arvssifte i anledning av bostadsrdttshavarens
déd, eller att nagon, som ej far vagras intrade i féreningen
foérvarvat bostadsrdatten och s&kt medlemsskap. Iakttas ej
tid som angivits 1 anmaningen, far féreningen s&lja bostads-
ratten p& offentlig auktion for dédsboets rdkning.

24 §

Den till vilken bostadsrdtt &vergdtt far ej vdgras intriade i
foreningen om foreningen skaligen kan nojas med honom som
bostadsrattshavare.

Har bostadsréatt owergatt till bostadsrittshavares make, far
intrade i fOrenimgen ej vaAgras maken. Detsamma gdaller om
bostadsréatt 6vergatt till bostadsrattshavaren ndrstdende som
varaktigt sammanbodde med honom.

I frdga om fOrvdrv av andel i bostadsratt dger forsta och
andra stycket tillampning endast om bostadsriatten efter f&r-
varvet innehas av makar.

25 §

Har den till vilken bostadsradtt overgatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagskifte eller liknande f&rvarv icke
antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att
inom sex ma&nader visa att nagon, som ej far forvagras intra-
de i foreningen, fdrvarvat bostadsriatten och sdkt medlems-
skap. Iakttages ej tid som angives i anmaningen, far for-
eningen sdlja bostadsrdtten p& offentlig auktion for inne-
havarens r&kning.

26 §

Overlatelse av bostadsratt skall ske genom skriftligt avtal.
Saval overlatare som fdrvarvare skall undertecka avtalet.
I avtalet skall anges den ligenhet som 6verlatelsen avser
samt kdpeskillingen. Motsvarande skall gdlla vid byte eller

gava. En &6verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter
ar ogiltigqg.

AVSAGELSE av BOSTADSRATT
27 §

Bostadsradttshavaren kan sedan tvad a&ar forflutit fran det
bostadsrdatten wuppldts, avsidga sig bostadsratten och darmed
bli fri fradn sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Av-
sagelse gors skriftligen hos styrelsen. Sker avsdgelse bver-
gar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som
intrdaffar narmast efter tre manader fran avsagelsen, eller
vid det senare mdnadsskifte som angivits i denna.



36 §

Sidgs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak
som anges i 35 § forsta stycket 1, 4-6 eller 8 &r han skyldig
att flytta genast, om inte annat féljer av 35 §. Sags
bostadsrattshavaren upp av nagon annan i 35 § forsta stycket
angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som in-
traffar narmast efter tre manader fran uppsdgningen, om inte
riatten &ligger honom att flytta tidigare.

37 §

Om féreningen sdger upp bostadsradttshavaren till avflyttning,
har fdreningen ratt till skadestand.

38 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till
f6ljd av uppsdgning i fall som avses i 35 §, skall bostads-
ratten sédljas pa offentlig auktion s& snart det kan ske om
inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgen-
drer vars ratt berdrs av fdrsdljningen kommer &verens om
annat. Forsaljningen far dock anstd till dess att brister
som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade. Off-
entlig auktion skall hallas av en god man som pd forening-
ens begaran forordnas av tingsratten.

OVRIGA BESTAMMELSER
39 §
vid féreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattslagen. Uppstar oOverskott skall det foérdelas
mellan bostadsridttshavarna efter lagenheternas insatser.
40 §
F6r fragor som inte regleras i dessa stadgar gédller bostads-

rattslagen, lagen om ekonomiska fdreningar samt 6vrig lag-
stiftning.






