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Arsredovisning

for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31
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@ Bostadsrittsforeningen Bjdrkbacken 1 Stringniés
Org.nr 769616-0063

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Bjorkbacken i Stringnis (3r hdrmed avge arsredovisning f6r
rikenskapséret 2019-01-01 — 2019-12-31.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningens
huvudsakliga indamal &r att i foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende &t
foreningens medlemmar. Foreningens cgendom omfattar fastigheten Baddaren 6 i Stringnis
kommun med adress Nygatan 30 A-D. Husen fardigstilldes ar 2012 och innehéller 47 bostader
om 3 645 m2, 46 garageplatser och ett cykelforrad. Samtliga garageplatser administreras av HSB
S6dermanland. Féreningen har sitt sdte 1 Stringnas.

Ligenhetsfordelning:

1st. 1 rum och koék

16 st. 2 rum och koék

20 st. 3 rum och kék

9 st. 4 rum och kdk (4 hopslagna 2 rok har blivit 2 st 4 rok pa vardera 105 m2 )
1 st. 5 rum och kok (2 hopslagna 3 rok har blivit 5 rok pa 160 m2)

Foreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket den 15 september 2018.

Fastigheterna #r fullvirdefSrsékrade i If Forsdkringar. I forsakringen ingdr styrclseansvar samt
forsakring mot ohyra. I forsékringen ingdr dven bostadsrittstilligg for alla 1dgenheter. Observera
att denna inte ersitter hemforsakringen.

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgirder och investeringar i
fastigheten.

Varningsljus garageport 2015

Balkongtak 2016 (bekostat av respektive bostadsritts dgare)
Mark kép 2016 (storsta delen av kostnaden betalades av Peab)
Hick efter tomtgrins 2016

Cykelbur 1 garaget 2017 (Peab lovat betala)

Klimatstyrning till undercentral 2017

Arbetsbord i cykelrum 2018

Arkivskép hogt i plat 2018

Inglasning av balkonger 2019 (bekostad av respektive bostadréttsigare 17 st)
Virmeslinga i 1 stupror 2019

Ordinarie foreningsstimma holis den 27 maj 2019. P4 stimman deltog 30 medlemmar varav
rostberittigade var 23 inklusive 1 fullmakt.
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@ Bostadsrittsforeningen Bjorkbacken i Stringniis
Org.ar 769616-0063

Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Lille-Mor Sandstrém Olson Ordforande vald toom. 2021
Ake Mork Ledamot i tur att avgd
Robert Krantz Ledamot vald tom. 2021
Tommy Strand Ledamot avflyttad dec 2019
Karin Forsgren Berntsson Ledamot vald tom. 2021
Tony Henning Suppleant vald t.oom. 2021
Glenn Carrched Suppleant I tur att avga
Solveig Andersson Suppleant I tur att avgé

Firmatecknare har varit Lille-Mor Sandstrém Olson och Ake Mork tvé i forening.
Styrelsen har under verksamhetséret hallit 9 protokollforda sammantriden.

Revisorer har under &ret varit Lennart Ivnis med Magnus Sterner som suppleant, valda av
stimman. Samt en utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Valberedningen har varit Rolf Slagbrand och Nils-Gunnar Lindberg.

Féreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantdr Avtalstyp

HSB Sodermanland AB Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskitsel, grismattor
Sevab Elavtal, nit

Entelios AB Elawvial, elhandel

Sevab Fjirrviirme, vatten och renhéilning
Telia Sonera Bredband, TV, IP telefoni
Kone Hissar

Hérmann Service av garageport

Kiwa Inspecta Besiktar hissar och garageport
If skadeforsikring Fastighetsforsikringar

MR Sédermanland Tridgardsskotsel

e(Gain Klimatkontroll

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Styrelsen har sedan inflyttningen i januari 2012 haft en storre arbetsborda én vid normal

bostadsrittsforvaltning.

Ar 2019 startades med att ta fram ett offertunderlag fr upphandling av ny fastighetsskotsel, detta
da skétseln forsimrats trots stindig dialog med HSB. Styrelsen valde till stut Riksbyggen som

tog over fastighetsskotseln frin den 1 juni.
Under véren blev balkonginglasningarna av de 17 ligenheterna som valt detta klara.

Malet om servitutet som den byggande styrelsen i Brf Bjorkbacken skrivit till formén for
grannfastigheten Brf Hojdparken utan att radgora med medlemmarna fortsatte under 2019. Malet
skulle provats i hovritten under maj, men stilldes in da den foredragande juristen i Svea hovrétt

blev sjuk. Vi fick en ny tid den 15 och 18 november for hovrittsforhandling.
vy
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@ Bostadsrittsforeningen Bjorkbacken i Stringnds
Org.nr 769616-0063

Dom i malet kom den 16 december, de tre domarna i hovritten fastslog tingsrittens dom vilket
innebdr att servitutet ir ogiltigt och att Brf Hojdparken skall bygga sin garageinfart pd den egna
fastigheten enligt detaljplanen frin 2009 samt dterstilla var tomt.

De skall siven betala véra juristkostnader for tingsriit och bovritt plus dréjsmalsrinta fran det
datum som domarna vunnit laga kraft. Vi betalar vér jurist for hans arbete, men han har samtidigt
fakturerat vir motpart for kostnadema.

Den 20 december bad vér motparts jurister om ansténd till den 31 januari 2020 f6r att yrka om att
Hbgsta domstolen skall meddela provningstillstand for réttsfaliet.

Garantifel sedan byggnationen har styrelsen kimpat med sedan inflytiningen, virmeflédet mellan
husen ingar ocksa i garantin. Trots att Vd for Peab gett besked om att felen skall Atgirdas efter
brev fran styrelsen si har Peabs ansvariga i Eskilstuna motsatt sig det och sagt att allt ir klart.

En ny efterbesiktning r bokad till den 16 januari 2020 med vira bida kunniga besiktningsmén
och en hégre chef som ir tillsatt av Peabs Vd, dven Peabs ansvarige i Eskilstuna &r kallad.

I 6vrigt s4 arbetar styrelsen aktivt med att foreningens skall ha en fin och viilskott fastighet och
en god ekonomi. Styrelsen hller sig informerad om vad som bénder inom bostadsrattsfrigor via
kurser och foredrag samt medlemskap i intresseorganisationen Bostadsratterna Sverige.

Den 13 december placerades ett lin om som hade 1,84 % rinta. Styrelsen valde att placera 8
miljoner i 3 4r till en réinta pa 1,13 % och 1.991.666:- pa 3 manaders placering till en rénta pa
0,99 %. Nu har vi placerat om si att s att vi kan amortera av nar rittsfallet &r klart.

P4 grund av rittsprocessen sé har styrelsen varit forsiktig med att amortera da vi kunde behova
pengar till juristkostnader om vi skulle frlora malet. Om var motpart fir provningstillstdnd i
Hbgsta domstolen sé tror var jurist att malet borde bli klart till sommaren.

Tvé foreningsdagar har genomfort under dret dd medlemmarna hjilpts 4t att med att gora fint 1
tridgarden. Efterdt har alla samlats for trevlig samvaro och lttare fortiring.

Arets fastighetsbesiktning har utforts 2019-09-05 av ordforande Lille-Mor Sandstrém Olson och vice
ordforande Ake Mork tillsammans med teknisk forvaltare Lazlo von Ovari fran Riksbyggen. Hirvid har
konstaterats att flera vaningsplan i A-porten behdvde slipas och poleras, samt aft det fanns flyttskador pd
trappricken och vigg som behtvde malas 1 samma port. Milningen utfordes i samband med att ett nytt
slitskikt malades pa soprums golvet kostnad 55.000:-.

Storre underhallsatgirder som har utforts under &ret:
Inbrottsskador pé fonsterkarmar i en markplansligenhet, kostnad 10.000:-, men de tog sig inte in
da 1asbara fonster och altanddrr finns monterade i alla markplans lagenheter.

Virmekabel monterad i ett stuprdr vid A portens gérds port for att motverka isbildning, kostnad
23.750:-.
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@ Bostadsriitsforeningen Bjorkbacken 1 Stringnés
Org.nr 769616-0063
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Efter ett rejalt snéfall med snabb avsmiltning lickte vatten in via en roklucka ovanfor ett
lagenhets forrad. Efter att marken runt rokluckan grivts bort s& behandlades den murade

skorstenen med tjira hogre upp for att forhindra framtida problem vid stora snomingder.
Direfter sterstilldes marken, kostnad 21.386 :-.

Stamspolning av avloppen utfordes tidigare &n berdknat pga. en miingd avloppsproblem
relaterade till garantidtgiirder som utforts i avloppsstammarna, kostnad 43.750:-.

Foreningen har en 10-arig underhéllsplan vilken har uppdaterats under aret.
Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Enligt underhllsplanen finns inga kosinadskrivande atgarder planerade under
perioden 2021 - 2023.

Styrelsen har beslutat att hoja avgifterna fr.o.m. 2020-01-01 med 2,5 % s alla boende far vara med och
betala kostnaden for garageplanct. Den genomsnittliga drsavgiftsnivan for bostiider efter hojningen &r
662 kr/m2.

Medlemsinformation

Under éret har 3 bostadsritter dverlatits. Vid rikenskapsérets utgang var medlemsantalet 65
varav 47 rOstberittigade.

For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstand av foreningens styrelse.

Flerarséversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, tkr 2 654 2674 2 656 2 606 2618
Arsavgifter bostider, tkr 2 352 2351 2351 2 305 2305
Resultat efter finansiella poster, tkr 22 -136 -158 -374 51
Balansomslutning, tkr 103 952 103 720 104 037 104 191 104 882
Fond fér yttre underhall, tkr 345 351 414 235 133
Arsavgiftsniva bostader, kr/kvm 645 645 645 632 632
Driftskostnad, kr/kvm 310 327 320 272 241
Riinta, kr/kvim 136 168 179 232 234
Lan, kr/kvim 7810 7 851 7 872 7913 8 006
Lén/taxeringsvédrde % 49 56 56 56 63
Soliditet (%) 72 72 72 72 72

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tiligéngar (balansomsluming); Visar hur stor del av
tillgingarna som #r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under 0 vilket innebir att allt eget kapital dr forbrukat.

e
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Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 75 025 000
Resultatdisposition

enligt
foreningsstimman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhllisplan
Tangpriktagande av
fond f8r yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid drets
utging 75 025 000

Bostadsritts{reningen Bjorkbacken i Stringnis
Org.or 769616-0063

Fond yttre

underhitl
351314

109 000

-115 573

344 741

Firslag till behandling av ansamlad forlust
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Ansamlad forlust
Arets resultat

Behandlas sa att
Till balanserat resultat Svertors

Balanserat

resultat
-650 836

-136 272

-10% 000

115573

-780 535

Arets

resultat
-136 272

136 272

21834

21 834

-780 535
213834
-758 701

-758 701
-758 701

Totalt

74 589 206

0

0
21 834

74 611 040

Féreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.

0N
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsitining
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Drifiskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summsa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Bostadsritisforeningen Bjdrkbacken i Strdngnés
Org.nr 769616-0063

Not 2019-01-01 2018-01-01
1 -2019-12-31 -2018-12-31
2 3 (70 845 2673 525
3070 845 2 673 525
3 -1 130 765 -1192 836
4 665 672 -251 988
5 90 751 -84 264
670 860 _670 860
-2 558 048 -2 199 948
512797 473 577
5871 4268
496 834 614 117
-490 963 -609 849
21 834 -136 272
21834 136 272

o
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Bostadsrittsforeningen Bjorkbacken i Stringnés
Org.nr 769616-0063
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Not

10

2019-12-31

100 800 326
100 800 326

100 800 326

1 063 499
571283
1634782

1514 168
1514 168

3 000
3000
3151950

103 952 276

2018-12-31

101 471 186
101 471 186

101 471 186

611 494
114 863
726 357

1 508 985
1 508 985

31237
31237
2 266 579

103 737 765
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@ Bostadsrittsforeningen Bjorkbacken i Stringnas
HEB — e me Ehestrics e Org.nr 769616-0063

Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 75 025 000 75025 000
Fond for yttre underhall 344 741 351314
Summa bundet eget kapital 75 369 741 75376 314
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -780 535 -6560 836
Arets resultat 21 834 -136 272
Summa fritt eget kapital -758 701 -787 108
Summa eget kapital 74 611 049 74 589 206
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11,12 26325 000 18 475 000
Summa lingfristiga skalder 26 325 000 18 475 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 13 2 141 666 10 141 666
Leverantorsskulder 289 387 188 695
Aktuella skatteskulder 16 340 16 320
Ovriga skulder 3071 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 565772 326 878
Summa kortfristiga skulder 3016 236 10 673 559
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 952 276 103 737 765
A
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@ Bostadsrittsforeningen Bjérkbacken i Stréngnds
HIB - dlr i Org.nr 769616-0063

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna
rid BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning pi byggnaden sker linjirt dver bedomt nyttjandeperiod. Vid beddmningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom
avsikten ar att delar med kortare nytijandeperiod ska repareras och underhdllas. Fastighetens livsliangd
beddms vara 120 ir. Aterstiende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 113 ar.
Utgifter som i enligt med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats som separat
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhill av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen ir den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan. Overforing och nyttjande redovisas
efter styrelsens beslut i balansrikningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och skulder har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast 1imnade inkomstdeklaration uppgér till 0 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter 2351730 2351280
Hyror 334 994 336 700
Hyresbortfall -44 700 -29 700
Ovriga intdkter 428 821 15244
Summa nettoomséitining 3070845 2673524

g
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@ Bostadsrittsforeningen Bjorkbacken 1 Striingnis
Org.nr 769616-0063
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Not 3 Driftskosinader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lépande underhall

Underhall enligt plan

Elavgifier

Uppvirmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophimtning

Forsakringar

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ckonomisk forvaltning Grundavtal
Administrativiekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Miteskostnader

Overltelseavgift

Pantférskrivningsavgift

Tidningar, tidskrifter och facklitieratur
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker

Mohiltelefon

Datakommunikation

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader
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2019-01-01
-2019-12-31

2 646
114 563
115573

96 944
278 416
158 818

79 701

72771
187 826

16 740

6762

1130 766

2019-01-01
-2019-12-31

12 488
78 991
1677
860

390 300
7421
5713
2790
450

135

10 600
2 402
146 904
5540
665 671

2018-01-01
-2018-12-31

8136
130 417
171 295

72275
279 505
169 395

76.050

70 043
184 792

16 320

14 609

1192 837

2018-01-01
~2018-12-31

188

77 868
0

700

0

4473

9 0438

8 646
450
1485
7693

2 508
133 499
5430
251 988
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@ Bostadsrittsforeningen Bjorkbacken i Stringnas
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2019-01-01

-2019-12-31
Arvode styrelse 66 250
Arvode foreningsvald revisor 0
Ovriga arvoden 10 000
Kostnadsersittningar 259
Sociala avgifter 13916
Ovriga personalkostnader 326
Summa personalkostnader och arveden 90 751
Féreningen har ingen anstilld personal.
Not 6 Byggnader och mark
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2132.
Virdedr enligt taxeringsbeslut 2012.

2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden byggnader 80 000 000
Ingéende anskaffningsvirde mark 25 010 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 105 010 000
Ingiende avskrivningar -3 538 815
Arets avskrivningar -670 860
Utgdende ackumulerade avskrivoingar -4 209 675
Utgdende redovisat virde 100 800 325
Taxeringsvirde byggnad - bostidder 46 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 1674 000
Taxeringsviirde mark - bostider 10 200 000
Totalt taxeringsviirde 57 874 000
Fastighetsbeteckning: Baddaren 6
Not 7 Ovriga fordringar

2019-12-31
Skattekonto 15815
Andra kortfristiga fordringar 122 326
Avrikningskonto HSB 025358
Summa dvriga fordringar 1063 499

11 (13)
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2018-01-01
-2018-12-31

65 202
-2 000
6 560
560

13 693
249
84 264

2018-12-31

80 000 000
25010 000
105 010 000

-2 867 955
-670 860
-3 538 815

101 471 185

41 000 000
1632000

8 600 000
51232 000

2018-12-31

32 158
0

579 336
611 494
Vp
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Bostadsrittsforeningen Bjorkbacken i Stringnés

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa forutbetalda kesinader och upplupna intikter

Not 9 Ovriga kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar Externa
Summa kortfristiga placeringar

Not 10 Kassa och bank

Kassa
Handelsbanken
Summa kassa och bank

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut
SBAB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Kortfristig del av skulder tilt
kreditinstitut

Nista ars amortering beriknas
uppgi till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Riintesats
Yo

1,84

1,61

1,88

0,99

1,13

Konv datum

2019-12-13
2021-12-01
2023-09-30
2020-03-13
2022-12-01

2019-12-31

571283
571283

2019-12-31

1514 168
1514 168

2018-12-31

114 863
114 863

2018-12-31

1508 983
1508 985

Org.nr 769616-0063

2019-12-31

3 000
0
3000

Linebelopp
2019-12-31
0

9 800 000

8 675 000

1 991 666

8 000 000
28 466 666

-1 991 666
-150 000

26 325 000

2018-12-31

3000
28 237
31237

Linebelopp
2018-12-31
9991 666

9 800 000

8 825 000

0

0

28 616 666

-9 991 666
-150 000

18 475 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om forsatt beldning sker 1 bank

Amortering inom 2-5 Ar beriknas uppgé till
Om 5 ar beriknas nuvarande skulder uppga till

12 (13)
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Not 12 Stillda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stillda siikerheter

Not 13 Kortfristig del av 1ingfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av 1angfristig skuld (nésta 4rs berdknade
amortering, samt ldn med slutforfallodag inom ett ar)
Summa Kkortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna rintekostnader

Upplupna kostnader och fGrutbetalda intikter

Mottagna kortfristiga depositioner och forskott

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Strangnis 2020- OU~ 1 &

Lille-Mor Sandsirém Olson @e? @

ey e

Robert Kfantz

Ake %oré

= \
TZ)E';' F&tm 5

2019-12-31

29975 000
29 975 000

2019-12-31

2 141 666
2 141 666

2019-12-31

27174
452 301
86 297
565 772

L Styrels¢suppleant

C’Q ' ’ % 4
%%WBemtsson v
Vir revisionsberittelse har lamnats 2020- 64— 75

St Pens

Lennart Ivnis
Av foreningen vald revisor

N Yadud L(‘
Daniel Yousif
Revisor

BoRevision AB
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2018-12-31

29 975 000
29 975 000

2018-12-31

10 141 666
10 141 666

2018-12-31

35947
74 620
216 312
326879



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Bjérkbacken i Stréngnds, org.nr. 769616-0063

Rapport om arsredovisningen

Uttatanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjbrkbacken i
Strangnés for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
sattvisande bild av fareningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansielia resuttat for aret enligt
srsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen & forentig med
argredovisningens Ovriga delar.

Vi tiflstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs n&mare | avsnitten Revisom fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberosnde i forhéllande til foreningen enfigt god revisorssed i
Sverige. Revisom frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesefiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
ach att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheier, vare sig dessa beror pé oegenlligheter efler
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens farmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
farméagan aft forlsatta verksamheten och att anvnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift ilampas dock infe om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att iamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
aft en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som de! av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisienen.

Dessutorn:

e identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstay, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tiltrsckliga och andamélsenliga far att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken far att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intem kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar fampliga med hansyn tH
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten i
den interna konfrollen.

s Utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattninga i
redovisningen och tithdrande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hndelser efler
forhatianden som kan teda till betydande tvivel om féreningens
formaga att forisatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste fag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaklom eller,
om sadana upplysningar ar otilirackiiga, modifiera uttalandet om
#rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gbra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

«  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, skrukturen och
innehallet | Arsradovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionema och
handelsema pa eti satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpuniten for den. Jag méste ocksd
informera om belydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattsiagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats | enlighet med arsredovisningslagen ach om Arsredovisningen ger en réttvisande bild av

fareningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utiver vAr revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Bjorkbacken | Strangnas fir
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller friust.

Vi fillstyrker att freningssiamman behandlar resuitatet enligt frslaget

i forvatiningsberattelsen och beviljar styretsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har ulfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | forhallande till fEreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligl dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Enligt foreningens stadgar skall minst en revisor vara auktoriserad eller godkand. Ingen av de underfecknade revisorema &r det.

Undertecknad revisor fran BoRevision ar ej med namn vald pa stamman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst elier forlust. Vid férslag fill utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och firvaltningen av
foreningens angelagenhster. Detta innefattar bland annat att
fortispande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenhater i
dwrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffands revisionen av férvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vaseniligt avseende:

»  foretagit nagon atgard eller giort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
fareningen, eller

»  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

VA mal betraffande revisionen av farslaget fill dispositioner av foreningens vinst efler fortust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med fimlig

grad av sakerhet beddma om férslaget ar farenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet r en hidg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alttid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag tilt dispositioner av foreningens

vinst elier forlust inte ar frenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionett omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fbrsiaget till dispositioner av foreningens vinst gller fériust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskapera. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfars baseras pa revisom fran BoRevisions
professionella beddmning med uigangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana garder, omraden och
farhallanden som r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade bestut, beslulsunderlag, vidtagna &tgérder och andra farhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underfag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner beiraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om farslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.
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