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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt definition i inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med aganderatt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2020-06-03 och darpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansattning:

Vald till stamman
Maria Olofsson Ordforande 2022
Gunilla Brolin Ledamot 2021
Johan Hulting Ledamot 2022
Carina Hagstrom-Bergh Ledamot 2022
Rolf Elliot Ledamot 2021

Tanja Raassina Suppleant 2021
Johan Garpenhag Suppleant 2021

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollforda sammantraden, samt ett konstituerande efter stamman.

Till revisor for tiden intill dess nasta ordinarie stamina hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

Foreningens firma tecknas, forutom av Styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Till valberedning fram till nasta ordinarie stamma valdes Christina Fahlen och Ulla Hqjgard.

Foreningsstamman reserverade 0 kr i arvode till Styrelsen.

Foreningen ager sedan 2000-11-01 fastighetenVattuormen 41 i Stockholms kommun. Fastigheten ar bebyggd
med ett flerbostadshus i 7 plan med kallare. Vinden inreddes med en lagenhet 2003. 2009 gjordes en lokal om
till lagenhet. Bostadshuset innehaller 30 lagenheter och 3 lokaler fordelade enligt foljande:

12 st 1 rum och kok
5 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kok

Ytam2

Resturang 129 (H- 34 biyta)
Blomsterhandel 98
Kontor 47

Nybyggnadsar 1929, vardear 1952.
Gemensamhetsanlaggning Tvattstuga.
Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Lokalerna hyrs ut. Foreningen har varken p-platser eller
garage.
Total bostadsyta 2 263 m2, lokalyta 274 m2.

Under rakenskapsaret har fyra bostadsratter overlatits.
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Foreningens policy for andrahandsuthyrning baseras pa bostadsrattslagen. Overlatelse- och pantavgift tas ut
och betalas till MBF.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde i Lansforsakringar Stockholm.

Foreningen ar medlem i MBF (Malardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Vasteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har tecknat avtal med AB Energibevakning avseende fastighetsskotsel och med Mickes Fonsterputs
& Stad AB avseende trappstadning.

Vdsentliga handelser under rdkenskapsaret

• Styrelsen har hallit sju sarnmantraden under aret exklusive konstituerande mote efter arsmotet i juni.
En majoritet av motena har hallits digital! pa grund av pandemin. Sommarmingel och Gransamverkan
stalldes in.

• Stamspolning, hela fastigheten exklusive restaurangen i februari. Rengoring av tre dranagebrunnar i
kallaren i november.

• Fuktmatning badrum, besiktning av disk- och tvattmaskinsinstallationer.

• Malning/renovering av entredorr Norr Malarstrand + dorr till blomsterhandeln fran Garvar Lundins
Grand.

• Nya dorrar till garden. Proloc gardsdorrar.

• Byte av vissa avloppsror i kallaren. Alexander WS teknik AB.

• Ny avluftare till varmecentralen installerad.

• Problem med rattor i kallaren. Troligen orsakat av "hal" i bottenplattan.

• Enkat till alia medlemmar rorande bredband-TV och avtalet med Telenor.

• I samband med budgetarbetet beslutade Styrelsen om oforandrade avgifter infor ar 2021.

For ytterligare information kring handelser efter rakenskapsaret hanvisas till not 2.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning kr 1 971 688 1 932 501 1 948 091 1 928 265
Resultat efter finansiella poster kr -21604 -370711 12134 -14086
Soliditet % 85 85 s 84 84
Likviditet % 88 53 67 107
Arsavgift per kvm bostadsratt kr 527 527 527 527
Laneskuld per totala kvm * kr 2603 2676 2750 2768
Kreditskuld per totala kvm * kr 428 427 422 416
Uppvarmningskostnad per totala kvm kr 139 149 152 152
Hyresintakter lokaler per kvm kr 2441 2248 2263 2190
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
* Laneskuld per totala kvm exkluderar foreningens checkkredit, se Nyckeltalet Kreditskuld per totala kvm
(Balansrakning Checkrakningskredit).
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Eget kapital

Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat

Ingaende balans 42 833 057 2 971 720 545 457 -886 343 -370 711
Reservering till yttre fond 225 500 -225 500
lanspraktagande av yttre fond -302 794 302 794
Balansering av foregaende ars resultat -370711 370711
Arets resultat -21604

Belopp vid arets utgang 42833057 2971720 468163 -1179760 -21604

Resultatdisposition

Till foreningsstamrnans fdrfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -1179759
Arets resultat -21604

-1 201 363

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 507 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall -138 gQO
I ny rakning balanseras -1 569 763

-1 201 363

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat aven tecknas:
Resultat enligt resultatrakning -21 604
Dispositioner -368 400

Arets resultat efter dispositioner -390 004

Behallning fond for yttre underhall efter disposition 836 563
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Periodiskt underhall
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Result at efter finansiella poster

Arets resultat

Not

1

3

4
5
6

2020-01-01
-2020-12-31

1 971 688
0

1 971 688

-902811
-138600
-128266
-757 074

-1 926 751

44937

32582
-99 123

-66 541

-21 604

-21 604

5(14)

2019-01-01
-2019-12-31

1 932 501
109377

2 041 878

-1 167018
-302 794
-118711
-757 074

-2 345 597

-303 719

27558
-94 550

-66 992

-370711

-370711

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen
Arets resultat enligt resultatrakningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forandring av fond for yttre
underhall

-21 604
138600

-507 000

-390 004

-370711
302 794

-225 500

-293 417

1
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i MBF

Summaflnansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Not

1

2020-12-31

51 706443

51 706 443

3400

3400

51 709 843

6(14)

2019-12-31

52463517

52463517

3400

3400

52 466 917

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Klientmedel i SHE

Summa kortfristiga fordringar

1 737
64549

1534989

1 601 275

4223
63068

804910

872 201

Summa Omsattningstillgangar

Summa tillgangar

1 601 275

53311 118

872 201

53339118

-
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 2020-12-31

42 833 057
2 971 720

468 163

46272940

7(14)

2019-12-31

42 833 057
2 971 720

545 457

46 350 234

-1 179759
-21 604

-/ 201 363

45 071 577

-886 343
-370711

-/ 257 054

45 093 180

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Checkrakningskredit

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

10, 11
12

10,11

13

3310375
1 103 707

4 414 082

3 825 459

53 311 118

6 602 875
1083 118

7 685 993

3 292 500
128 474
30440
39442
334 603

186500
75303
27315
54049
216778

559 945

53339118

1
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm
Avskrivningar
Erhallen ranta
Erlagd ranta

Okning/minskning kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning checkkredit
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01
-2020-12-31

44936

895 989

0

0

20589
-186500

-165 911

730 078
804 910

8(14)

2019-01-01
-2019-12-31

-303719

757 074
32583
-99 123

735 470
1005

159514

757 074
27558
-94 550

386 363
24193
-71 301

339 255

-403 692

-403 692

11273
-186500

-175 227

-239 664
1 044 574

1 534 989 804 910
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre under ha! I
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom overforing till balanserat resultat, for att tacka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstamma.

Avskrivningar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 10 till 120 ar. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponent en och den nya komponent ens
anskaffningsvarde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda
forutsattningar. Detta medfor en forandnng gentemot foregaende ars berakning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,94 %
Inventarier skrivs av linjart over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefmitioner
Soliditet beraknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.
Likviditet beraknas som omsattningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (Ian som forvantas
forlangas ar inte medraknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Not 2 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

• Reparation av murskador mot Norr Malarstrand.

• Renovering/malning av innerdorr mot garden, Garvar Lundins grand..

• Uppfraschning av entreerna mot garden (t ex malning, ny golvbelaggning, ramp for cyklar).
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Upplysningar till resultatrakningen

Not 3 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler
Vattenavgifter, restaurang
Avgifter for kabel-TV
Ovriga hyrestillagg
Ovriga intakter
Aterford reservering

Brutto

Hyresfdrluster vakanser lokaler

Sumnia nettoomsattning

10(14)

2020-01-01
-2020-12-31

1 193484
597 672

12284
95040
71268

1 940
0

1 971 688

0

1 971 688

2019-01-01
-2019-12-31

1 193 484
588 204

12166
94740
71 268
17677
-1 500

1 976 039

-43 538

1 932 501

Not 4 Driftskostnader

Fastigbetsskotsel
Reparationer, lopande underbill
Elavgifter
Uppvarmning
Vatten och avlopp
Renhallning
Forsakringar
Kabel-TV/Internet
Ovriga fastighetskostnader
FastighetsavgifVfastighetsskatt

Summa driftskostnader

2020-01-01
-2020-12-31

96155
75533
30251
353 434
57118
29233
47466
95040

0
118580

2019-01-01
-2019-12-31

84760
334018
32217
377 978
54639
25439
45617
94118
1 211

117020

902 810 1 167017

Not 5 Periodiskt underhall

Spolning av hela fastigheten
Renovering entredorr
Branddorrar
Montering staket
Ventilation i lokal
Anlaggningsarbeten

Summa periodiskt underhall

2020-01-01
-2020-12-31

40359
35916
62325

0
0
0

138 600

2019-01-01
-2019-12-31

0
0
0

25044
205 000
72750

302 794
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Not 6 Ovriga externa kostnader

11(14)

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation
Porto
Revision
Foreningsmoten
Ekonomisk och administrativ fb'rvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Medlems- och foreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

Not 7 Finansiella intakter

Ranteintakt klientmedel i SHE
Ovriga ranteintakter
Utdelning MBF

Summa finansiella intakter

2020-01-01
-2020-12-31

0
658

1 835
440

13700
2356

62314
10 189
30990

5784

128 266

2020-01-01
-2020-12-31

3335
348

28900

32583

2019-01-01
-2019-12-31

19375
0

2037
270

12300
6236

62339
10412

0
5742

118711

2019-01-01
-2019-12-31

1278
2480

23800

27558

Upplysningar till balansrakningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingaende ackumulerade anskaffningsva'rden
Omklassificering - Tak (Ror)

Utgaende ackumulerade anskaffilingsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt varde

2020-12-31

39118950
0

39118950

-7 294 953
-757 074

-8 052,027

31 066 923

2019-12-31

37 677 543
1 441 407

39 118950

-6 537 879
-757 074

-7 294 953

31 823997

Mark
Ingaende ackumulerade anskaffilingsvarden
Utgaende planenligt varde

Utgaende planenligt varde byggnader och mark

20 639 520
20 639 520

51 706 443

20 639 520
20 639 520

52 463 517
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Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande:
Bostader
Lokaler

2020-12-31

29 229 000
71 342000

100571 000

93 000 000
7571 000

100571 000

12(14)

2019-12-31

29 229 000
71 342000

100 571 000

93 000 000
7 571 000

100 571 000

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar - vattendeb lokal
Ovriga fordringar - MBF korrigering av overlatelseavgift

Summa ovriga kortfristiga fordringar

2020-12-31

27
1 710

0

1737

2019-12-31

0
3063
1 160

4223

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Rantan ar Lanebelopp

Ranta % bunden t.o.m. vid arets utgang

Danske Bank
Danske Bank
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut
Avgar kortfristig del som avser forvantade amorteringar nastkommande
rakenskapsar
Avgar kortfristig del som avser Ian som i sin helhet fbrfaller till
betalning nastkommande rakenskapsar
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga Ian skulle efter fern ar
kvarsta en skuld om

1,35
1,19
1,24
1,24

2022-11-30
2023-12-29
2021-12-01
2021-12-01

1 659 625
1 650 750
1 870 000
1 422 500

6 602 875
• nastkommande

aller till
-186500

-3 106 000
3310375

5670375

H
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Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande:
Bostader
Lokaler

2020-12-31

29 229 000
71 342000

100571 000

93 000 000
7571 000

12(14)

2019-12-31

29 229 000
71 342000

100571 000

93 000 000
7 571 000

100571000 100571 000

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar - vattendeb lokal
Ovriga fordringar - MBF korrigering av overlatelseavgift

Summa 6'vriga kortfristiga fordringar

2020-12-31 2019-12-31

27
1710

0

1737

0
3063
1 160

4223

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Rantan ar Lanebelopp

Ranta % bunden t.o.m. vid arets utgang

Danske Bank
Danske Bank
Stadshypotek
Stadshypotek

1,35
1,19
1,24
1,24

2022-11-30
2023-12-29
2021-12-01
2021-12-01

Summa skulder till kreditinstitut
Avgar kortfristig del som avser forvantade amorteringar nastkommande
rakenskapsar
Avgar kortfristig del som avser Ian som i sin helhet forfaller till
betalning nastkommande rakenskapsar
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga Ian skulle efter fern ar
kvarsta en skuld om

1 659 625
1 650 750
1 870 000
1 422 500

6 602 875

-186500

-3 106000
3310375

5 670 375
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Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Panter och darmedjamforliga sakerheter som har stalltsfor egna
skulder och avsdttningar.

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser

Inga ansvarsforbindelser finns.

2020-12-31

13500000

13 500 000

13(14)

2019-12-31

13500000

13 500 000

Not 12 Checkrakningskredit

Danske Bank
Beviljat belopp 2 000 000 kr

Summa ovriga kortfristiga skulder

2020-12-31

1 103 707

1 103 707

2019-12-31

1083 118

1 083 118

!



Brf Vattuormen 41
716419-8090

Not 13 Ovriga skulder

14(14)

Moms
Ovriga kortfristiga skulder

Summa ovriga kortfristiga skulder

2020-12-31

39442
0

39442

2019-12-31

43 899
10150

54049

Stockholm^ <?«?/- 64

Maria Olofsson
Ordforande

Gunilla Brolin
Ledamot

Johan Halting
Ledamot

.f" \^-''zs~~~
^^--GarinS'Hagstrom-fiergh

Ledamot

Rolf fflliot
Ledamot

Var revisionsberattelse bar lamnats - u > 0 (

Ohrlingsr'Pricewate/houseCoopers AB

iChristin Eriksson
*vuktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstaminan i Bostadsrattsforeningen Vattuormen 41, org.nr 716419-8090

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi bar utfb'rt en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vattuormen 41 for ar 2020.

Enligt var uppfattning bar arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i afla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grundfor Uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. VSrt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och bar i ovrigt fullgjort v&rt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grand for vara Uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
Irsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formigan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drHL Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mil ar att uppni en rimlig grad av sakerhet om huruvida irsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
Uttalanden. Rimlig sakerhet Mr en hog grad av sakerhet, men Mr ingen garanti for att en revision som utfb'rs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentiig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsti pi
grand av oegentligheter eller misstag och arises vara vasentliga om de enskilt eller tfllsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grand i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

%• identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig d€ka beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor gransknings&tgarder bland annat utifran dessa risker och inmmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grand for vara Uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentiig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentiig felaktighet som beror pi mia$tag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikfliga utelamnanden, felaktig informatiol eller Isidosattande av intern
kontroll. ^

• skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vlr revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

• utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.
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• drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grand i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pi upplysningarna i arsredovisningen om den vasentiiga osakerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira shitsatser baseras pi de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhillanden
gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

• utrarderar vi den 6'vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och handelserna pi ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen bar vi aven utfort en revision av styrelsens fb'rvaltning for Bostadsrattsforeningen
Vatfcuormen 41 for ar 2020 samt av fb'rslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fb'rlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar fb'rlusten enligt forslaget i fb'rvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsiret

Grundfor uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansuar. Vi ar oberoende i fdrhallande till fbreningen erJigt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort virt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi bar LnMmtat ar tilkackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pS storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
staDning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta mnefartar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad si att
bokfb'ringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Virt mil betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed virt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimHg grad av sakerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i nagot vasentliiavseende:

• foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersattrMgsskyldighet mot
fbreningen, eller *

• pi nigot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonfimiska fdreningar,
irsredovisningslagen eller stadgarna. 1

Virt mil betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, ochxlarmed virt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. *"

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfo'rs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka itgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller fdrlust grundar sig framst p£ revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
p& var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar art vi fokuserar granskningen p&
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den i mars 2021

Ohrlings Pri$?waterhou^eCoop(frs AB

L Eriksson

6iktoriserad revisor


