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Firman teclams av styrelsen
Firman tecknas två i förening av ledamötema.

Volontriren 22 i Stockholms kommun.

S leanter:
M årten Lindqvist (seheterare)

Supp nter:
Andreas Björkgren

S lcsnt:
Cadsson & Partners Revisionsbyrå AB
Olof Fägerlind (intern revisor)

Re risorer
narie:

Barbro Johansson
John Liljenfeldt

bered dng
Monika Nc rling
Anette Heerman

,/
" l/^ /'1.tt: /t-rv

Auktoriserad revisor
Intern revisor

Föreningsinfo ion

Föreningen har till ändamål att frlimja medlemmarnas ekonomiska intressen gonom att i föreningens hus
upplåta bosttider for permanent boende och lokaler åt medlemmarna till nlttjande utan begriinsning i tiden.

Föreningen registrerades 1983-05-30. Nuvarande stadgar registrerades 20ll-07-27 hos Bolagsverket.

, Föreningen äger och förvaltar fastigheten:

Ordförande
Sekreterare
Kassör
Ledamot

Maria Eliasson
Mattias Lindblom

Sekreterare
Ledamot

Ordharie:
Martina Etemad
Maria Bjerkeby
Erland Sommarskog
Mattias Lindblom

ne:
Martina Etemad Ordförande
Erland Sommarskos Kassör

Mårten Lindqvist avgick fran styrelsen den 3 mars 2OI3 dä Maria Bjerkeby tog över rollen som selcetare.
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Förenings r

Ordinarie föreningsstiimman hölls den 22maj 2013.

Exta föreningsstämman hölls den 6 mars 2013. Vid sfiimman röstades det om fönsterindelning.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera föreningsangelägenheter och avhåtlit 15 protokollförda
styrelsemöten under verksamhetsåret.

Under året har 6 bostadsrätter överlåtits. Antal medlemmar per den 31 december 2013 var 39. Samtliga nya
medlemmar önskas välkomna i föreninsen.

Vid föreningsstämma har varje medlem en röst. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrätt, har de
endast en röst tillsammans. Röstberättigad dr endast den medlem som fullgjort sina förpliktelser mot
föreningen.

tigheten

Fastighetsbeteclcring: Volontdren 22 i Stockholms kommun.

Nybyggnadsår är 1913 (enligt fastighetsdeklaration) och viirdeår är 1930.

Årets Föreg. ar
Taxeringsviirde: 41 023 000 34 998 000
Varavbyggnader: 17 185 000 14 375 000
Varav mark: 23 838 000 20 623 000

Fastigheten iir fullviirdesförsiikrad hos Folksam.

Föreningens fastighet innehåller 26 bostadsrättslägenheter, t hyreslägenhet samt 2 lokaler.

Föreningens stora lokal har under räkenskapsåret hyrts av Anders Linddn AB och föreningens lilla lokal har
hyrts av Rabiat Design HB.

Förvaltning

Förvaltningen av fastigheten har under räkenskapsaret skett genom styrelsens försorg. Ekonomisk
förvaltning har handlags av Österåkers Bostadsrättsförvaltning AB som även ansvarar för föreningens
I ägenhetsförtechring.

Föreningen lir medlem i Fastighetsägarna Stockholm.

\". /lit11
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Ärtal med leverantörcr
St?idning
Mattor
Snöröjning
Hissavtal
Kabel-TV
EI
Viirme
Vatten
Sophiimtring

. Lägenhetsförteckning
Ekonomisk förvaltning

Verks et€n

Sädproffs i Sverige AB
Berendsen
DB TakAB
Kone AB, Inspecta AB
ComHem
Fortum AB
FortumVZirme AB
Stockholm Vatten AB
Trafikkontoret
Österåkers Bostadsrättsförvaltning AB
Österåkers Bostådsrättsförvaltrine AB

1ästntliga händelser under räkenskapsåret och utftirda underhållsarbeten

Varstädning ägde rum den 4 maj och höstst?idning den 20 oktober då hugade medlemmar giorde i ordning
inför den kommande årstiden. Traditionell julglögg avnjöts i entrdn den 10 december.

Föreningen har under riikenskapså'ret anlitat Probuild Stockholm AB för byte av fönster i vindslägenhetema
och Bygg & Glastelcdk AB för byte av fönster på gathusets framsida. Båda fdnsterprojekten påbörjades
under 2012 och var slutförda under hösten 2013. Kostnaden för vindsfönsterprojektet uppgick sammanlagt
till 574 575 kr varav 183 091 lc betalades och boldördes under 2012. Kosuraden för byte av önstren på
gathusets framsida uppgick sammanlagt Ell422 081 l<r varav 28 350 boldördes under 2012.

Under våren 2013 upptiicktes två läckage i en avloppstam i gårdshuset som ledde till ombyggnation av
badrum och stambyte i två lägenheter. Båda läckagen utgiorde örs?ikringsiirenden. I samband med att
läckagen uppt?icktes var badrummen i två lägenheter som berördes av samma stam under ombyggnation,
varför styrelsen beslutade om stambyte även i dessa lägenheter. Således har fyra av fem lägenheter som
berörs av den aktuella stammen bytt stam under 2013. Sammanlagd kosfrad för föreningen uppgick till
108 122 kr.

Föreningen har under riikenskapsaret anlitat City Plåt & Byggteknik Sverige AB för byggande av terrasser
fdr vindslägenheterna. De berörda medlemmarna i respektive lägenheter har i sin tur ingått altal med
föreningen varigenom de ansvarar för koslraderna h?införliga till sina respektive lägenheter. Projektet
beräknas vara avslutat under våren 2014.

Under 2010 beslutades att påbörja ett succesivt stambyte av badrumsstammama i gatuhusets 3:or,
innebiirande att föreningen står kostrnaden av ett stambyte i samband med att en medlem renoverar sitt
badrum. Syftet med dessa stambyten iir att föreningen inte ska dra på sig onödiga kostnader vid ett större
stambyte. Samrnanlagt har fyra av tio lägenheter genomfcirt partiellt stambyte. Ingen lägenhet har dock
genomfört stambyte under 2013.

Sq'relsen har i enlighet med stämmobeslut från den 22 maj 2012 upprättat ett arrendeavtal med medlem
;ägas upp av endera part med sex må,naders
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Styrelsen har påbörjat en projektering avseende stambyte av tre av sex stanmar i gathuset och eventuellt
kvarvarande garnla stammar i gårdshuset. N?ir omfattringen av stambytet åir klar, avser styrelsen söka
mandat från en strimma innan en upphandling påbörjas.

Anställda

Under året har föreningen inte haft några anst?illda.

Ekono

Föreningens huvudsakliga bankaffiirer har under räkenskapsåret legat hos Nordea. Föreningens belåning har
under räkenskapsåret uppgått till 9 700 000 t(, varav 6 000 000 lc har varit bundna pä3,4Vo ränta sedan
apnl2012 till och med april 2014. Resterande belopp har legat med rörlig r?inta.

Föreningen upptog under räkenskapsaret en temporrir lcedit om 300 000 kr hos Nordea för att överbrygga
finansieringen av badrumsrenovering och stamblte som genomfördes pga. läckage i avloppstam i gårdshuset
fram till dess att försiikringsersättring erhölls. Krediten förföll vid arsskiftet 201312014.

För att finansiera ett kommande stambyte kommer föreningen att behöva ta upp ett nytt lån. Niir samtliga
planerade renoveringsprojekt ?ir slutförda överväger styrelsen att påbörja amortering av lånen.

Styrelsen avser att inte höja avgiften ""O"r 
rOtl. 

", ..,\'l' t
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Fördelning intiikter kostnader

Intåiktsfördelning 2013

3% O%

Ärsavgifter

Hyresi ntäkte r

Ovriga intäkter

Ka pita I i ntä kte r

Th
1 030

287
JI

I

l_***-*

Kostnader
Fastighetsskötsel
Reparation/underhåll
Taxebundna kostnader
Öwiga driftkostnader
Fastighetsskatt
Öw.örv/nirelsekosfir.
Personalkostnader
Avskrivning
Kapitalkostrader
S

81
239
354
35
57

148
4

256
336

I 511

Förslag till resultatdisposition

Styrelsen föreslår att ansanrlad forlust behandlas enligt följ ande

ansamlad fiirlust
årets förlust

disponeras så att
till reserv ftir framtida fastighetsunderhåll avsätts
Avsättrring till balkongfond
i ny r?ikning överföres

-544794
-r49 676
- 469

t2 r25
2 t33

-708 72',7

-694 469

Föreningens resultat och ställning i öwigt framgar av efterföljande resultat- och balansriikning med{l

Kostnadsfrirdelning 2013

5%
Fastighetsskötsel

I Reparation/underhåll

Taxebundna kostnader

Ovriga ddftkostnader

Fastighetsskatt

Ovr.förv/rörelsekostn

Personalkostnader

Avskrivning

Kapitalkostnader
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RESULTATRÄXFTINGAR

m intrikter
Ärsavgifter och hyror
Öwiga rörelseintäkter

Fastighetsskötsel
Reparationer
Taxebundna kostnader och uppviirmning
Öwiga driftkostnader
Fastighetsskatt
Öwiga förvaltrings- och rörelsekostrader
Personalkostaader

Röre esultat fiire avskr,irningar

Avskrivning av materiella anläggningstillgangar
Rörelseresu t

FinansieDa intiikbr & kostnader
Riinteint?itter
Räntekostnader

Årets resultat

Not

1

4
5
6
7
8
9

2013-01-0r
2013-12-31

| 317 46I
3',7 204

L354 66s

2012r01-01
2Al2-12-31

I 283 573
18 308

I 301 88r

-8r 329
-239 455
-354 076

-34 567
-56 900

-r48 352
-3 980

-918 659

-256285
179721

-99 380
-37 078

-34t 7t2
-32 s83
-58 835

-113 859
-5 g'.t0

-689 411

612&3

-226 5I0
38s 9s3

4792
-314 M9

762%

162%

6 8s0
-336 247
-149 676

-149 576
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BALANSRÄKNINGAR

Anläggningstillgångar

Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

O ättningstillgångar
ingar

Kundfordringar
Skattefordringar
Öwiga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Kassa och bank

Sumrna omsättningstill gå

10
11

Not 2013-t2-31

l2

16

ll 638 642
31 s03

ll 670 145

1l 145

84 500
5 664

0
26 160

116324

377 652

493976

1276412r

2012-12-37

t0 991 327
124 088

11 115 414

1l 115 414

J

20
23

395

419

11 534
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BALANSRÄKNINGAR

Eget kapitat
tsundet eget kapital
Inbetalda insatser
Balkongfond

framtida fastighetsunderhåll

Ans lad ftirlust
Balanserat resultat
Årets resultat

Surnrna eget itål

Skulder till laeditinstitut
Summa lån stiga skulder

Leverantörsskulder
Öwiga kortrristiga skulder
Förskottsbetalda årsavgifter och hyror
Upplupna kostnader och förutbetalda infäkter
Summa kortfristiga skulder

St a säkerheter

För e skulder och avsåttaingar
F asti ghets inteclcrin gar

Ansvarsftirtlindelser

Not 2A13-12-31 2012-12-31

13

2 830 s01
3s 610
24250

2 898 361

-544794
-149 676
-694 469

2 195 892

14 9 700 000
9 700

5',7 734
l9 311

rl4 629
15 76 5ss

268229

l2 164121

10 000 000

Inga

2 830 sOI
18 531
12 125

2 861 157

-606 370
76 296

-s30 074

2 331 083

9 000 000
9

63 42r
14773
33 904
91 351

203 449

t l 534 532

9 140 000

Inga
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Redor isningsprinciper

Å,rsredovisningen har upprättats enligt arsredovisningslagen och Boldöringsnlimndens allmåinna råd.

eringsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriilcnas inflyta.

'Anläggningstillgångar skrivs av enligt plan över den förv?intade nl.njandeperioden.
Följande avskrivningsprocent tilllimpas: Byggnader 0,30Vo (O,3OE;)

ombyggn. fastighet 3Vo (3Vo)
Inventarier 20Vo (20Vo)
Gårdsrenovering 1,257o (l,25Va)

Siffror inom parentes gåiller föregående år.

Öwiga tillgangar och skulder har upptagits till anskafftringsvzirden dlir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Till fond för yttre underhåll avsättes årligen 12I25 kronor. Enligt föreningens stadgar skall minst
0,3Vo av köpeskillingen på fastigheten (4,04 Mkr) avsänas.

Ilelinition av nyckeltal

Nettoomsättning:
Ä,rsavgifter, hyror och öwiga rörelseintäkter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:

10
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Notl Ärsavg r&hyror
Ärsavgifter bostäder
Hyresintii*ter bostiider
Hyresintäkter lokaler
Hyresint?ikter fönåd

Not 2 Övriga rörelsein er

' Fastighetsskatt
Överlåtelse- & pantavgifter
Öwiga intåikter

Fastighets skötsel enligt awal
Sräd
Hisservice
Markskötsel
S nörti1j ning/Halkbek?impning
Förbrulcringsmaterial

Not4 Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation installationer

Not 5 Taxebundna kostnader och uppvärmning

EI
Fjåirrv?irme
Vatten
Sophlimfiring

Not 6 Övriga driftkostnader

Fasti ghetsfdrs äkrin gar
Tv/Bredband

2013

1 030 068
30 900

245 693
10 800

I 317 46r

2013

24230
tr 760
I 215

37 204

2013

0
s9 819

6 590
2 351
9 s50
3 019

81 329

2$ri
r93 322
46 t33

239 455

2013

28962
267 690
40964
16 460

354076

20t3

29 927
4 640

34 567

2972

996 372
30 4s0

250 451
6 300

I 283 5?3

2012

16 485
l'760

63
18 308

2012

5 144
5t 6t4

8 141
t'248

32339
894

99 380

2012

18 326
18 752
37 078

2012

24358
270 088

31 918
15 348

341.7t2

2At2

27 967
4 6t6

32 583

l1
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Not 7 Fastigh katt

Fastighetsskatt bostäder
Fastighetsskatt lokaler

Not 8 Övriga ftirvaltning- och rö kostnader

Leasing/hy'ror
Förbrukningsinventarier
Revisionsarvode
Arvode ekonomisk förvaltning
Medlemsavgift organisationer
Öwiga externa tj ?inster
Öwiga omkostnader

Ärvode och kos dsersättning ftir revisionen

Barbro Johansson
Revisionsuppdrag

Arvoden till sqrelsen

Medeltal anstiillda

Med revisionsuppdrag avses granslcring av årsredovisningen och boldöringen samt styrelsens
förvaltring, öldga arbetsuppgifter det ankommer på föreningens revisor att uföra samt rådgivning
eller annatbitäde somföranleds av iakttagelser vid sådan gtanskning eller genomförande av sådana
öwiga arbetsuppgifter. Allt annat åir andra uppdrag.

2013

32 670
24230
56

2013

0
3 984

12250
6s 349

5 008
56 r75

5 s86
r48 3s2

2013

t2250
12254

2012

36 8s5
27 980
58 835

20rz

399
694

10 500
50249

49'.71
38 130

8 916
113 8s9

2012

10 s00
l0

0
0

W

Män
Kvinnor

20t3

3 980
3 9E0

0
0

?,0r2

5 970
5nn

I2
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Not 10 B ader och nark

Ingående anskaffningsv?irde

Ingående avskrivningar
Ärets avskrirmingar
Utgående ack de avskrivningar

r' Ingående anskaffningsvlirde
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående avskrirmingar
Årets avskrivningar
Utgående ac lerade avskrivningar

Ingående anskaffnings våirde
Årets anskaffningsvrirde
Pågående ombyggnad

Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar

Ut nde planenligt restvärde

Taxeringsvrirden byggnader
Taxeringsviirden mark

Not 1l Maskiner, inventarier och installationer

Ingående anskaffningsv:irde

Ingående avslcivningar enligt plan
Å,rets avskrivningar enligt plan
Utgående ack ulerade avskrivningar enligt plan

?-013

404t 646
4041@6

-r 048'749
-12 000

-l 749

7 000 911
7 gtl

-262 533
-87 511

-3s0

| 328 632
811 015

0
2 139 647

-68 580
-64 189

-t32

tt 638 642

17 185 000
23 838 000
41 023 000

2013

r 299 892
| 892

-1 175 804
-92 s85

-1 268 389

31 503

?,0r2

4041 646
4 041 646

-r 036 624
-12125

-t 048749

7 000 911
? 00i0 9ll

-t75 022
-87 511

-262 533

1 143 001
0

185 631
1 328 632

-34290
-34290
-68 s80

fi99t327

14 375 000
20 623 000
34 998 000

2012

| 299 892
1 892

-l083 220
-92 584

-l 175 804

I
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Not 12 Förutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Förs?ikring
Förvaltaingsarvode
Snöröj ning/Halkbekiimpning
Upplupet vatten

Nof 13 Fö av eget kapital

2013

ro I37
10 969
2 500
2 554

26 tffi

?,0t2

9 654
10 750

0
0

20 4M

Belopp vid
årets utg

2 830 501
35 610
24254

-544794
0

-t49 676

2gt2

3 000 000
3 000 000
3 000 000
9

2012

39 8'.74

5 970
10 2s0
35 257
91 3s1

Inbetalda insatser
Balkongfond
Reserv framtida fastigh.underhåll
Balanserat resultat
Resultat föregående år
Årets resultat

Belopp vid
årets ingång

2 830 501
18 s31
t2 125

-606 370
76 296

0

" flrir-
åindri

0
I7 079
t2 125
61 576
-76296

-149 676

t2125
12t25

2013

3 000 000
3 000 000
3 700 000
9 700 0m

2013

32990
4 975

IT 250
27 340
?6 sss

* Avsäturing enligt stiimmobeslut

Not 14 Skulder till kreditinsti

B
Nordea
Nordea
Nordea

7o-sats
3,4NVa
3,4NVo
3,1357o

2014-04-t6
2014-04-t6
rörligt

Not 15 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intiikter

Räntekosftader
Styrelsearvode
Revisionsarvode
Fj?irrvlirme

I4
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Not 16 Likvida medel

Kassa och bank

A
Stockholm den,l. 014

2013

377 652

20t2

395 28r

^I\---

ID

Sekreterare

Min revisionsberättelse har liimnats den 7/f RA/l/"
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REVISIONSBERATTELSE
Till föreningsstämman i
Bostadsrättsföreningen Volontä r en 22, org.nr 7 16418-1369

Rapport om årsredovisningen

Vi har utfört en revision av årsredovisningen for
Bostadsrättsforeningen Volontären 22 för är 2013.

ptyrel sen s an sv a r fö r årsredovi sn i n ge n

Det är styrelsen som har ansvaret för att upprätta en årsredovisning som ger en rättvisande
bild enligt årsredovisningslagen och för den interna kontroll som styrelsen bedömer är
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller väsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel.

Revisorernas ansvar

Vårt ansvar är att uttala oss om årsredovisningen på grundval av vår revision. Auktoriserad
revisor har utförl revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder kräver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utför
revisionen för att uppnå rimlig säkerhet att årsredovisningen inte innehåller väsentliga
felaktigheter. Föreningens revisor har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

En revision innefattar att genom olika åtgarder inhämta revisionsbevis om belopp och
annan information i årsredovisningen. Revisorerna väljer vilka åtgarder som ska utföras,
bland annat genom att bedöma riskerna fcjr väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare
sig dessa beror på oegentligheter eller på fel. Vid denna riskbedömning beaktar revisorerna de
delar av den interna kontrollen som är relevanta för hur foreningen upprättar årsredovisningen
för att ge en rättvisande bild i syfte att utforma granskningsåtgärder som är ändamålsenliga
med hänsyn till omständigheterna, men inte i syfte att göra ett uttalande om effektiviteten i
föreningens interna kontroll. En revision innefattar också en utvärdering av ändamåls-
enligheten i de redovisningsprinciper som har använts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvärdering av den övergripande presentationen
i årsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund
för våra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen
och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen.
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen
för föreningen.,&-



Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust samt styrelsens förvaltning för
Bostadsrättsföreningen Volontären 22 för är 2013.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret for förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst
eller förlust, och det är styrelsen som har ansvaret för förvaltningen enligt bostadsrättslagen.

Revisorernas ansvar

Vårt ansvar är att med rimlig säkerhet uttala oss om förslaget till dispositioner beträffande
föreningens vinst eller förlust och om forvaltningen på grundval av vår revision. Vi har utfört
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag för vårl uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande
foreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Som underlag för vårt uttalande om ansvarsfrihet har vi utöver vår revision av
årsredovisningen granskat väsentliga beslut, åtgärder och förhållanden i föreningen för att
kunna bedöma om någon styrelseledamot är ersättningsskyldig mot foreningen. Vi har även
granskat om någon styrelseledamot på annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,
årsredovisningslagen eller föreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund
för våra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar resultatet enligt forslaget i förvaltnings-
berättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet for räkenskapsåret.

Stockholm den/ t{ zot+

Liljenfeldt
Auktoriserad revisor


