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Visnin
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Bostadsféreningen
Volontaren 19 upa

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststéilla féreningens drsavgifter
samt se tili att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kormmande underhdll och darfor gér
styrelsen &rligen en budget som ligger tilf grund {8r dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bir anpassas utifran féreningens plan f6r underhéllet, Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalviostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren bercende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2018 och 2047,

Storre underhall kommer att ske de narmaste dren. Las mer i forvaltningsberittelsen.

Medel reservaras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsiitningens storlek, se fondnoten.
Féreningens lan &r fér narvarande amarteringsfria For mer information, se [anenoten.

Arsavgifterna planeras vard ofdrandrade nirmaste arer,

s & 2 @ o

Fler detalier och mer infarmation om de olika delarna finns iangre fram i forvaltningsberattelisen,

Fareningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens fastighet bereda

sina medlemmar bostader.

Grundfakta om féreningen
RBostadsforeningen registrerades 1922-10-14. Nuvarande stadgar registrerades 2010-12-15 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) med sate i Stockholm. Féreningen
+ &r en bostadsfdrening vars verksamhet regleras av lagen om ekonomisk férening (1987:667).

Styrelsen

Anders Bjorklund Ledamot
Kristoffer Clauser Ledamot
Johan Modig ledamot
Johanna Hallgren Darmnberg Suppleant
Erik Stugholm Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut for f5ljande personer:
Anders Biérklund, Kristoffer Clausen, Johanna Hallgren Damberg, Johan Modig och Erik Stughoim.

Styrelsen har under &ret avhillit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor ‘
Jorgen Gétehed Ordinarie Extern BoRevision i Sverige AB
Karl-Erik Axelsson Suppleant

Sida 1 av 15




Vaiberedning
Linnea Hoijd
Anna Aqvist

Stammor
Ordinarie fareningsstédmma holls 2017-03-28,

Fastighetsfakta
Fareningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Forvary
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Sate

VOLONTAREN 19 1922

Stockholm

Fullvardesfarsskring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen,

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1906 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1930,

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 876 m2, varav 1 644 m? utgdr lagenhetsyta och 232 m? utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningan upplater 28 lagenheter med bostadsréit samt 1 lagenhet och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

L 0 0

1.rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fotograf Stefan Berg KB A7 m? 36 man
Creative Tools AB 47 m? 36 man
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Teknisk status
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Féreningen féljer en underhalisplan som uppréttades 2018 och stréacker sig fram till 2047.

Nedanstdende underhdll har utftsrts eller planeras:

Utfort underhall

Ar

Kommentar

Modernisering av personhiss
Reparation hisschakt bilhiss
Reparation yttertak gathus
Reparation vattenskador

Modernisering av maskinpark i
tvattstuga

Reparation av portar till bithiss
Medlemmarna har bekostat och
installerat 20 balkonger och 2
terrassdorrar

Reparation yttertak gathuset

Reparation av elsystem gardshuset
Reparation av bjdlklag i garage
Makning av yttertak

Malning av trapphus

Bredband

Rérstambyte

Omputsning av fasad

Omisggning av tak

Ny fjarrvarmevéxlare instalterad

Nyinstallation hiss

Planerat underhall

2015
2074
2014
2014
2013
2013
2012
2011
2011
2010 - 201
2008
2006
2005
2002
1999
1998
1995
1934

Ar

Ombygad trisskel port mot gatan
Intréngande vatten Lgh 31

Lah 15 och Lgh 1% sami Lgh 19/20
och Lgh 16

Utbyte av tvittmaskin och
torktumlare genomfért november
2013

Slutbesiktigad 2012-02-08

Installation av vérme
stup/hiingrdnnor mot garden

Ny stigarledning tifl vinden, ny
vindsbelysning

Tatning av gardens ytskikt ingar,
klart sep. 2011

Bade gards- och gatuhus

Bade gards- ach gatuhus
Kapacitet 100Mbit

Total éversyn inkl ny tvattstuga
m.im,

Battring av fasad pa gatuhuset efter
totalomputsning 1986

Tak och bjglkar uppdaterade

Nyit hissmaskinrum, vajrar m.m.

Kommentar

Forbittringar pa innergarden
Reparation av fonster

L2015

2018

Ommalning av fonsier

Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och vriga avtal.

Avtal

Leverantdr

Internetleverantor

- Lagenhetsférteckning

Ekonomisk forvalining

Stadning av trapphus, entréer och
tvattstuga

Personhiss och bilhiss/portar
Maskinutrustning tvittstuga

UC fjarrvirme

Ownit AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
$8C Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Stadproffs i Sverige AB

KONE Sverige AB

Miele AB

Climapac Stockholm AB
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Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN

IMBETALMNINGAR
Rérelseintakter

Firansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

Bf Volontdren 19 upa
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EITRETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*{ ikvida medel redovisas | balansrakningen under posterna

Kassa ach Bank sami Ovriga fordringar.

Férdelning av intiakter och kostnader

Arsavgifter
53%

42%

Qvriga
intakter

5%

2017 2016
2 002 807 1589 223
1142 259 1267 530
94 173
1 359 a

0 33537
1143712 1 301 240
954 436 846 769
34 468 38 462
0 2425
110 406 Q
1099 310 887 656
2 047 209 Z 002 807
44 402 413 584

Ovrig drift

30%

Avskriv-
ningar

Fastighets- . 5%
avgift L
62/0 Kapital-
. kostnader
3%
Reparationer
15%
ericdiskt
iy Sl
1%
40%

Skatter och avgifter ;

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tilthérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Upprattande av 25-arig underhlisplan tillsammans med Projektledarna Bygg & Fastighet AB
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Medlemsintormation

Medlemslagenheter; 28 st

Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Bf Volontdrer: 19 upa

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Antal medfemmar vid riakenskapsarets hérjan: 40

Tillkemmande mediemmar: 7

Avgaende medlemmar: 3

Antal mediemmar vid rdkenskapsérets stut: 44

Flerdrstversikt

702002-5453

S:a eget kapital
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Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgiftim? bostadsrattsyta 376 376 366 336
Hyror/m? hyresrattsyla 1793 1776 1776 1777
Lan/m? hostadlsréttsyta 1 BZ20- 1620 1620 1060
Elkostnad/m? totalyta 26 26 30 29
Varmekostnad/m? totalyta 156 161 162 137
Vattenkostnad/m? totalyta 24 23 21 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 18 21 37 37
Soliditet (%) 35 32 27 44
Resultat efter finansiella poster (tkr) 99 328 -526 115
Nettoomsittning (tkr) 1139 1137 1123 1064
Yiuppgifter enligt taxeringshesked, 1 644 m? bostéder och 232 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposifion av
foregdande
ars resultat .
Belopp vid Foréndting enl stdimmans Belopp vid
Arets utgang under dret beslut drets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 459 014 0 0 459 014
Reserviond 93162 0 . 0 93 162
_Upplatelseavgifter 641800 0 0 641 900
Kapitaltillskott 251 250 0 0 251 250
Fond for yitre underhall 387 369 140 247 0 247 122
5:a bundet eget kapital 1832 695 140 247 0 1692 448
Fritt eget kapital
Balanserat resultat ~404 432 -140 247 327 604 -591 789
Arets resultat 98 582 98 582 -327 604 327 604
S:a ansamlad forlust -305 851 -41 665 0 ~264 185
1526 844 98 582 0 1428 263




Resultatdisposition

Till fareningsstammans fdriogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resuftat fére reservering till fond fér yitre underhall
reservering till fond 6 yitre underhdll entigt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning dverfors

98 582
-264 185
-140 247

-305 850

11 875

-293 875

Bf Volontaren 19 upa
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Betraffande féreningens resuftat och stillning i dvrigt hanvisas till ft‘)ljande resultat- och balansrikning med noter.
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~Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1138 849 1137130
Ovriga rarelseintikter Not'3 3410 130 400
Summa rérelseintikter 1142 259 1267 530
RERELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -813 841 -749 378
Ovriga externa kostnader Not 5 -140 595 -93 191
Personalkestnader Not 6 G -4 200
Avskrivning av materiella Not 7 -54 868 -54 868
anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader -1 002 303 -901 637
RORELSERESULTAT 132 956 365 893
FIMARSIELLA POSTER

Ovriga rinteintakter och liknande resuitatposter 94 173
Rantekostnader och likrande resultatposter - -34 468 -38 462
Summa finansiella poster -34 374 -38 289
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 98 582 327 604
ARETS RESULTAT a8 582 327 604
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Balansrakning

THLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella ani8ganingstillgangar

Byggnader och mark Not 8 2327 537 2 382 405

Maskiner och inventatier Not 9 0 0

Summa matetiella anlaggningstillgangar 2 327 537 2 382 405

Finansiella anldggningstiligdngay

Andra langfristiga virdepappersinnehay  Not 10 2 800 2 800

Summa finansiella anlaggningstiligdngar 2 800 2 800

SUMIIA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2330337 2 385 205

OMSATTMNINGETILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 1 560 633 1517 590

Summa lkortfristiga fordringar 1 560 633 1517 590

KARSA OCH BANK

Kassa ach bhank 497 633 497 633

Summa kassa och bank 497 633 497 633

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 058 266 2015223
4 388 603 4 200 428

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrakning

EGET K&PITAL O SKUILDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1100914 1100914
Reservfond 93 162 93 162
Kapitaltillskott 251 250 251 250
Fond f6r yttre underhall Not 12 387 369 247 122
Sumima bundet eget kapital 1832 695 1692 448
Fritt eget kapital
Balanserat resultat ~404 432 -591 789
Arets resultat 98 582 327 604
Summa fritt eget kapital -305 851 -264 185
SUNMMA EGET KAPITAL 1526 844 1428 263
LANGFRISTIGA SKULDER :
Skulder till kreditinstitut Not 13,14 .2 60329 2603 291
Summa [angfristiga skulder 2 603 291 2 603 291
HORTFRISTIGA SKULDER
Leverant&rsskulder 49 467 89 202
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 209 001 279672
intakter
Summa kortfristiga skulder 258 468 368 874
4 388 603 4 400 428

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter

Belopp i kroner om inte annat anges.

Mot 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats | enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre féretag (K2).
Farenklingsregeln géllande pe{iod‘iseringar har tillampats.
Samma virderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhal for arets periodiska underhall 1amnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar p4 anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffaingsvirdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
&r tildmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Fastighetsférbattringar 20 &r 20 ar
Bredband 20 ar 20 ar
Fasad 50 ar 50 ar
Tak 11 ar 11 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredavisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

"Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 604 337 604 337
Hyror bostéader 37824 37 824
Hyror lokaler 188 111 186 002
Hyror garage 256 354 254 760
Kabel-TV intakter 7 656 7 656
Bredbandsintakter 44 550 46 530
Oresutjamning 17 21

1 138 849 t 137 130

Not3  OvRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsdkringsersattning 3410 0

Aterbaring forsakringsbolag 0 4 400

Ovriga intakter 0 126 000

: 3410 130 400
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Nol4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskéitsel gard bestillning 8 500 0
Snérdjning/sandning 0 9 250
Stadning entreprenad 48 674 47 418
Hisshesiktning 3294 0]
Gemensamma utrymmen 6765 6]
Serviceavtal 7062 6787
Férbrukningsmateriel 0 3 805
Stérningsjour och larm o 4193
74 295 717 453
Reparationer
Fastighet forbattringar 3319 0
Tvattstuga 6 851 7 019
Sophantering/atervinning 5313 0
Las 0 7 856
AL 87225 14011
* Varmeanlaggning/undercentral 16 14% 3921
Elinstaltationer 4 688 17 815
Tele/Tv/Kabel-TV/porttelefon 1369 0
Hiss 11 599 26 418
Balkonger/altaner 1994 0
Skador/klotter/skadegdrelse 15 276 0
153 782 77 040
Periodiskt underhall
Sophantering/3tervinning 11 875 0
Balkonger/altaner 0 875
11875 875
Taxebundna kostnader
El 48 631 48 883
Varme 291 024 301 690
Vatten 44 820 42 640
Sophdmtning/renhalining 35329 35 300
419 804 428 313
Ovriga driftkostnader
Forsakring 39921 38 255
Sjalvrisk y; 18 400
Kabel-Tv 8173 8070
Bredband 46 365 43 510
94 459 113 235
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 58 625 58 262
813 841 749 378

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 4427 2 8i6
Inkassering avgift/hyra 697 850
Revisionsarvode exfern revisor 19 594 15 250
Féreningskostnader 525 A87
Forvaltningsarvede 67 584 65 780
Administration 3058 3298
Konsultarvode 40 008 0
Bostadsritterna Sverige Ek For 4710 4710
140 595 23 1921
Mot 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstalida och personalkostnader
Foljande ersdtiningar har utgtt
Styrelse och internrevisor 0 4200
0 4200
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Forbattringar 54 868 54 868
54 868 54 368
Not8  BYGGNADER OCH MARK -2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 4456 717 4456717
Utgaende anskaffningsvérde 4 456 717 4456 717
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -2 074312 -2 119 444
Arets avskrivningar enligt plan 54 868 -54 868
Utgdende avskrivning enligt plan -2 129 179 -2074312
Planenligt restvirde vid arets slut 2 327537 2 382 405
[ restvardet vid rets slut ingdr mark med 1 687 494 1687 494
Taxeringsvarde ‘
Taxeringsvirde byggnad 15 981 000 15 981 000
Taxeringsvarde mark 30 768 000 30 768 000
46 749 000 46 749 000
Uppdelning av taxeringsvarde )
Bostéder 44 600 000 44 600 GCO
Lokaler 2.149 000 2149 000
46 749 000 46 749 000
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2076-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets horjan ' 27 294 27 294
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/frsélining 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 27 294 27 294
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -27 294 -27 294
Arets avskrivningar enfigt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -27 294 -27 294
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2800
Mot 11 OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto - 8279 8275
Skattefordran 2778 4 141
Klientmedel hos SBC 1549 576 1505174
1560 633 1517 590
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan 247 122 123 561
) Reservering enligt stadgar 140 247 123 561
Omféring dispositionsfond U 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 387 369 247 122
Not i3 SKULDER TiLL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,200 % 1 200 000 1200 000 2019-01-30
Handelsbanken 1,430 % 1403 291 1403 291 2019-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 2 603 291 2 603 291
Kortfristig del av skuldertill kreditinstitut - 0 0
2 603 291 2603 291

Om fem &r herdknas skulden tili kreditinstitut uppgd till 2 603 297 kr.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 3266 700 3 266 700
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 4 500 4 500
Ranta 4210 4210
Avgifter och hyror 200 291 270 962
209 001 279 672
_Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planerade férbattringar och underhall av fastigheten planeras med den 25-8riga
underhallsplanen som ramverk. I budget fér 2018 har uppskatiade kostnader for de
hdgst prioriterade dtgérderna enligt denna plan tagits med.
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Styrelsens underskrifter

& I,
STOCKHOLM den /’{ /4) 2018
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Anders Bjtirklund Kristoffer C!atssen
Ledamot Ledamot

Ledamaot
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M revisionsberdttelse har ldimnats den 2 % / Z. 2018
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Extem revisor
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