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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Vintergatan 1

Styrelsen far harmed avge 4rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ing4r det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhdll bar anpassas utifran foreningens plan far underhllet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver Aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av fareningens likvida medel kan utlssas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen fdljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2016 och 2035.
e Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fdr mer information, se l&nenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamdl att framja medlems ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostider
och andra lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems ratt i foreningen pa grund
av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem, som innehar bostadsratt, kallas bostadsrittshavare.

Grundfakta om foreningen
BostadsrattsfGreningen registrerades 1988-12-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-03-10
och nuvarande stadgar registrerades 2016-01-13 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Helena Maria Kristina Domeij Ledamot
Oscar William Gyllroth Ledamot
Anders Sebastian Kroonder Ledamot
Anna Theres Wandell Ledamot
Asa Helen Karlsson Suppleant
Karl-Johan Anders Torsten Tern Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma |6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Oscar William Gyllroth och Karl-Johan Anders Torsten Tern.

Styrelsen har under dret avhallit 10 protokollforda sammantraden.

Revisorer
Jan Torbjérn Tambour Ordinarie Intern
Gunnel Elisabet Bylund Suppleant Intern
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Valberedning
Gunnel Elisabet Bylund
Linda Cecilia Gyllroth

Stimmor
Ordinarie féreningsstaimma halls 2020-05-14.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vintergatan 1 1989 Stockholm

Fullvardesfors3kring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1939.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 560 m2, varav 1 529 m? utgdr ligenhetsyta och 31 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 32 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresrtt.

Lagenhetsfordelning:

1 rokv 6st

1rok 15st

2rokv 3st .

2,5rok 7st

3 rok st

Verksamhet i lokalema Yta Loptid
Frisersalong 31 m? Tillsvidare

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Barnvagnsférrad

Teknisk status
Foreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2035.

Sida 2 av 16



Brf Vintergatan 1

716425-8993
Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.
Avtal Leverantdr
Fastighetsforvaitning och Stadning ~ HSB
Takskottning Sddertdrns plat
Stadning HSB
Hissavtal Otis
Internet, TV och Telefoni Com Hem
El Fortum/Elevio
Varme Fortum
Sophamtning Stockholm Stad / Trafikkontoret
Vatten Stockholm Vatten
Ekonomisk fonvaltning SBC
Lagenhetsfarteckning SBC
Service brandskydd Dafo
Fiber IP Only
Kontroll av vdarmesystem Fastighetsagarna
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Ovrig information
Tidigare utférda renoveringar och underhallsarbeten (i urval):

1991-1995 utférdes flera omfattande renoveringar. Samtliga vatten och avioppsstammar byttes, kabel-tv och
fiarrvarme installerades, tvattstuga, fonster och balkongddrrar renoverades. Ombyggnad av bagerilokal till modern
bostadsratt.

1997 renoverades ytterport, fasaden mot gatan, entréplanet och trapphuset.

1998 renoverades dvriga fasader samt balkonger.

2001 installerades ny belysning i trapphuset.

2002 renoverades hissen.

2003 tatades och battringsmalades fastighetens yttertak.

2004 installerades sakerhetsdorrar samt postboxar i entréplanet.

2005 installerades tvattmaskiner i tvattstugan.

2006 tatning och battringsmalning av yttertak, pabdrjat byte av elstammar samt ny elcentral.

2008 elcentral och nya elstammar fardigstalida.

2008 balkonger och delar av fasaden renoverades, ny torktumlare till tvattstugan. Energisparande atgarder i
trapphus, pannrum och kallare, byte avcirkulationspump, lagning av yttertak, elarbeten pd vind och i kallare.

2010 Genomfdrdes atgarder i samband med OVK.
2011 byte av vertikala avlioppsstammar i kdllaren.
2012 omlaggning av yttertak samt reparation av balkonger och fénster mot Viktor Rydbergs gatan.

2013 renovering av taket samt byte av radiatorer och radiatorventiler. Nya tvattmaskiner, asbestsanering, samtliga
koksstammar spolades.

2016 Installation av ny varmecentral och ny elcentral med nyindragen el.

2017 Renovering av souterrangplan och gemensam uteplats. Installation av fdnsterventiler och &tgarder i samband
med OVK

2018 Tv4 nya lagenheter i sutterangplan fardigstalides och avyttrades som bostadsratter. | samband med renovering
av souterringplan monterades nya kallarfarrad till samtliga lagenheter.

2019 Renovering av samtliga till fdreningen tillhdrande balkonger i enlighet med foreningens langsiktiga
underhdllsplan
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Féreningens ekonomi

Styrelsens hantering av foreningens ekonomi kan utlésas ur arets resultat och férandring av likvida medel. Styrelsen
arbetar enligt en sjdlvkostnadsprincip dar foreningens intdkter bor tacka tre olika sorters kostnader; Rérelsekostnader
(kostnader som harrér fran freningens drift av fastigheten), kapitalkostnader (rantor och Idpande amorteringar) och
slitagekostnader (kommande underhallskostnader enligt &rlig avsattning till fond for yttre underhall).

Foreningens ekonomi anses fortsatt vara stabil och beror mycket pa foregdende 4rs fardigstallande av de nya
lagenheter i souterrdngplan som 6kat de drliga hyresintdkterna. Féreningens stabila ekonomi tilliter en fortsatt god
forvaltning av fastigheten som kommer att krava framtida insatser av reparationer och underh4ll. De 6kade
intakterna kan exempelvis anvandas till att 6ka amorteringen pa foreningens I4n eller utnyttjas for att genomféra
olika trivselhGjande insatser for foreningen.

Under dret har styrelsen lagt om stora delar av féreningens 18n vilket kommer att minska de totala rantekostnaderna
de narmaste aren.

Enligt styrelsens beslut hgjs inte arsavgifterna 2021-01-01

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 1893 389 1275811
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1216 665 1219352
Fnansiella intakter 69 29
Minskning kortfristiga fordringar 50 3940
Okning av ldngfristiga skulder 0 922 000
1216784 2 145 321
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exk] awskrivningar 810 099 1211814
Finansiella kostnader 134 988 146 561
Minskning av ldngfristiga skulder 95 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 30 282 169 367
1070369 1527 742
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2039804 1893 389
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 146 415 617 579

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av Intikter och kostnader

Owvriga Avskriv- Kapital-
intékger mngar kostnader
5% e 13%
\\ Hyror ™ Reparationer
4% . 8%
Owrig drift
28% \}
Arsavgifter y Taxebundna
91% Fastighes- kostnader
avgift 39%
5%
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Skatter och avglfter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera fGreningsangelagenheter och avhallit 10 protokoliférda styrelsemédten
under verksamhetsdret.

Spridningen av coronaviruset har haft en direkt paverkan pa det arbete som styrelsen har bedrivit, inte minst pa sattet
som vi har kunnat interagera och traffa medlemmar i féreningen. Den digitalisering av styrelsens arbete som
pabdrjades for ett antal &r sedan har visat sig vara viktig och detta arbete kommer att fortsitta:

- Sedan pandemins utbrott sd sker alla styrelsemdten digitalt

- Styrelsens kommunikation med fdreningens medlemmar sker primé&rt via e-post

Under dret har enbart I6pande underhdll utforts och inga stérre projekt eller underhalisarbeten bedrivits. Styrelsen
har haft lite storre majlighet att driva mindre insatser inom andra omraden. Bl.a. har féljande handelser gt rum:

- Besiktning av tidigare underhéllsarbeten av balkonger

- Oversyn och granskning av flertalet av fdreningens leverantdrsavtal

- Genomfdrd brandskyddsrond

- Flertalet mindre forbattringsarbeten, exempelvis byte till energisparande och automatisk belysning i kallaren

Styrelsen har kontinuerligt under &ret distribuerat information via mail till féreningens medlemmar s& att de kan ta
del av styrelsens arbete, pagdende eller kommande projekt samt annan information gallande féreningen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 32 st
Overlatelser under &ret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan: 45
Tillkommande medlemmar: 13

Avgdende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid rakenskapsdrets slut: 49

Fler&rsoversikt

Nyckeital 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 726 726 721 715
Hyror/m2 hyresréttsyta 1548 1548 1548 1147
Ladn/m2 bostadsrattsyta 6928 6 990 6408 6872
Elkostnad/m2 totalyta 17 27 24 18
Varmekostnad/m2 totalyta 192 205 205 209
Vattenkostnad/m2 totalyta 39 24 28 28
Kapitalkostnader/m2 totalyta 87 94 86 90
Soliditet (%) 31 30 32 40
Resultat efter finansiella poster (tkr) 200 <210 -1 980 -310
Nettoomsattning (tkr) 1216 1219 1213 1131

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 529 m2 bostader och 31 m2 lokaler.
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Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Fdrandring enl stimmans Belopp vid
rets utging under dret beslut drets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 398 839 0 0 2 398 839
Upplatelseavgifter 5156 094 0 0 S 156 094
Fond fér yttre underhall 146 000 146 000 -146 000 146 000
S:a bundet eget kapital 7700 933 146 000 -146 000 7 700 933
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3049 765 -146 000 64 468 -2 839 297
Arets resultat 200 173 200173 210 468 -210 468
S:a ansamlad forlust -2 849 593 54173 146 000 -3 049 765
S:a eget kapital 4851340 200 173 ] 4651 168
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande stér fdljande medel:
drets resultat 200173
balanserat resultat fare reservering till fond for yttre underhéll -2 903 765
reservering till fond far yttre underhali enligt stadgar -146 000
summa balanserat resuttat -2 849 592
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors -2 849 592

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1215761 1219111
Owriga rorelseintakter Not 3 904 241
Summa rorelseintakter 1216 665 1219352
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 696 704 -1 067 588
Owriga externa kastnader Not 5 -100 253 -132 590
Personalkostnader Not 6 -13 142 -11 636
Awskrivning av materiella Not 7 -71 474 -71 474
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -881 573 -1283 288
RORELSERESULTAT 335 092 -63 936
FINANSIELLA POSTER

Owriga ranteint3kter och liknande resultatposter 69 29
Rantekostnader och liknande resultatposter -134 988 -146 561
Summa finansiella poster -134 919 =146 532
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 200 173 -210 468
ARETS RESULTAT 200 173 -210 468
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8,13 13518 317 13582 313
Inventarier Not 9 14 957 22 436
Summa materiella anliggningstillgingar 13533275 13 604 748
Finanslella anldggningstiligdngar

Andra langfristiga fordringar 47 791 47 7N
Summa finansiella ankiggningstiligingar 47 791 47 791
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 581 066 13 652 539
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Awgifts- och hyresfordringar 2 644 180
Owriga fordringar Not 10 3 140 5654
Summa kortfristiga fordringar 5784 5834
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2039 804 1893 389
Summa kassa och bank 2039804 1893 389
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2045588 1899 223
SUMMA TILLGANGAR 15 626 653 15551 763
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapltal

Medlemsinsatser 7 554 933 7554933
Fond fér yttre underhall Not 11 146 000 146 000
Summa bundet eget kapital 7700933 7700933
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 049 765 -2 839297
Arets resultat 200173 -210 468
Summa fritt eget kapital -2 849 593 -3 049 765
SUMMA EGET KAPITAL 4851340 4651168
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 9 452 940 2 950 440
Summa langfristiga skulder 9 452 940 2950 440
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 1139 500 7 737 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 38 004 87 658
Skatteskulder 5853 4141
Owriga skulder 2484 2 447
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 136 532 118 909
intakter

Summa kortfristiga skulder 1322373 7 950 155
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15626 653 15551763

Sida 10 av 16



Brf Vintergatan 1
716425-8993

Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende 4r.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond far yttre underh4ll for 4rets periodiska underhll limnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstiligdngar enligt plan baseras p4 ursprungliga

anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Fdljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Inventarier 10 ar 10 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

NETTOOMSATINING 2020 2019

Not 2
Arsavgifter 1110129 1110129
Hyror lokaler momspliktiga 48000 48 000
Kabel-TV intakter ‘ 48 960 48 960
Awgift andrahandsuthyrning 8 669 12013
Oresutjdmning 3 10
1215761 1219 111
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Owriga intskter 904 241
904 241
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Not 4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 28 586 37 521
Fastighetsskotsel bestalining 996 (0]
Sndrdjning/sandning 6225 9026
Stadning entreprenad 16 225 15 865
Stadning enligt bestalining 1245 0
Mattvatt/Hyrmattor 4 679 4571
Sotning 0 3540
Hissbesiktning 1546 1504
Myndighetstillsyn 0 17 251
Gemensamma utrymmen 930 0
Gard 2 489 1265
Serviceavtal 5412 5413
Forbrukningsmateriel 5739 2008
Fordon 0 215
74 072 98 179
Reparationer
Tvattstuga 0 7989
L3s 3562 0
WS 60 183 0
Varmeanlaggning/undercentral 6 863 8321
Elinstallationer 9297 0
Fasad 0 11776
Mark/gard/utemiljo 0 16 591
79 905 44 676
Periodiskt underhafl
Entré/trapphus 0 17 430
WS 0 64 400
Balkonger/altaner 0 294 201
(1] 376 031
Taxebundna kostnader
El 26 285 41 345
Varme 298 888 319 961
Vatten 61070 36 939
Sophamtning/renhaiining 12 416 9613
398 659 407 858
Owriga driftkostnader
Forsakring 16 421 16 217
Kabel-TV 76 820 75 463
93 241 91 680
Fastighetsskatt/Kommunal avglft 50 828 49 164
TOTALT DRIFTKOSTNADER 696 704 1067 588
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NotS5  OVRGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Juridiska stgarder 7 501 0
Ravisionsanvode extam resisor o 4 980
Forenis C 4 436 5160
Styrelseamkostnader 615 3000
Fridids- och trivselkostnader 0 85
Fonsitningsarvode 53218 53510
Fanainingsanodan &wriga 797 6 089
Administraon 20 365 36 643
Kensiltanvode 4980 18 000
Foreningsawgitter 5167 5124

100253 132 590

Not 6 PERSONAI KOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Foeeningan har haft anstsida.

Foljande ersattningar har utgitt

Styrelse och imtamrevisar 10000 10 000

Sodsia knstnader 3 142 1636
13182 11636

Not7 AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byagnad 63 955 63 995
kventaner 7 478 7 478

714874 71474
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 14 759 085 14 759 085
Utgaende anskaffningsvirde 14759 085 14 759 085
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan 1176772 -1 112777
Arets avskrivningar enligt plan -63 995 63 995
Utgaende avskrivning enligt plan -1240 768 -1176 772
Planenligt restvarde vid &rets slut 13 518 317 13 582 313
I restvardet vid &rets slut ingdr mark med 9150 633 9150 633
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15177 000 15 177 000
Taxeringsvarde mark 30 333 000 30 333 000
45 510 000 45 510 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 45 000 000 45 000 000
Lokaler 510 000 510 000
45 510 000 45 510 000
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 74782 74 782
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 74782 74782
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -52 346 -44 868
Arets avskrivningar enligt plan -7 478 -7 478
Utrangering/farsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -59 824 -52 346
Redovisat restvirde vid arets slut 14958 22 436
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 3140 3094
Fordringar 0 2560
3140 5654
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 146 000 146 000
Reservering enligt stadgar 146 000 146 000
Reservering enligt stimmaobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0]
lanspraktagande enligt stimmobeslut -146 000 -146 000
Vid arets slut 146 000 146 000
Not 12  SKULDER TiLL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Nordea 0,632 % 982 000 997 000 2021-07-29
Nordea 1,100 % 3675000 o 2025-04-16
Nordea 1,000 % 2 985 000 0 2022-04-20
Nordea 1,055 % 2 950 440 2 965 440 2023-05-15
Nordea 0,000 % 0 6 725 000 Lost
Summa skulder till kreditinstitut 10 592 440 10 687 440
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 139 500 -7 737 000
9 452 940 2 950 440
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 410 940 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 10 747 000 10 747 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 10000 10 000
Sociala avgifter 3142 3142
Ranta 10 836 11748
Awgifter och hyror 112554 94 019
136 532 118 909
Not 15 VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdrre underhdllsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den Z% / 5 2021

/

/ Helena Maria Kristina Domeij
Ledamot

Min revisionsberdttelse har [3mnats den 9-} / 3 2021

Gouke Spmbo—

Jan Torbjdrn Tambour
Intern revisor
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