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Arsredovisning

Bostadsféréningen
Vart Hem nr 2 upa

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Alimant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifrén foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver ren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhélisplan som strécker sig mellan aren 2010 och 2030.

Stérre underhall kommer att ske de ndrmaste &ren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens [&n sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens &ndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsforeningen registrerades 1913-09-27. Nuvarande stadgar registrerades 2000-06-13 hos Bolagsverket.
Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen &r en bostadsférening
vars verksamhet regleras i lagen om ekonomisk férening (1987:667)

Styrelsen

Victoria Sérving Ordférande
Sten-Erik Harding Jensen Ledamot
Bjorn Lunding Ledamot
Jakob Wodlin Ledamot
Magnus Gustav Jansson Suppleant
Eva von Wernstedt Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jorgen Eriksson Ordinarie Intern Intern revisor
Ann Kéling Suppleant Intern Intern revisor

Valberedning
Carl Sjéberg
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma haélls 2020-05-27.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
KARLAVAGNEN 12 1913 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1884 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1930.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 009 m2, varav 814 m? utgor lagenhetsyta och 195 m2 utgér

lokalyta.

Ligenheter och lokaler

Foéreningen upplater 15 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok

5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang 107 m2 Tillsvidare
Kontor 58 m?2 Tillsvidare
Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Karlavagnen 12 Forvdrv 1913
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Teknisk status
Féreningen folier en underhalisplan som upprattades 2010 och strécker sig fram till 2030.

Nedanst&ende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Nya sakerhetsdérrar till Idgenheter 2018 -2019 Genomférd
och lokaler

Brandsékrat blinddorrar 2018-2019 Genomférd
Postfack 2018 -2019 Genomférd
Renovering av kéllare 2017 Genomférd
Installation av forrad i kallare 2017 Genomférd
Omdragning av el i kéllare 2017 Genomford
Aterstallning efter VVS-skada i Igh 2017 Genomférd
1202 gatuhus

Omlaggning av tak gérdshus 2016 - 2017 Genomford
Renovering och aterstdlining efter 2016 - 2017 Genomférd
fuktskada Igh 1201 gdrdshus

Renovering och &terstalining av 2016 - 2017 Genomférd
fasad mot grannforening

gardshuset

Byte av expansionskarl i kéllaren 2014

Fasadrenovering 2014 Genomférd
Balkongbyggen 2014 Genomford
Renovering av tvdttmaskin 2014

Byte av kallvattenstammar i kéllare 2013 - 2014

Byte av avloppsstammar i kéllare 2013 -2014

Renovering av stuprér/garden 2013

Genomgang och upprustning av 2013
varm och kallvattenstrak
Rérelsedektorstyrda energilampor 2013
installerade i trapphuset

Installation av ny brunn samt 2013-2014
sammankoppling av brunnar
Tatning av garden mot kallaren 2013-2014
Byte av dagvattenbrunnar garden 2013 -2014
Byte av avloppsstammar mellan 2013-2014
kallare och gérdshus
Omkladningsrumsbygge for 2013 -2014
hyreslokal i k&llare (restaurangen)
Installation av sopphiss 2011 enligt lag
Renovering av trappuppgang 2008
Byte av port, Renovering av 2007
tvattstuga
Nya balkonger, stuprérsbyte 2006
Planerat underhall Ar Kommentar
Omlaggning av tak 2019 Framflyttat
Ombyggnad av vinden 2019 Framflyttad
Golv trapphus 2019 Framflyttat
Malning av trapphus 2020 Framflyttat
Genomgéng av fonster 2023
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Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantér
Teknisk férvaltning Styrelsen
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Réttbekd@mpning Rertokil

Snoskottning av tak Ahlins plat

Internetleverantor via fiber Stockholms stadsnat

Skadedjur mm Anticimex

Foreningens ekonomi

2020

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 300 023 191 826

INBETALNINGAR :

Rérelseintakter 742 887 736 492

Finansiella intakter 88 59

Minskning kortfristiga fordringar 8 67 675

Balkongfond 6 054 4 464

Okning av kortfristiga skulder 0 48 458
749 037 857 147

UTBETALNINGAR -

Rorelsekostnader exkl avskrivningar - 681693 681670

Finansiella kostnader 71285 60 580

Minskning av l&ngfristiga skulder 6700 6700

Minskning av kortfristiga skulder 37 832 0
797 510 748 950

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 251 551 300 023

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 48473 108 198

*| ikvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv-
Arsavgifter intakter vl .. ningar
30% 2% Ovrig drift 5%

Hyror
68%

42%

Fastighets-
avgift
9%

Kapital-
kostnader
9%

Reparationer

6%

Taxebundna

kostnader
29%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
Styrelsens arbete under &ret har avsett [6pande forvaltning. Nagra vasentliga handelser har inte férekommit.

Ombyggnaden av vinden har flyttats fram enligt rekommendation fran SBC mot bakgrund av rddande pandemi.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 15 st

Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 20
Tillkommande medlemmar: 1

Avgédende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 19

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017

Arsavgift/m? bostadsrattsyta 270 270 269 278
Hyror/m?2 hyresrattsyta 2592 2559 2 651 2 608
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4 156 4165 4 300 4308
Elkostnad/m? totalyta 26 26 20

Varmekostnad/m? totalyta 161 174 181 174
Vattenkostnad/m? totalyta 26 20 24 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 71 60 58

Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -49 -45 -870 -359
Nettoomsattning (tkr) 743 736 731 730

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 814 m2 bostader och 195 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital
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féregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stédmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 70 199 0 0 70 199
Reservfond 11 250 0 0 11 250
Upplatelseavgifter 577 000 0 0 577 000
Kapitaltillskott 333 000 0 0 333 000
Fond for yttre underhall 97 647 97 647 -101 273 101 273
Balkongfond 71 881 6 054 0 65 827
S:a bundet eget kapital 1160 977 103 701 -101 273 1 158 549
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 828 066 -97 647 56 759 -3787 178
Arets resultat -48 819 48 818 44 514 =44 514
S:a ansamlad férlust -3 876 885 -146 465 101 273 -3 831692
S:a eget kapital -2 715 908 -42 764 0 -2 673 144
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans forfogande star foljande medel:
drets resultat -48 819
balanserat resultat f6re reservering till fond for yttre underhall -3730419
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -97 647
summa balanserat resultat -3 876 885
Styrelsen foresfar T6ljande disposition:
att i ny rakning dverfors

3876885

Betraffande foreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till f6ljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning
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1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 742 887 736 492

Summa rorelseintakter 742 887 736 492

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -482 833 -559 953

Ovriga externa kostnader Not 4 -198 861 -121 717

Avskrivning av materiella Not 5 -38 815 -38 815

anlaggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader -720 508 -720 485

RORELSERESULTAT 22 378 16 007

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 88 59

Rantekostnader och liknande resultatposter -71 285 -60 580

Summa finansiella poster -71 197 -60 521

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -48 819 -44 514
" ARETS RESULTAT -48 819 -44 514
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar ~

Byggnader och mark Not 6,12 804 255 843 070

Inventarier Not 7 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 804 255 843 070

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav. Not 8 2 000 2 000

Summa finansiella anlédggningstillgangar 2 000 2 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 806 255 845 070

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9 252 281 300 761

Summa kortfristiga fordringar 252 281 300 761

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 252 281 ' 300 761

SUMMA TILLGANGAR 1058 536 1145 832
Sida 8 av 15



Bf Vart Hem nr 2 upa

702002-5677

Balansrakning

2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 647 199 647 199
Reservfond 11250 11.250
Kapitaltillskott - 333000 333 000
Fond fér yttre underhall Not 10 97 647 101 273
Balkongfond 71881 65 827
Summa bundet eget kapital 1160 977 1158 549
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 828 066 -3787 178
Arets resultat -48 819 -44 514
Summa fritt eget kapital -3 876 885 -3 831 692
SUMMA EGET KAPITAL -2 715 908 -2 673 144
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 262 640 3383 286
Summa langfristiga skulder 262 640 3 383 286
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 3120646 6700
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 57 874 38 567
Skatteskulder 6157 5377
Ovriga skulder 244 395 272 685
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 82 732 112 360
intakter

Summa kortfristiga skulder 3511804 435 689
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER - 1058536 1 145 832
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre- underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar p& anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 67 ar 67 ar
Varmeanldggning 20 ar 20 ar
Soprum/sophus 15 ar 15 ar
Tak 40 ar 40 ar
Balkonger 50 ar 50 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 219981 219 981
Hyror lokaler momspliktiga 505 393 498 994
Vattenintakter 3485 3 465
Varmeintakter 14 040 14 040
Oresutjamning 8 12

742 887 736 492
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 9004 14 731
Stadning entreprenad 22 104 19944
Myndighetstillsyn 0 13 857
Gard 1807 0
Serviceavtal 9229 9003
Forbrukningsmateriel 4 556 0
Brandskydd 2 966 0
49 666 57 535
Reparationer ,
VVS 3250 2 208
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 384 3417
Tak 0 3781
Fasad 13 102 0
Fénster . 0 1530
Skador/klotter/skadegérelse 31 055 0
49 791 10 935
Periodiskt underhall '
Entré/trapphus 0 62 472
Fonster 0 43 200
0 105 672
Taxebundna kostnader
El 25 801 26 205
Varme 162 114 175 710
Vatten 25 858 19 839
Sophamtning/renhalining 16 846 14 026
230619 235 780
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 51334 49 581
Kabel-TV 22 131 21 660
Bredband 8 367 8 644
81832 79 885
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 70 925 70 145
TOTALT DRIFTKOSTNADER 482 833 559 953
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 895 0
Tele- och datakommunikation 273) 1488
Inkassering avgift/hyra 450 425
Foéreningskostnader 2959 390
Styrelseomkostnader 0 482
Fritids- och trivselkostnader 927 0
Studieverksamhet 0 1141
Férvaltningsarvode 60 660 59 739
Administration 2546 3543
Konsultarvode 118 851 45 300
Foreningsavgifter 5011 4971
_ Bostadsratterna Sverige Ek Fér 4 330 4 240
198 861 121 717
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Not5  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 1415 1415
Forbattringar 37 400 37 400

38 815 38 815

Not6  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets borjan 1586 607 1586 607
Utgaende anskaffningsvérde 1 586 607 1586 607
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -743 537 -704 721
Arets avskrivningar enligt plan -38 815 -38 815
Utgaende avskrivning enligt plan -782 352 -743 537
Planenligt restvirde vid arets slut 804 255 843 070
| restvardet vid drets slut ingdr mark med 105 000 105 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 10 536 000 10 536 000
Taxeringsvarde mark 22 013 000 22 013 000

32 549 000 32 549 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 27 600 000 27 600 000
Lokaler 4 949 000 4 949 000
32 549 000 32 549 000
Not 7 °  INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
. Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets bérjan 1592 1592
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgédende anskaffningsvérde 1592 1592
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -1 592 -1592
Arets avskrivningar enligt plan -0 0
Utrangering/forsalining 0 0
Utgéende ack. avskrivningar enligt plan -1592 -1592
Redovisat restvarde vid arets slut - 0 0

Sida 12av 15

(B
WS



Bf Vart Hem nr 2 upa
702002-5677

Not 8  ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000

2 000 ' 2 000

Not9  (OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31

Skattekonto 730 738

Klientmedel hos SBC 251 551 300 023

252 281 300 761

Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31  2019-12-31

Vid érets borjan 101273 143 626

Reservering enligt stadgar 97 647 97 647

Reservering enligt stdmmobeslut | . 0 0

lanspréktagande enligt stadgar : a 0

lanspraktagande enligt stdmmobeslut -101 273 -140 000

Vid arets slut 1 97 647 101 273

Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag

Handelsbanken 11,400 % 89 790 90 790 2025-09-30

Handelsbanken 2,150 % 330000 330 000 2021-01-20

Handelsbanken 2,150 % 310996 310996 2021-01-20

Handelsbanken }2,1 50 % 330 000 330 000 2021-02-15

Handelsbanken 2,050 % 346 750 350 550 2021-02-08

Handelsbanken 11,690 % 175 750 177 650 2023-06-01

Handelsbanken 12,150 % 1 800 000 1800 000 2021-03-16
Summa skulder till kreditinstitut | 3 383 286 3 389 986
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 120646 -6 700
‘ 262 640 3 383 286

|
Om fem &r berdknas skulden till krec;litinstitut uppga till 3 349 786 kr.

\
L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank. |
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Not 12  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 3 430 000 3430000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 6 425 4570
Avgifter och hyror 76 307 104 010
Upplupen kostnad . 0 3780
82 732 112 360
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den I/ 2021

Victoria Sérving
Ordforande

Bjorn Lunding
Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den

ﬁ o

\ ) 2 LV\[/K/
Jérgen Eriksson
Intern revisor

2
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Jakob Wodlin
Ledamot

2021
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Revisionsberattelse for Bf Vart hem nr 2 upa

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning f6r 2020-01-01 - 2020-
12-31. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen.

Mitt ansvar &r att uttala om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av revisor.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag har planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillAmpning av den samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for
uttalandet om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen.
Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen
eller arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att revisionen ger oss rimlig grund for vért
uttalande nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en réttvis bild av
foreningens resultat och stéliningar i enlighet med god revisionssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen foér féreningen och
disponerar vinsten enligt forslag i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Stockholm den 23maj 2021
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Jorgen Eriksson
Fortroendevald revisor



