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Styrelsen for Brf Urnan 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen _ '
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-02-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1989-05-08 och nuvarande stadgar registrerades 1998-10-05 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrattsforening vilket betyder att
foreningens intékter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Urnan 1 byggdes 1806 och har vardear 1945. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 2701 kvm varav 2149 kvm utgér lagenhetsyta och 415 kvm utgér lokalyta samt 137
kvm utgor garageyta. Tomtytan ar 1423 kvm. Marken till fastigheten innehas med aganderatt.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad genom IF.
Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB.

Vasentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret
Véasentliga handelser under rakenskapsaret

- Arrendeavtalen med Gunthers korvkiosk har omférhandlats.
- Fortsatt arbetet kring trapphus renovering och byte till sakerhetsdérrar.
- Oversvamning/vattenintréng i uthyrd kallarlokal genererade kostnader.

Vésentliga handelser efter rakenskapsarets slut

- Fortsatt arbetet kring trapphus renovering och byte till séakerhetsdérrar.

Byggnadens tekniska status

Genomfésrd atgard Ar

Trapphusrenovering 2000
Tvattstuga 1991
Malning av tak 1997
Malning av fonster 2008
Bytt undervarmecentral 2000
Stuprér och snérasskydd 2014
Fasad 1996

Stambyte 1992-1994
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Planerad atgéard Ar : Kostnad (tkr)
Trapphusrenovering 2015 ?

Tata rokkanaler 2015-2017 500
Malning av fonster 2016

Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 45 st medlemslagenheter. Varav 6 st har éverlatits under aret. Foéreningen upplater

med hyresratt 6 lokaler, 10 garageplatser och 8 p-platser.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
9002 Kontor 33 kvm 180531
9003 Kontor 68,5 kvm 181031
9005 Kontor 62 kvm 181231
9006 Forrad 27 kvm 160930
9007 Kontor 225 kvm 170831

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Howard Suhr Perez Ordférande (Vald till stamma 2016)
Fredrik EkI6f Kassor (Vald till stamma 2015)
Sofie Logéard Berglund Sekreterare (Vald till stdmma 2018)
Joel Aneheim Ulvenas Ledamot  (Vald till stdmma 2016)
David Johansson Ledamot  (Vald till stamma 2016)
Andreas Brynolf Suppleant (Vald till stamma 2016)
Henrik Patzer Suppleant (Vald till stdmma 2015)

Revisor har varit Carina Lindstaf.

Ordinarie foreningsstamma holls den 26 maj. Extra stamma holls den 11 juni och 23 oktober. | tur att
avga vid nasta ordinarie féreningsstdmma ar Fredrik EkI6f och Henrik Patzer.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter samt avhallit 8 st protokolliférda
sammantraden.

Féreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Arvoden till styrelse och revisorer har utbetalts med 68 000 kr.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 52 411 000 kr varav 29 049 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 48 400 000 kr samt lokaler
4 011 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Skatter och avgifter
For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1217 kr per bostadslagenhet under

2014, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Foreningen betalar aven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tilthorande
tomtmark.
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Flerarsoversikt (kr) 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 2133763 2074 323 1952973 1852 458
Resultat efter finansiella poster 211 246 52 764 195 741 -354 665
Soliditet (%) 61,9 61,2 61,0 62,1
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 501 501 501 467
Lan/kvm bostadsrattsyta 4839 4 888 4 926 4706
Elkostnad/kvm totaiyta 18 20 21 24
Varmekostnad/kvm totalyta 141 159 165 163
Vattenkostnad/kvm totalyta 15 16 16 17
Avséttn. till underhalisfond/kvm tot 68 20 77 11

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordindra intakter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Foérslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamiade forlusten (kronor):

ansamilad forlust -2 028 180
Reservering till yttre fond -28 083
Ytterligare reservering yttre fond enl beslut -155 000
rets vinst 211 246

-2 000 017

behandlas s3 att
i ny réakning overfores -2 000 017

Féreningens resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personatkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa rérelsekostnader

Roérelseresuitat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och fiknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2014-01-01
-2014-12-31

2133762
2133762

-1 005 111
-61 995
-89 495

-495 256

-1 651 857

481 905

3252
-273 911
-270 659

211 246

211 246

211 246
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2013-01-01
-2013-12-31

2074 323
2074 323

-1 074 437
-60 307
-87 723

-502 060

-1 724 527

349 796

5 391
-302 423
-297 032

52764

52764

52764
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

25726 042
2 496
25728 538

25728 538

46 134
56 342
28 154
130 630

2152624
2 283 254

28 011792

6(12)

2013-12-31

26 217 316
6 478
26 223 794

26 223 794

47 449
70 386
20422
138 257

1 503 161
1731418

27 955 212
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Ovriga fonder

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Férutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sakerheter

Ovriga stéllda panter och ddrmed jamférliga sékerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sikerheter

Ansvarsférbindelser

2014-12-31

18 407 929
749 673
61254

19 218 856

-2 211263

211246
-2 000 017
17 218 839

10 398 896
-103 960
10 294 936

103 960
67 583
16726

182 932

127 816

498 017

28 011 792

12 000 000
12 000 000

inga
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2013-12-31

18 407 929
966 590
61246

19 035 765

-2 080 944

52 764
-2 028 180
17 007 585

10 502 856
-103 960
10 398 896

103 960
136 023

19 389
175 146
114 213
548 731

27 955 212

12 000 000
12 000 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad.

Redovisningsprinciperna ar férandrade jamfért med féregaende ar och foljer fran 1/1 2014
Bokféringsnamndens allmanna rad om K2.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens alimanna rad
(BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Noter

Not Avskrivningar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader 0,50 %
Fastighetsforbattringar 2,00 %
Hyreslokal 5,00 %
Tvéttstuga 10,00 %
Markanlaggning 2,00 %
inventarier 7,00 %

Not 1 Nettoomsittningens férdelning

2014 2013
Arsavgifter bostader 1076 489 1076 489
Hyresintakter lokaler 111 542 108 931
Hyresintakter lokaler, moms 478 191 478 238
Hyresintakter garage 215 850 180 000
Hyresintakter p-plats 64 800 48 500
Deb. fastighetsskatt 4372 5985
Deb. fastighetsskatt, moms 23 304 23 304
Paminnelseavgift 1500 600
Pantférskrivningsavgift 3992 6 220
Overlatelseavgift 7778 5539
Ovriga fakturerade kostnader 600 600
Ores- och kronutjamning 26 34
Aterbetaln. all Framtid 31571 29 884
Ovriga rérelseintakter 113 750 110 000

2133763 2074 324
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Not 2 Fastighetskostnader

2014
Sndréjning/sandning 3659
Stadning grundavtal 58 182
OVK 0
Ovr. besiktn./kontroller 0
Hyreslokal 86 293
Tvattstuga 3142
Trapphus 0
Dérrar och las 7554
VA 28 205
Varme 42 691
Ventilation 0
El 2605
Kabel-tv/bredband/porttele 0
Tak 0
Fasader 9295
Fonster 3208
Gard 15755
Garage och p-platser 14 223
Ovriga rep./underhall 104 139
Elavgifter 46 149
Uppvéarmning 361 877
Vatten 39 167
Sophamtning 28 568
Grovsopor 666
Fastighetsférsakring 38 059
Sjélvrisker 15000
Bredband 1797
Fastighetsskatt 40110
Kommunal fastighetsavgift 54 765
1005 109

Not 3 Ovriga externa kostnader
2014
Forbrukningsmaterial 5 898
Hemsida 612
Administration, kontorsmateriel 1890
Forluster hyres.-avg.-/kundfo 9 545
Styrelseomkostnader 0
Méteskostnader 206
Arvode ekonomisk forvaltn. 38 767
Extradeb. ekonomiskférvaltn 1854
Konsultarvoden 0
Bankkostnader 3224
Trivselkostnader 0

61 996

9(12)

2013
1830
41 851
24 476
14 637
15 558
4677
341
7036
0

64 454
11 6567
4 549
7075
201 854
0
1952
1486
15 145
0

51 384
407 080
42 279
23683
2 306
33 469
0
1099
40 110
54 450
1074438

2013
7 009

73
2330

470

38 767
5830

3338
2 490
60 307
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Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode intern revisor
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Inventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Férutbetalda kostnader

Forutbetald férsakring
Férutbetald ekonomisk forvaltning
Férutbetald hemsida

Forutbetald snéskottning
Forutbetald bredband

Avrakning fastighetsskatt

2014
66 600
1 600
21 395
89 495

2014-12-31
26 493 248

0
26 493 248

-7 438 180
-491 274
-7 929 454

18 563 794

23 362 000
29 049 000
52 411 000

18 563 794
7 162 248
25 726 042

2014-12-31
56 892
56 892

-50 413
-3 982
-54 395

2497

2014-12-31
16 633

9 692

0

1830

0

0
28 155
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2013
66 750

20973
87 723

2013-12-31
26 545 588

-52 340
26 493 248

-6 940 102
-498 078
-7 438 180

19 055 068

23 362 000
29 049 000
52 411 000

19 055 068
7 162 248
26 217 316

2013-12-31
56 892
56 892

-46 431
-3 982
-50 413

6479

2013-12-31
14773

0

243

1830
1099
2477
20422
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Not 8 Féréindring' av eget kapital

Inbetalda Uppl.avg Fond yttr.
insatser kap.tillsk. underhall
Belopp vid arets ingéng 11 667 000 6 740 929 566 590
Reservering balkongfond 183 083
Disposition av féregaende
ars resultat;
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 11 667 000 6 740 929 749 673
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum fér
Langivare % rantedndring
Swedbank Hypotek 2,69 2015-09-25
Swedbank Hypotek 1,51 3 man
Swedbank Hypotek 1,77 3 man
Swedbank Hypotek 1,81 3 man
Swedbank Hypotek 1,63 3 méan
Swedbank Hypotek 2,87 2017-08-25

Kortfristig del av langfristig skuld

Balanserat
resultat
-2 080 944
-183 083

52 764

-2 211 263

Lanebelopp
2014-12-31

3 000 000
1910 356
543 656
681 884
263 000

4 000 000
10 398 896

103 960

11(12)

Arets
resultat
52 764

-52 764
211 246
211 246

Lanebelopp
2013-12-31

3 000 000
1910 356
607 616
681 884
303 000

4 000 000
10 502 856

103 960
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Not 10 Upplupna kostnader

Upplupen kostnad varme
Upplupen kostnad fér vatten
Upplupna rantekostnader
Upplupen kostnad el

Stockhoimdeg™\ 5, / 5 2015

Howard S
Ordférande

Sof te Logérd Berglund
David Johansson
Ledamot
e 4/[L_%

e~

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den

Caevio o,

Carina Lindstaf
Revisor

2014-12-31
59725
1604

62 537

3 962

127 818

Fredrik Eklof
Kassor

Joel Aneheim Ulvenas
Ledamot

4 2018

12 (12)

2013-12-31
53 531
1770
55023

3 891

114 215
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Revisionsberittelse rikenskapsaret 2014

Jag har granskat arsbokslutet och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Urnanl, rdkenskapséret 2014.

Det #r styrelsen som har ansvar for handlingar och forvaltning. Mitt ansvar &r att uttala
mig om &rsbokslutet och forvaltning pé grundval av revisionen.

Revisionen har genomforts i enlighet med god revisionsed i Sverige. Det innebir att
jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra foreningen om
att arsbokslutet inte innehéller visentliga fel.

Da vi anlitar Radrum for fortlopande bokforing, betalning av leverantors fakturor samt
rapporterar foreningens ekonomiska resultat och stéllning till styrelsen, ingér inte i
denna revision att prova redovisningsprinciper eller styrelsens tillimpning av dessa.

Jag har granskat vésentliga beslut, tgirder och forhallanden i foreningen. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund for uttalandet nedan.

Arsbokslutet har upprittats i enlighet med bokforingslagen och ger dirmed
en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens
stadgar. Jag tillstyrker att drsmotet beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret 2014.

Stockholm 2015-04-26

Revisor

Carina Lindstaf 2 . ! ;



