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INLEDNING

Denna underhallsplan ar framtagen 2014-05-28 av styrelsen i brf Tendern 9. Planen &r en re-
videring av tidigare framtagen plan.

Tidigare plan &r framtagen av Fastighetsdgarna Stockholm AB. De anlitades for att inventera
och utvérdera fastigheten Kv. Tendern 9 Atlasgatan 9, V6lundsgatan 5 i Stockholm avseende
status och skick 2009-02. Inventeringen har utforts av Mats Gustavsson, Fastighetsdgarna
Stockholm AB.

Syftet med uppdraget var att ge bestéllaren en samlad bedémning av fastighetens behov av
underhall for den narmaste fem — tioarsperioden.

Uppdragets omfattning

Byggnadens ut- och invéndiga status, allménna utrymmen som vind, trapphus, entréplan och
serviceutrymmen har inventerats. Detta har dokumenterats i denna plan. Till detta finns &ven
en kostnadsbedémning bifogad.

| uppdraget har ej ingatt att beskriva atgarder som normalt ingar i den I6pande fastighetsskot-
seln.

Vid inventeringen 2009 har dven stickprovskontroller gjorts i nagra lagenheter och lokaler.
Dessa kontroller ar utforda for att fa en helhetsbild av fastighetens installationssystem. Utifran
dessa stickprov har generella antaganden gjorts avseende standard for vatten, avlopp, ventilat-
ion och el.

Underhalls- och kostnadsbedémning

Vid inventeringstillfallet har en bedémning gjorts av byggnadsdelarnas status och skick. Fel
och brister har noterats nedan. Bedémningen av respektive byggnadsdels status och skick har
delats in i fyra olika prioriteringar, 1-4 enligt féljande:

Prioritet 1 Omgaende behov av atgard

Prioritet 2 Behov av atgard inom 1-2 ar
Prioritet 3 Godtagbar status, atgard inom 3-5 ar
Prioritet 4 God standard, ingen atgéard inom 5 ar

Fastighetens status i detalj beskrivs i inventeringsprotokollet.

Kostnader

Redovisade kostnader for kommande atgarder ar dverslagsmassiga och skall inte uppfattas
som exakta prisuppgifter. Samtliga priser arr exklusive moms. Skillnaden mellan beréknad
kostnad och senare faktisk kostnad kan variera beroende pa konjunktur och tidpunkt for utfo-
rande. Notera att kostnader for projektering, eventuellt bygglov, bygganmélan, kvalitetsansva-
rig, byggledning, kontroll o.d. inte ingar i kostnadshedémningen Sadana byggherrekostnader
uppskattas till mellan 10 och 20 % av entreprenadsumman beroende pa uppdragets art och
omfattning.



Kostnadsbedémning for prioritet 4 har i detta fall inte gjorts, da det har bedémts som for
vanskligt.

Ovrigt

Akuta skador, t. ex lackage o0.d. samt brister i sakerhet vilka kan medftra personskada har vid
inventeringen tagits upp som akut underhall for omgaende atgard av fastighetségaren.

Uppféljning -uppdatering
Vi rekommenderar att planen f6ljs upp med aterkommande inventeringar for att bedéma hur
noterade brister har utvecklats under tiden.

FASTIGHETSUPPGIFTER

Fastighet: Kv. Tendern 9

Adress: Atlasgatan 9, V6lundsgatan 5
Kommun: Stockholm

Lé&n: Stockholm

Bostadsyta: 1478 m?

Lokalyta: 252 m?

Byggnadsar: 1928

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten ar ett flerfamiljshus om sex vaningsplan innehallande trettio lagenheter samt tva
lokaler. Fasaderna ar putsade och yttertak bestar dels av malad plat samt betongtegel.

Stam och elbyten har utforts under ar 2002 samt fasadupprustning har genomforts ar 2004, da
aven atta stycken balkonger pa gardsida monterades och samtliga fonstersnickerier malades
utvandigt. 2013 genomfdrdes en stamspolning av koksstammar. 2014 renoverades fonster och
balkongddrrar mot innergard.

Uppvéarmning sker genom fjarrvarme och ventilationssystemet bestar av ett sjalvdragsystem.
I samband med besiktningar har tilltrade erhallits till fyra lagenheter. En av dessa lagenheter

var utrustad med altan (kungsbalkong). Status pa denna altan har bedémts som ett genomsnitt
pa skick géllande samtliga altaner.



SAMMANFATTNING

Fastigheten bedoms vara i gott skick efter alder och tidigare utférda periodiska underhallsar-
beten.

UTVANDIGT

Utvandig malning och renovering av fastighetens fonstersnickerier mot ést och nordsida bor
prioriteras under 2015 och 2016. Skicket varierar en del pa olika sidor beroende pa att renove-
ring skett i olika omgangar.

Ar 2015 foreslés samtliga fonster pé 6stsida, samt kungsbalkonger pa nordsida renove-
ras/malas.

Renovering av port mot Atlasgatan.
OVK-genomgang

Ar 2016 foreslas samtliga fonster pa nordsida renoveras/mélas.

INVANDIGT

Kosmetiska skador funna pa vaggsmyagar, innan yttre hissdorrar, vérst pa vaningarna 4 och 5.
Dessa skador bedoms inte behova atgardas akut.

INSTALLATIONER

Komplett reinvestering av fjarrvarmesystemet planeras till 2022 vid behov.

Torktumlaren bedéms som narmast i tur for utbyte. Detta bor ske sa snart som mojligt alterna-
tivt da den gar sonder.



SAMMANSTALLNING / KOSTNADSBEDOMNING

Adress: Atlasgatan 9, Vélundsgatan 5 i Stockholm

Datum: 2012-09-08 | Bestallare: Brf Tendern 9 Sign: MGU
Prioritering
Byggnadsdel Atgérd 112(3]4] Anm kostn tkr kostn tkr
2014 2017 (3%
indexok-
ning/ar)
UTVANDIGT
Fonstersnickerier Utvandig malning av fonster mot X 2015 200 220
ostsida och kungsbalkonger pa norr-
sida
Fonstersnickerier Utvandig malning av fonster mot X 2016 150 165
norrsida
Entréport Slipning/lackning X 2015. Kost- 30 35
Dorr/fonsterpartier nad styrs av
tillhérande lokaler nedlagd tid
pa underar-
bete
Trapphusbalkonger Inspektion och om det behévs mal- X 10 12
staket pa baksida ning racken
Ddrrar vadringshal- X | Utfért 2012 50 55
kongerdvriga dorrar
och snickerier
Lagenhetsbalkonger Malning av platdetaljer, samt Gversyn X 20
mot innergard och reparation av tradetaljer.
Fasad Fasadrenovering X 1900
Platak byte X 250
Plattak malning X 50
INVANDIGT
Allmént Enerideklaration X 18
Trapphus Lagning/malning skador pa X 10 12
vaggsmygar vid hissddrrgaller
Korridorutrymmen i | Malning av tidigare malade ytskikt pa X
kallare golvytor
Trapphus Malning X
INSTALLATIONER
Ror och elstam, var- | Stambyte X 10000
meledningar och
tillopsvatten
Koksstammar Stamspolning X 40
Fjarrvarmecentral Helmodernisering samt helmalning X 280 306
Hissmaskineri Modernisering X | Inom fem 350 390
ar
Hisskorg Modernisering av hisskorg X | Foreslas 50 55
samordnas.
Kostnad
kan variera
efter val av
material etc
Tvéttstuga Byte tva tvattmaskiner X 64
Tvéttstuga Byte torktumlare X 25 27




Tvattstuga Byte torkskap X 30
Alla utrymmen OVK sjalvdrag X 15
Element Besiktning av element och rérinstall- X 15
ationer.
REINVESTERINGSINTERVALL UPPSKATTNING 2012
UTVANDIGT

Ommalning yttre tradetaljer (fonster och dorrar) malades 2004, och bor goras med 8ars inter-
vall.

Dorrar till vadringsbhalkonger malades 2012 och bér malas 8:e ar.

Underhall av lagenhetsbalkongerna installerade 2004 bor ske vart 10-onde ar.

Fasaden renoverades och vadringsbalkongerna tatades 2004. Detta bor utforas vart 30:e ar.
Plattaket byttes 1990 och haller ca 40ar. Ommalning av plattaket bér ske med 8ars intervall.

INVANDIGT
Energideklaration utfordes 2008-02 och bor ske vart 10:e ar.
Ommalning av de gemensamma ytorna inomhus skedde 1997, och bor goras vart 20:e ar.

INSTALLATIONER

Stammar, (rorstam, elstam, varmeledningar och tilloppsvatten) byttes 2002 och bér géras med
ett intervall pa 40 ar.

Stamspolning av koksstammarna ar genomfort 2013. Darefter med ett intervall pa 10 ar.
Reinvestering av fjarrvarmevaxlare (VVX) gjordes 1992 och bor goras vart 30:e ar.
Reinvestering av styrsystemet ar genomfort 2012. Det bor goras vart 15:e ar.

Oversyn och renovering av hiss (mekaniskt och kosmetisk) ar genomfort 2013. | fortsattning-
en med lopande intervall var 5 ar. Om hissen byts ut helt géller 40 ar. Har inte hittat uppgift
om hur gammal hissen ar, men den uppskattas vara mer ar 40 ar gammal.

Tvattmaskinerna installerades 2005, och bor reinvesteras vart 12:e ar.

Torktumlare bor reinvesteras vart 12:e ar, kan inte hitta hur gammal den ér.

Torkskapet installerades 2005, och bor reinvesteras med 12 ars intervall.

Obligatorisk ventillationskontroll (OVK) av sjélvdragsventillation i lagenheter och Shortlist
och lilforno utférdes 2005-12. Detta ska ske med 9 ars intervall. Det mekaniska aggregatet i
pizzerian tillhor deras verksamhet och darfor ar det de som initierar och utfor OVK pa detta
som ska utforas vart 3 ar. Det utfordes 2009.

Besiktning av element och rorinstallationer gjordes i samband med att stammarna byttes 2002,
och behdver goras vart 20:e ar.

X innebdr att atgard rekommenderas att utféras, teknisk livslangd uppnadd, men det

innebar inte nodvindigtvis att akut situation uppstar om aktuell komponent gar sén-

der. T ex Torktumlaren, som har nétt sin tekniska livslangd, men vi i lugn och ro kan
fortsatta anvénda, och byta i samband med ett haveri.

UTVAND'GT 2012 | 2013 | 2014 1 2015 2016 | 2017 | 2018 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | Inter-
ter-
val
[ar]

Ommalning yttre tradetaljer X X X X 8

Dorrar till vadringshalkonger ma- X 8

las

Underhall av lagenhetsbalkonger- X 10




na

Fasad renoveras och vadringsbal- 30

kongerna tatas

Plattak byte 40

Ommalning av plattak X 8

|NVAND|GT 2012 | 2013 | 2014 1 2015 2016 | 2017 | 2018 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | Inter-
ter-
vall
[ar]

Energideklaration X 10

Ommalning av de gemensamma X

ytorna innomhus

INSTALLATIONER 2012 2013 2014 | 2015 2016 | 2017 | 2018 | 2019 2020 | 2021 | 2022 | Inter-
ter-
val
[ar]

Stammar, (rorstam, elstam, varme- 40

ledningar och tilloppsvatten) byte

Stamspolning av koksstammarna X 10

Reinvestering av fjarrvarmevéx- X 30

lare

Reinvestering av styrsystemet till- X 15

horande VVX

Reinvestering (hela eller delar) av X 40

Hiss

Tvéattmaskinerna, reinvestering X 12

Torktumlare, reinvestering X 12

Torkskap, reinvestering X 12

Obligatorisk ventillationskontroll X 9

av sjélvdragsventillation

Besiktning av element och rorin- X 20

stallationer
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