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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tendern 9

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen rligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhaliet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2046.

Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens &ndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréattsféreningen registrerades 1986-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-08-17
och nuvarande stadgar registrerades 2020-03-02 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
John Christian Ljungkvist Ordférande
Caroline Emma Margaretha Friberg ~ Kassor
Per Richard Andersson Fastighetsansvarig
Malin Cathérine Vang Ledamot
Oscar Peter Aspelund Suppleant

Styrelsen har under aret avhéllit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Anna Stenberg Ordinarie Extern Mazars

Valberedning
Eva Astrom

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-27. @
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Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Tendern 9 1987 Stockholm

Fullvérdesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvéarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1928 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1951.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 769 m?2, varav 1 510 m? utgor lagenhetsyta och 259 m?2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1

0 0

1 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Ljudproduktion for film och video 193 m? 2016-01-01- 2020-12-31
Pizzeria 84 m2 2018-05-01-2024-04-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.
Underhallsplanen uppdaterades 2018-10-02.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

OVK i pizzerian 2019 Aterbesiktning i samband med OVK
2021

Utbyte av torkskap 2019

Inkdp av brandslackare 2019

Stamspolning 2019

Malning av plattak 2019

Hissrenovering 2018

Uppréttande av Energideklaration 2018

Fonsterrenovering Atlasgatan 2017

Fonsterrenovering Volundsgatan 2016

Fonsterrenovering lokaler + 2015 Kennet Andersson Bygg

entréport

OVK-utredning 2015 Franska Bukten

Renovering av fonster och 2014 Aif

balkongdérrar mot innergard

Byte av avloppsstammar i kdllargolv 2014 Kennet Andersson Bygg

Spolning av koksstammar 2013

Fiberbaserat bredband 2013 Bredband2 leverantor

Ny hemsida 2013

Styrsystem till varmevaxlare bytt 2013

Hiss renoverad 2013

Tradgardsanlaggning 2012

Cykelstall 2011 Installerat pa Vélundsgatan

Renovering tvattstuga 2011

Nya dorrlas inst. till entré, gard och 2009 aven sopkarl

gem. utrymmen

Ommalning av tak 2008

Nya balkonger 2004 Byggnad av balkonger mot gard

Renovering av balkonger 2004 Ombyggnad av kungsbalkonger

Omputsning av fasad 2004

Renovering och ommalning av 2004

fonsterkarmar

Ersattning av gasservis 2003

Elstambyte 2002

Rérstambyte 2002 Byte av ws- och elstammar

Renovering trapphuset 1997

Ommalning fonsterkarmar 1992

Installation av fjarrvarme 1992

Anslutning till kabel-TV-nétet 1991

Renovering tvattstuga 1990

Omlaggning av tak 1990
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Planerat underhall Ar

Underhall hiss 2020

Malning fénsterdérrar till 2020

vadringsbalkonger

Malning av balkongracken 2020

OVK och rensning av kanaler 2021

Malning av pannrum 2022

Underhall hiss 2022

Byte varmecentral 2022

Byte av betongpannor, underpapp 2022
och mélning plat

Malning av fonsterbleck 2022
Malning av kallarutrymmen och 2022
korridorer

Stamspolning 2024
Mélning av fonster och 2024
fonsterdorrar mot garden

Relining av stammar i kallargolv 2024
Renovering av hiss 2024

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

vV Com Hem

Teknisk forvaltning FT Drift

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fiberbaserat bredband Bredband2

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2015914 1786 191
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1396 299 1366 384
Finansiella intakter 22 10
Okning av kortfristiga skulder 0 19 043
1396 321 1385437
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 1312721 795518
Finansiella kostnader 45 888 47 719
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 1005 920 0
Okning av kortfristiga fordringar 18 324 1407
Minskning av langfristiga skulder 332 008 311070
Minskning av kortfristiga skulder 17 667 0
2732528 1155714
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 679 707 2015914
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1336 206 229723

*Likvida medel redovis"as i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader
Ovrig drift
Ovriga intakter 22% Avskrivningar
Arsavgifter = A : 16%
62% Fastighetsavgift
6% . Kapitalkostnader
3%
Reparationer
1%
Hyror
35% Taxebundna kostnader
21% A
Periodiskt underhall

21%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under &ret har sikerhetsdérrar installerats fér samtliga ldgenheter och breviador satts upp i entrén. Aven Iépande
underhall har genomforts i olika omfattning i enlighet med underhallsplanen. Den gemensamma tvattstugan har
utrustats med en mangel och ett nytt torkskap och brandslackare har monterats pa varje vaningsplan samt kallare.
Under verksamhetsaret har stamspolning genomforts och ventilationsanlaggningen till pizzerian uppgraderats.
Utvéandigt underhall har aven genomférts under verksamhetséret dar malning av fastighetens plattak och mindre
klottersanering utforts

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 30 st.
Overlatelser under &ret: 2 st.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 47
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 47

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 571 57 577 B571
Hyror/m? hyresrattsyta 1855 1626 1628 1557
Lan/m?2 bostadsrattsyta 2718 2937 3143 3342
Elkostnad/m? totalyta 15 15 14 13
Vérmekostnad/m? totalyta 136 130 130 132
Vattenkostnad/m? totalyta 28 27 26 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 26 27 29 35
Soliditet (%) 61 60 58 56
Resultat efter finansiella poster (tkr) -220 274 59 -140
Nettoomsattning (tkr) 1396 1366 1367 1347
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 510 m2 bostader och 259 m? lokaler. B
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Forandringar eget kapital
Disposition
av
foregaende
ars resultat
enl.
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 303 160 0 0 303 160
Upplatelseavgifter 17 200 0 0 17 200
Kapitaltillskott 7 552 207 0 0 7 552 207
Fond for yttre underhall 379 533 189 633 0 189 900
S:a bundet eget kapital 8 252 100 189 633 0 8 062 467
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 024 541 -189 633 273 941 -1 108 849
Arets resultat -219 887 -219 887 -273 941 273 941
S:a ansamlad forlust -1244 428 -409 520 0 -834 908
S:a eget kapital 7 007 672 -219 887 0 7 227 559
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -219 887
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -834 908
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -189 633
summa balanserat resultat -1244 428
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 141 145
att i ny rakning dverfors -1 103 283

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1396 299 1366 384
Summa rorelseintédkter 1396 299 1366 384
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -1101 823 -619 750
Ovriga externa kostnader Not 4 -164 902 -129 771
Personalkostnader Not 5 -45 997 -45 997
Avskrivning av materiella Not 6 -257 599 -249 216
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 570 320 -1044 734
RORELSERESULTAT -174 021 321 650
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 22 10
Rantekostnader och liknande resultatposter -45 888 -47 719
Summa finansiella poster -45 866 -47 709
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -219 887 273 941
ARETS RESULTAT -219 887 273 941
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 10736 383 9 988 062
Inventarier Not 8 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 10 736 383 9 988 062
Finansiella anldggningstililgangar

Andra langfristiga Not 9 1400 1400
vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar 1400 1400
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10737 783 9 989 462
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl. SBC Not 10 721 653 2018632
Klientmedel

Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 11 19527 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 741 180 2018632
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12

Kortfristiga placeringar 91 91
> 91 91
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 741 271 2018723
SUMMA TILLGANGAR 11479 054 12 008 185
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 320 360 320 360
Kapitaltillskott 7 552 207 7 552 207
Fond fér yttre underhall Not 13 379 533 1839 900
Summa bundet eget kapital 8 252 100 8 062 467
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 024 541 -1 108 849
Arets resultat -219 887 273 941
Summa fritt eget kapital -1244 428 -834 908
SUMMA EGET KAPITAL 7 007 672 7 227 559
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 3610 006 4135518
Summa langfristiga skulder 3610 006 4135518
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 493 504 300 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 118 678 80014
Skatteskulder 10 656 3230
Ovriga skulder 23 499 23004
Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 16 215040 238 860
intakter

Summa kortfristiga skulder 861377 645 108
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 479 055 12 008 185
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 67 &r 67 ar
Stambyte 40 ar 40 ar
Fiber 10 ar 10 ar
Markanlaggning 25 ar 25ar
Sakerhetsdorrar 60 ar 0
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lgsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 870 852 870 852
Hyror lokaler momspliktiga 480 445 450 531
Bredbandsintakter 45 000 45 000
Oresutjamning 2 1

1396 299 1366 384
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Not 3

DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 14 186 12 696
Fastighetsskotsel bestélining 5:373 5243
Fastighetsskotsel gard entreprenad 14 700 10 901
Snérgjning/sandning 6776 5072
Stadning entreprenad 28 826 31211
Hissbesiktning 1774 1715
Gard 3613 11555
Serviceavtal 2738 2738
Forbrukningsmateriel 2876 11473
Brandskydd 9 085 0
89 947 92 604
Reparationer
Lokaler 24 904 11 044
Gemensamma utrymmen 0 4197
Tvattstuga 37 831 5496
Entré/trapphus 3653 0
Las 2 515 0
WS 866 0
Elinstallationer 734 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 4704
Hiss 3438 6617
Tak 95 931 0
Skador/klotter/skadegérelse 2119 10399
. 171 991 42 457
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 200 000 0
WS 35 308 0
Ventilation 105 837 0
341 146 0
Taxebundna kostnader
El 27 366 26 270
Vérme 239 892 231 689
Vatten 49 761 48 826
Sophamtning/renhallning 26 558 33 495
343 577 340 280
Ovriga driftkostnader
Forsakring 19 240 18 782
Kabel-TV 5 266 5244
Bredband 37 236 37 642
61742 61668
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 93 420 82 740
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1101823 619 750
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 3288 3204
Juridiska atgarder 28 313 16 958
Revisionsarvode extern revisor 36 943 21803
Foreningskostnader 393 376
Styrelseomkostnader 772 0
Fritids- och trivselkostnader 383 810
Studieverksamhet 0 4239
Forvaltningsarvode 71617 69 431
Administration 1597 1294
Konsultarvode 16 655 6 807
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 940 4 850
164 902 129 771
Not5  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 35 000 35 000
Sociala kostnader 10 997 10997
45 997 45 997
Not6  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 48 211 48 211
Forbattringar 197 664 189 281
Markanlaggning 11724 11724
257 599 249 216

Sida 12 av 16

Brf Tendern 9
716409-9124



Not7  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid arets borjan 14 729 899 14 729 899
Nyanskaffningar 1005 920 0
Utgadende anskaffningsvarde 15735 819 14 729 899
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -4 741 837 -4 492 620
Arets avskrivningar enligt plan -257 599 -249 216
Utgaende avskrivning enligt plan -4 999 436 -4 741 837
Planenligt restvarde vid arets slut 10 736 383 9 988 062
| restvardet vid arets slut ingar mark med 3640 300 3640 300
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 975 000 16 298 000
Taxeringsvarde mark 44 236 000 28 965 000
63 211 000 45 263 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 58 000 000 41 000 000
Lokaler 5211000 4 263 000
63 211 000 45 263 000
Not 8  INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 113 340 113 340
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgdende anskaffningsvarde 113 340 113 340
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -113 340 -113 340
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -113 340 -113 340
plan
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsrétterna Sverige 1400 1400
1400 1400

Sida 13 av 16

Brf Tendern 9
716409-9124



Brf Tendern 9

716409-9124
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Momsfordran 40 431
Skattekonto 1515 2718
Klientmedel hos SBC 679 707 1357032
Placeringskonto hos SBC 0 658 882
721653 2018 632
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 19 527 0
19 527 0
Not KORTFRISTIGA
12 PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominelit vérde véirde vérde
varde 2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Lux Kortrantefond Sverige 0 91 0 91
91 0 91
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 189 900 190 116
Reservering enligt stadgar 189 633 189 900
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -190 116
Vid arets slut 379 533 189 900
Not
14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Réntesats Belopp Belopp andringsda
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 g
Handelsbanken 1,040 % 1793 476 1810 064 2022-01-30
Handelsbanken 1,590 % 475 000 775 000 2020-01-23
Handelsbanken 0,990 % 1835 034 1 850 454 2022-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 4103 510 4435518
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -493 504 -300 000
3610 006 4135518

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 420 510 kr.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 7 121 000 7 121 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 35 000 30 000
Sociala avgifter 10997 9426
Réanta 1406 1933
Avgifter och hyror 159 323 197 501
Vatten 8314 0
215 040 238 860
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Ut6ver planerat underhall kommer féreningen under 2020 att utéka sophanteringen

med sopkéarl som hanterar glas, kartong och plast.

| underhallsplanen ar renovering av trapphuset planerat att genomféras 2026, detta

kan eventuellt komma att tidigarelaggas.
Verksamheten for vara lokalhyresgaster har paverkats av Covid-19. Styrelsen har
beslutat om hyresrabatt med anledning av detta.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 29/ W 2020

- /\
John Christian Lj gk\kt Caroline tha Friberg
Ordférande Kassor

Per Richard Andersson Malin Cathérine

Fastighetsansvarigq

Min revisionsberattelse har lamnats den 50 / U] 2020

/AnVng Stenberg be@

Auktoriserad revisor
Mazars
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BER MAZARS

REVISION - SKATT < REDOVISNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Tendern 9
Org. nr 716409-9124

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tendern 9
for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
réttvisande bild av fSreningens finansiella stdllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat r tillrickliga
och #ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna
kontroll som de bedémer #r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa #r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som dr tillréickliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgéirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fiista uppméirksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat. ﬂ
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Tendern 9 for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Brf Tendern 9 enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ar tillrickliga
och #ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av fSreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e fOretagit nigon étgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pénagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgéirder, omraden och forhallanden som #r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsréttslagen.

Auktoriserad revisor



