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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska infressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Fdireningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1999-05-26.

Akta forening
Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en
dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Stockholm Tendern 2 pd adressen Vulcanusgatan 4 i
Stockholm. Féreningen har 29 bostadsriitter om totalt 1 122 kvm och 2 lokaler om 129 kvm.

Forsdkring
Fastigheten #r forsikrad hos Lansforsdkringar Stockholm,

Styrelsens sammansdtining

Per Nilsson Ordférande
Edvard Hubendick Ledamot
Christoffer Odin Ledamot
Elisabeth Wanngérd Ledamot
Gustaf Rosenblad Suppleant

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen och av ledamdterna tva i férening

Revisorer
Peter van Lienden  Revisor
Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-06-13, Styrelsen har under verksamhetséret haft 7
protokollférda sammantriden.

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Nabo Sickla AB L
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Mediemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsérets botjan och slut var 34 st. Tillkommande och
avgiende medlemmar under &ret var 5. Det har under aret skett 4 dverlatelser.

Flerdrsiversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsitining 928 934 923 885
Resultat efter fin. poster -29 -25 =202 -172
Soliditet, % 75 73 71 70
Bostadsyta, kvm 1065 1065 1065 1065
Arsavgift per kvin bostadsrittsyta, kr 723 723 720 686
Lan per kvm bostadsyta, kr 6110 6148 6923 7707

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 irs resultat Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 21 808 < = 21 808
Upplatelseavgifter 1098 - - 1098
Fond, yttre underhéll 1172 - - 1172
Balanserat resultat -3 798 -25 - -3 823
Arets resultat =25 25 -29 -29
Eget kapital 20 255 0 -29 20 225
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel.
Balanserat resultat -3 823
Arets resultat -29
Totalt -3 852
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande
Reservering fond for yttre underhall 152
Balanseras i ny rikning -4 004

-3 852

Foreningens ekonomiska stillning i 8vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter. "
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintiikter 2
Nettoomséttning 928 928
_. Roreleintikter . : 6 S
Summa rirelseintiikter o _ 934 934
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -489 -445
Ovriga externa kostnader 7 -50 -67
Personalkostnader 8 -26 -28
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -308 -308
Summa rirelsekostnader ; -873 -848
Rorelseresultat 61 86
Finansiella poster
Riintekostnader och liknande resultatposter 9 -90 -111
Summa finansiella poster -9_0 ' -111»
Resultat efter finansiella poster 29 25
Arets resultat 29
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgdngar
__Byggnadochmark 10 2617 26425
Summa materielln anltiggningstillgdngar 26 117 26 425
Summa anliggningstillgingar 26117 26425
Omsittningstiligingar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgifisfordringar 22 2
Ovriga fordringar 11 81 81
_Forutbetalds kostnader ochupplupna intéter 12 4 3
Summa hkortfristiga fordringar 153 121
Kassa och bank
Kassa och bank ~ 699 1238
Summa kassa och bank 699 1238
Sumnia omsiitiningstillgingay 852 1359
Summa tillgingar 26 969 27 784
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22 906 22 906
. Fond for yttro underhdll - =- 1w, 1172
Summa bundet eget kapital 24078 7 24 078
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 823 ~3 798
_ Arets resultat B -29 -25
Summa fiitt eget kapital -3 852 -3 823
Summa eget kapital 20225 20 255
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut L 13 6 _472__ . 6 514
Summa lingfristiga skulder 64 72 6514
Kortfristiga skulder »_ _ o
Skulder till kreditinstitut 34 824
Leverantorsskulder 70 37
Ovriga kortfristiga skulder 4 4
~_Upplupna kostnader och férutbetalda intikter _ 4 162 149
Summa kortfristiga skulder 271 1015
Summa eget kapital och skulder 26 969 27784
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Tendem 2 har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna r&d 2016:10, drsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intiikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden.
Avskrivningstiden grundar sig p4 beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbittringar 5%

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning,
Fareningens finansiella anlédggningstillgingar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ldgre vérde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det légre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhéll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningsstimma sker dverforing frin balanserat resultat till fond for yttre
underhél! och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lin med en bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rérelseintiikter 2019 2018
Hyresintikter, lokaler ) - 153 150
Arsavgifter, bostider 771 770
Ovriga intikter 11 14
Summa - 934 934
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Resiktning och service 5 6
Fastighetsskitsel 33 19
Stadning 20 20
Tradgérdsarbete e 46 1
Summa . M4 56
Not 4, Reparationer 2019 2018
Dérrar och lé.s/portte_le 0 7
Hissar 6 6
Reparationer 17 0
Tvittstuga 0 3
Vind 4 0
Summa 27 16
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel T T T
Sophémtning 27 27
Uppvarmning 181 201
Vatten 29 28
Summa e .26 283
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Fastighetsforsikringar o o 38 34
Fastighetsskatt 49 49
Kabel-TV o 8 8
Summa .- .
Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Kametal fdrvaih—ling o ) o o 2 s3
Revisionsarvoden 9 9
Ovriga forvaltningskostnader 9 5
Summa N — 0 67
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Not_ §, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 6 7
Styrelsearvoden L 20 21
Summa e - 26 28
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 90 H1
Summa _ L 90 111
Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingédende ackumulerat anskaffningsvirde 29908 29 908
Utgéende ackumulerat anskaffningsviirde 29 908 29908
Ingdende ackumulerad avskrivning -3483 -3175

Arets avskrivning -308

-308
Utgaende ackumulerad avskrivning 3791 3483
Utgdende restviirde enligt plan 26 117 26 425
I utgdende restviirde ingdr mark med 7507 7 507
Taxeringsvirde B o
Taxeringsvirde byggnad T 206712 16375
Taxeringsvirde mark 30 000 19 600
Summa 50672 35975
Not 11, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 70 g1
Skattekonto 11 0
Summa o 81 81
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2019-12-31 2018-12-31
F&rséikringspremi;fn T 36 o 35
Forvaltning 11 0
Kabel-TV 2 0
Riintor 1 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 2
Summa 49 3 7
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Not 13, Skulder till kreditinstitut Rinteindringsdag  Romosass 2019_?12‘?;‘11 2018_?;‘?3"11
Stadshypotek 2020-03-30  1,10% 271 274
Stadshypotek 2020-03-30 1,10 % 1083 1 095
Stadshypotek 2020-03-30 1,67 % 923 930
Stadshypotek 2020-01-03 1,55 % 130 143
Stadshypotek 2020-01-07 1,55% 1135 1935
Stadshypotek 2020-01-16 1,55 % 325 325
Stadshypotek 2020-03-03 1,55 % 1440 1440
Stadshypotek 2020-03-05 1,55 % 1200 1200
Summa o 6 507 7341
Varav amorteras inom 12 manader 34 824
Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2019-12-31 2018-12-31
Beriknat revisionsarvode - s 0
Forutbetalda avgifter/hyror 93 75
Léner 20 0
Sociala avgifter 6 0
Uppvérmning 23 0
Utgiftsréntor 7 10
Vatten 5 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4 64
Sumwma oo 1 19
Not 15, Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev | 13 000 13 000
L S - 13000 13000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Tendern 2
Org.nr. 769604-3558

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av &rsredovisningen for Brf Tendern 2 fir
ar2019.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiclla resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberétielsen &r forenlig med
arsredovisningens Yvriga delar.

Jag tillstyrker d&rfor att foreningsstimman faststifller
resultatriikningen och balansriikningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standerds on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nfirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag #r
oberoende i firhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
#ndamadlsenliga som grund fr mina uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréittas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedSmer
#r nddviindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p2
ocgentligheter elier pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av freningens firmaga att fortsktta verksamheten,
Den upplyser, nér sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

A CONVENSIA

% REVISORER & KONSULTER

Revisorns ansvar

Mina mél 4t att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och
alt J4mna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 8r en hitg grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
alt en revision som utfUrs enlipt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter cller pé fel,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrackliga och
#ndamalsenliga for att utgbra en grund fir mina uttalanden, Risken
for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f8ljd av
ocgentligheter &r htygre #n for en visentlig felaktighet som beror pé
fel, eftersom oegentligheter kan innefaita agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
sidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en firstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgiirder som Hr limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utviirderar jag l4mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksA en slutsats, med grund i de inh#imtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
ostkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller férhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens frmaga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
ostikerhetsfaktor; maste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmiirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sAdana upplysningar 4r
otillriickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas fram till
datumet fr revisionsber#ttelsen. Dock kan framtide hiindelser eller
frhallanden gbra att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna p4 ett s#itt som ger en rittvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Jag méiste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat. “
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatmingar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fr Brf Tendern 2 for 4r 2019
samt av frslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att freningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsbertittelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for ritkenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet "Revisoms ansvar",
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tilletickliga och
tindamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fureningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen #r
forsvarlig med héinsyn till de krav som freningens verksamhets att,
omfatining och risker stdller pa storleken av fireningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och forvaltningen
av fureningens angeltigenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedoma fireningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation hr utformad s4 att bokfringen,
medelsfSrvaliningen och foreningens ekonomiska angeltigenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande skitt.

A CONVENSIA

REVISORER & KONSULTER

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh#imta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

+ fYretagit nagon Aiglird elier gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan fSranleda ersattningsskyldighet mot
freningen, eller

- p4 ndgot annat sktt handlat i strid med bostadsriittslagen,
till#mpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vipst eller frlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av stikerhet beddma om firslaget &r fbrenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig stkerhet #r en htg grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka dtghirder eller firsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fireningens vinst eller forlust inte & forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionelit omdbme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fitimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommsande granskningsétgtrder som utfors baseras p min
professionella bedsmning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgéirder,
omréden och forhéllanden som #r visentlipa fir verksamheten och
dir avsteg och tvertradelser skulle ha stirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidiagna Atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget #r
forenligt med bostadsritislagen.

Stockholm den“)'naj 2020

T N

Peter van Lienden

Auktoriserad revisor
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