Arsredovisning fér

Brf Smeden

769605-9364

Rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31

Innehallsforteckning:

Férvaltningsberattelse
Resultatréakning
Balansrékning

Noter

Noter till resultatrakning
Noter till balansrakning
Ovriga noter
Underskrifter



1(12)

Brf Smeden 769605-9364 sid 1 (4)

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Smeden (769605-9364) far harmed avge &rsredovisning fér
rakenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus ordna ett gemensamt boende och upplata bostadsligenhet fér permanent boende &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare har féreningen till isndamal gemensamma
intressen och behov. Bostadsratt ar den ratt i féreningen, som en medlem har pé grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-07-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-11-21 och nuvarande stadgar registrerades 2015-12-13 hos Bolagsverket.
Foéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen &ger fastigheten Staben 1 i Stockholmskommun omfattande adressen Smedsbacksgatan
11. Huset byggdes ar 1939 och marken innehas med dganderitt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
44 lagenheter, bostadsratt 2422

Pa féreningens fastighet finns 5 garageplatser samt 4 parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmar
och en extern hyresgést. Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av p-
platser/garage till externa hyresgéster.

Fastigheten r fullvardesférsdkrad i Moderna forsakringar. | forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrittstilligg.

Ordinarie féreningsstdmma dgde rum 2019-04-25. P& stimman deltog 25 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Joakim Lindstrém Ordférande
Henrik Arvidson Kassor
Anna Granhed Ledamot
Sten Retlev Ledamot
Jan Wallmark Ledamot
Mikael Svanberg Ledamot

Johan Arrhov Ledamot
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| tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Johan Arrhov, Henrik Arvidson och Joakim Lindstrom

Féreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tv4 i férening av: - Joakim Lindstrém — Henrik
Arvidson.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantriden.

Revisor har varit Michael Reberg och Sten de Geer, valda vid féreningsstimman. Valberedningen har
utgjorts av Sophia Haggmark Elmer och Lise Ohlsen.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder éver dren

Ar Atgard

2019 Nya maébler till piskaltan

2019 Nytt torkskap i tvattstugan

2018 Ny energideklaration utférd

2018 Omfattande upprensning och omplantering i tradgard

2018 Upprustning och ommalning av garagedérrar

2018 Ny tvattmaskin installerad i tvattstuga

2017 Godkand egenkontrollarbete av miljoférvaltning

2016 Installation av ett digitalt tvattbokningssystem

2016 Installation av ny ytterbelysning

2016 Installation av sakerhetsdorrar i samtliga ldgenheter samt postboxar
2015 Godkand OVK-besiktning

2014 Fasad- samt balkongutredning med resultat att inga storre atgéardsbehov féreligger i nértid
2014 Inférande av ny [8sning for hantering av hushallsavfall

2013 Ny entréport

2011 Avloppsstammar bytta i hela kdllarplanet inklusive garageplatser
2008 Omlaggning av tak, malningsrenovering yttertak

2006 Ommalning trapphus

2003 Elstambyte, stigare till/inne i ldgenheter bytta enligt senaste standard
2003 Rérstambyte, utbyte av alla VA och avloppsstammar

2003 Renovering av fonster, malning mm av samtliga fénster

2003 Renovering av balkonger, nya ytskikt samt bldstrade och mélade ricken

Avgifterna har under dret varit oférandrade. Senast héjningen genomférdes 2014-01-01, d& med 4
procent. Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostader uppgar till ca 728 kr/kvm. Styrelsen
beddmer att féreningens ekonomi &r god och féreslar darfér ingen avgiftshdjning det kommande
aret.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under dret har vi traffat olika féretag samt tagit in offerter avseende fasadrenovering, byte av
fénster samt balkongrenovering. Vi valde d3 att ga vidare med Fastighetsidgarna men vi har nu
bestdmt oss for att avvakta pga. det oroliga laget i variden med ev. rinteuppgang. Vi har férfinat
féreningens gronytor och tradgard med hjélp av arkitekt och trddgdrdsmaistare.
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Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 58 st. Under &ret har 11 st. tillkommit samt 8 st. avgatt.
Vid arets slut var ddrmed antalet medlemmar 61 st.

Féreningen amorterade 700 000 kr i bdrjan pa 2019. Och avser att amortera 500 000kr under 2020

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsdgarna Service

Stockholm AB.
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 1974 2248 2286 1983
Resultat efter fin. poster (tkr) 156 272 105 220
Soliditet (%) 69 67,4 66,9 66,1

Féréndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 23 687 979 103500 1419110 -820 891 272 249 24 661 947
Resultatdisposition
enligt féreningsstdmma:
Férandring av fond
for yttre underhall 199 010 -199 010
Balanseras i ny
rékning 272249 -272249
Upplatelse av
ny lagenhet - - -
Arets resultat 156 253 156 252
Belopp vid
arets utgang 23 687 979 103 500 1618 120 -747 652 156 253 24 818 199

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -747 652
Arets resultat 156 252
Totalt -591 400
Avséttning till yttre fond 199 010
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -790 410

Summa -591 400



Brf Smeden : 5(12)
769605-9364

Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 1974 396 2 247 524
Summa rorelseintakter 1974 396 2 247 524
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 258 179 -1 406 586
Ovriga externa kostnader 4 -6 406 -5 889
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -383 614 -380 134
Summa rorelsekostnader -1648 199 -1792 609
Rorelseresultat 326 197 454 915
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 420 17
Rantekostnader och liknande resultatposter -170 365 -182 683
Summa finansiella poster -169 945 -182 666
Resultat efter finansiella poster 156 252 272 249
Resultat fore skatt 156 252 272 249

Arets resultat 156 253 272 249
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 34721 927 35096 903
Inventarier, maskiner och installationer 6 72 541 46 395
Summa materiella anlaggningstillgangar 34 794 468 35143 298
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar finansiella anlagningstillgangar 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2800 2800
Summa anlaggningstillgangar 34 797 268 35 146 098

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 215 13 279
Ovriga fordringar 8282 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 50 024 46 911
Summa Kortfristiga fordringar 68 521 60 190
Kassa och bank 7

Kassa och bank 1108 226 1379 001
Summa kassa och bank 1108 226 1379 001
Summa omsittningstillgangar 1176 747 1439 191

SUMMA TILLGANGAR 35974 015 36 585 289
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23791479 23791479
Fond for yttre underhall 1618 120 1419110
Summa bundet eget kapital 25 409 599 25210 589
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -747 652 -820 891
Arets resultat 156 253 272 249
Summa fritt eget kapital -591 399 -548 642
Summa eget kapital 24 818 200 24 661 947
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 10 830 147 11 530 147
Summa langfristiga skulder 10 830 147 11 530 147
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 87 721 142 186
Skatteskulder 7 467 3302
Ovriga skulder 3255 8 265
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 227 225 239 442
Summa kortfristiga skulder 325 668 393 195

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35974 015 36 585 289
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1,0% (1,0%)
Varmeanléggning 5,0% (5,0%)
Stambyte 1,5% (1,5%)
Fonster 3,5% (3,5%)
Balkong/Terrass 1,5% (1,5%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det [agsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond f6r yttre underhall

Avsaéttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande f6r genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom rets resultat.



Brf Smeden 9(12)
769605-9364

Noter till Resultatrdkning

Not 2 Nettoomséttning

2019 2018
Arsavgifter 1758 382 1762651
Hyror 194 400 201 750
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 12 529 3641
Ovriga hyresintékter 9 085 13 461
Forsékringsersattning - 266 021

1974 396 2247 524

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2019 2018
Drift
Fastighetsskétsel 47 562 46 499
Stédning 51584 47 848
Tillsyn, besiktning, kontroller 26 687 13 872
Tradgardsskotsel 85013 61434
Snéréjning 29 469 27 888
Sotning - 21382
Reparationer/Vattenskada 114 099 299 322
El 37 956 38 952
Uppvarmning 408 568 417 865
Vatten 53 277 53 540
Sophamtning 24 024 22 415
Forsékringspremie 47 750 40 620
Fastighetsavgift bostader 60 588 58 828
Fastighetsskatt lokaler 10 170 7 670
Ovriga fastighetskostnader 41 821 29 524
Kabel-tv/Bredband/IT 103 606 103 439
Férvaltningsarvode ekonomi 91 442 89 131
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 1150 6 676
Panter och 6verlatelser 13 020 5915
Ovriga externa tjgnster 10 393 13 766

1258 179 1406 586

Underhall
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1258 179 1406 586
Not 4 Ovriga externa kostnader

2019 2018
Porto / Telefon 6 406 5 889

Summa 6 406 5 889
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Noter till Balansrdakning

Not 5 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan

-Byggnad 17 075 490 17 075 490
-Ombyggnad 11 996 209 11 996 209
-Mark 11 561 304 11 561 304

40633 003 40633 003
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -5 536 100 -5 161 121
-Arets avskrivning enligt plan -374 976 -374 979
-5 911 076 -5 536 100
Redovisat virde vid arets slut 34 721 927 35096 903
Taxeringsvarde
Byggnader 27 017 000 22 367 000
Mark 62 000 000 44 000 000
89 017 000 66 367 000
Bostader 88 000 000 65 600 000
Lokaler 1017 000 767 000

89 017 000 66 367 000

Not 6 Maskiner och inventarier
2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffhingsvarden:
Vid arets bérjan

Tvéattmaskin 86 334 51 550
86 334 51 550

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -5 155 -

-Arets avskrivning enligt plan -8 638 -5 155
-13793 -5 155

Redovisat varde vid arets slut 72 541 46 395

Not 7 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31

Sparkonto 2981 2 981
Avréakningskonto Fastighetsagarna 1105 245 1376 020

Summa 1108 226 1379 001
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Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Skuldbelopp Skuldbelopp

Lanegivare Rénta 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 2021-12-30  1,29% 3109 466 80789 3190 255
Stadshypotek 2020-12-01  2,00% 1827718 1827718
Stadshypotek 2020-12-01  2,00% 2 300 000 2 300 000
Stadshypotek 2020-02-06  1,45% 2 490 255 700 000 3109 466
Stadshypotek 2020-12-01  2,00% 50 000 50 000
Stadshypotek 2021-12-01  1,24% 1052 708 1052 708
10 830 147 11 530 147

Ovriga noter

Not 9 Stillda sakerheter

2019-12-31 2018-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

Not 10 Eventualférpliktelser

15 508 000 15 508 000

15 508 000 15 508 000

2019-12-31 2018-12-31

Ovriga eventualférpliktelser
Summa eventualforpliktelser

Inga Inga

Not 11 Vésentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga héndelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2020-04-16

Joakim Lindstrém,~ Henrik Arvidson

Ordfora , Kassor
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Min revisionsberattelse har ldmnats den 2020-04-16
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