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Bostadsrittsforeningen Rinddstrand Ett
769623-2359

Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Rindéstrand Ett, 769623-2359 far harmed avge arsredovisning
for 2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsférenigen Rinddstrand 1 registrerades hos bolagsverket 29 september 2011.

Fastigheten Vaxhoim Rindé 3:310 férvarvades den 20 september 2011.
Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i fdreningens hus upplata bostadsldgenheter med nyttjianderétt utan tidsbegrénsning.

Foreningen uppiater 8 radhus med bostadsratt.

Foreningens ekonomiska plan registrerades den 21 oktober 2011.

Styrelsens sammansittning

Anna Sandin
Therese Plastrougi
Bjérn Sturluson
Charlie Qvist

Féreningens verksamhet och fastighet

Foreningen dger Vaxholm Rindé 3:310 som &r beldget pa Rindé intill Ramsésundet i Vaxholms
Kommun. Féreningens fastighet var detta ar fullvirdesférsakrad i Lansfrsakringar.

Foreningen &r klassad som &kta bostadsrattsférening.

Ombyggnad och underhalisplan

Under aret har ett stérre underhall av balkonger utférts, darfér har arets underhaliskostnader dkat
jdmfort med de féregaende arens underhallskostnader, 2020 ars kostnader var 283 748 kr (7988 kr

fg ar).

Taxeringsvirde

Féreningens fastighet har for aret 2013 asatts att taxeringsvarde pa 21.864.000 kr.
Vérdear &r fastéllt till 2012, féreningen &r befriad fran kommunal avgift 15 &r framat da byggnaderna

ar nyproducerade.

Ekonomi

Féreningen har under 2020 ett ackumulerat underskott pa 2 658 857 kr (2 075 492 kr) detta da fulla
avskrivningar gors pa fastigheterna. Foreningen har beslutat att inte ticka underskottet med tkade
insatser detta dé fastigheterna ar nyproducerade och enligt féreningen styrelse inte &r i behov av

stbrre investeringar under de ndrmaste 10-15 aren.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 514 082 506 737 504 742 451133
Resultat efter finansiella poster -583 365 -235 329 ~273 384 -331 077
Soliditet, % 66 67 67 67

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styreisen foreslar att fritt eget kapital, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -2 075 492
arets resultat -583 365
Totalt -2 658 857
disponeras for
Tidigare j gjorda avsattningar till fond 540 000
Arets avsittning till fond 66 000
balanseras i ny rdkning -3 264 857
Summa -2 658 857

Bolagets resultat och stallining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintékter, lagerférindring m.m.

Nettoomséttning 514 082 506 737
Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 514 082 506 737
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -502 225 -152 779
Personalkostnader -7 444 -5 831
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -453 703 -451 290
Summa roreisekostnader -963 372 -609 900
Rorelseresultat -449 290 -103 163
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -134 075 -132 166
Summa finansiella poster -134 075 -132 166
Resultat efter finansiella poster -583 365 -235 329
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -583 365 -235 329
Skatter
Arets resultat -583 365 -235 329
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 28 070 621 28 521 961
Maskiner och andra tekniska anldggningar 3 9452 -
Summa materiella anldggningstillgangar 28 080 073 28 521 961
Summa anldggningstiligangar 28 080 073 28 521 961
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 39384 43 971
Forutbetaida kostnader och upplupna intikter 28 014 26 239
Summa kortfristiga fordringar 67 398 70 210
Kassa och bank

Kassa och bank 267 097 461 313
Summa kassa och bank 267 097 461 313
Summa omsittningstillgangar 334 495 531 523
SUMMA TILLGANGAR 28 414 568 29 053 484
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Summa ansvarsférbindelser

769623-2358
Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 4
Bundst eget kapital
Medlemsinsatser 21385 751 21385751
Sumrna bundet eget kapital 21 385 751 21385751
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 075 492 -1 840 163
Arets resultat -583 365 -235 329
Summa fritt eget kapital -2 658 857 -2 075 492
Summa eget kapital 18 726 894 19 310 259
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 3 125 880 9573 476
Summa lngfristiga skulder 3125 880 9573476
Kortfristiga skulder
Ovriga skuider till kreditinstitut 6 453 134 43 808
Upplupna kostnader och frutbetalda intékter 6 108 660 125 941
Summa kortfristiga skulder 6 561794 168 749
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 414 568 29 053 484
Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som
har stéllts for egna skuider och avséttningar
Fastighetsinteckningar 9 970 000 9 870 000
Ovriga stélida panter och
dirmed jdmforliga sdkerheter
Summa stillda sdkerheter 9 970 000 9 970 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga




Redovisat virde vid arets slut
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enfighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad.
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar )
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart Gver tiligangens beriknande livstangd.
Foljande avskrivningstider tillampas:
Anldggningstillgdngar Ar
Materiella aniaggningstiligangar:
-Byggnader 60
-Markaniaggningar 20
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5
Not 2 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 31388 823 31388 823
31 388 823 31 388 823
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid é&rets borjan -2 866 862 -2 415 572
-Arets avskrivning enligt plan -451 340 -451 290
-3 318 202 -2 866 862
Redovisat virde vid arets siut 28 070 621 28 521 961
Not 3 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 11495 11 495
-Nyanskaffningar 11815
23 310 11 495
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -11 495 -11 495
-Arets avskrivning enfigt plan -2 383
-13 858 -11 495

9 452
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Not 4 Eget kapital
Fritt eget
Inbetalda insatser Yitre fond kapital
Vid arets borjan 21 385751 -2 075 492
Disposition eni drsstémmobesiut
Arets resultat -583 365
-2 658 857

Vid arets slut 21 385 751

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31  2019-12-31

F?n‘alioﬁdpunkt, inom ett ar fran balansdagen 6453 134 43 808
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 3 125 860 175 232
Forfallotidpunkt, senare &n fem &r fran balansdagen - 9 406 427

9 578 994 9 625 467

Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31

Upglupen ranta 19122 17 319
Ovriga upplupna kostnader 10 970 30 054
Férutfakturerade hyror 78 568 78 568

108 660 125 941
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Underskrifter
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Rinddstrand Ett, org.nr 769623-2359

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Rindéstrand Ett for rikenskapséret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillriickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rikenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31 har utfrts av en annan revisor som
limnat en revisionsberittelse daterad den 13 juni 2020 med
omodifierade uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer ir
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s4 ir tillimpligt, om forhallanden
som kan péverka forméagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Aarsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet 4r en hog grad av silkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara viseniliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av ocgentligheter &r
hdogre dn for en visentlig felaktighet som beror pi misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindighetemna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag
i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa
upplysningama i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillricktiga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Rindéstrand Ett for rdkenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ar tillrickliga och
indaméalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens cgna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av fOreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i niigot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan franleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ir forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana stgarder,
omriden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertriadelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhillanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 9 juni 2021
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Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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