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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

RENEN 1910

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Fdreningens firma #ér BostadsrittsfSreningen Renen 1910.

Féreningen har till #ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplédta bostdder &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems ritt i foreningen pd grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsrtt kallas bostadstiittshavare.

Styrelsen har sitt stite i Stockholm,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

23

Nér en bostadsriit dverlatits eller Gverghtt till ny innehavare far denne utéva bostadsritten och
flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Frvirvaren skall
anstka om medlemskap i foreningen pd sitt styrelsen bestdimmer. Styrelsen #r skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor frin det att ans6kan om medlemskap kom in till
foreningen, prisva {rdgan om medlemskap. Som underlag for prévningen har féreningen réitt
all ta en kreditupplysning avseende sSkanden.

3§

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsréfl i foreningens
hus. Den som en bostadsrétt har Svergtt till fir inte végras medlemskap i fSreningen om
féreningen skiligen bdr godia forvdrvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
farviirvaren fOr egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten har
foreningen rétt att véigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsritt {ar viigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsriitten efter fSrvérvet innehas av makar, registrerade
partner eller sadana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
Medlemskap fir inte viigras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell l4ggning.

En 6verlatelse #r ogiltig om den som en bostadsratt Sverldtits eller Svergatt till inte antas till
medlem i foreningen.

Registrerades av Bolagsverket 2008-12-16
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INSATS OCH AVGIFTERM M

4§

Insats, Arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststéills av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsritishavarna betalar arsavgift till
fdreningen. Arsavgifterna férdelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till Jagenheternas
andelstal. Beslut om f4ndring av grund fSr  andelstalsberikning skall fatias av
féreningsstimma.

Arsavgift for l4genhet som har balkong, altan elfer terrass skall utgd med ett belopp berfiknat
enligt foregdende stycke hojt med ett s k balkongtiliigg om tre procent av vid varje tillfille
giillande prisbasbelopp.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsitiningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgifien far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som galler vid tidpunkten for anstkan om medlemskap respektive tidpunkten
for underrittelse om pantséttning.

Overlstelseavgift betalas av forviirvaren och pantsittningsavgifl betalas av pantsiittaren.

Avgifterna skall betalas p4 det siitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgiflerna betalas i ritt tid
utgar drdjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frén Rirfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersiittning fOr inkasso-
kostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsriltshavaren skall pA egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, forrad, garage elier annat ligenhetskomplement, som ingdr i upplatelsen.

Bostadsrétishavaren svarar silunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, virme, gas, €l och vatien — till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten och inte tjénar fler &n en ligenhet

- till ytterddrr htrande handtag, ringklocka, brevinkast och lis inklusive nycklar;
bostadsrittshavare svarar dven f6r all malning wtom mélning av ytterdétrens yttersida

- icke barande innervéiggar samt ytbel#ggning pd rummens alla viiggar, golv ach tak
jimte underliggande ytbehandling, som krdvs fr att anbringa ytbeldggningen ph ett
fackmannamtissigt sétt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerddrrar, sikerhetsgrindar

- elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for
méalning

- elektrisk golvvirme, som bostadsriitishavaren forsett ligenheten med

- eldswder, dock ej tillhtrande rékgangar

varmvaitenberedare

ventiler till ventilationskanaler

- sakringsskap och diirifrin utgdende elledningar i ligenheten, brytare, elutlag och fasta
armaturer

1]
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- brandvarnare
. fonster- och dorrglas och till fénster och ddrr horande beslag och handtag samt all
mélning fdrutom utviindig malning; motsvarade giller for balkong- eller altandder

1 badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutdver bland
annat dven [6r

- till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn

- tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstdngningsventiler

- ventilationsflikt

- elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadstittshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat

vitvaror

ktksflike, ventilationsdon

disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p# vattenledning
kranar och avstingningsventiler

Bostadsréittshavaren svarar infe for reparationer av ledningar fSr aviopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjsinar
fler 4n en ligenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsritishavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till {Breningen anméla fel och brister i sédan
ldgenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt foregéende stycke.

Om [fgenheten 4r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsritishavaren endast
foér tenhdllning och sndskottning. Om légenhelen #r utrustad med takterrass skall
bostadsréttshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hér till ligenheten forrad, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsréttshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sddant utrymme.

6§

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar fir 1igenhetens skick 1 sddan utstriickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador p4 annans egendom
har fSreningen, efter rittelscanmaning, rfitt att avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens
bekostnad.

7§
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Bostadsrittshavaren svarar for sidana Atgérder i ligenhelen som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsréitten, sisom reparationer, underh&ll och installationer som denne
utfort.

8§
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsétgérd i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som

medlemnien svarar for,

9§

Bostadsrittshavaren far fSreta forindringar i ldgenheten. Viisentlig forindring far dock fretas
endast efter tillstand av styrelsen och under firutséttning att Ririndringen inte dr till pataglig
skada eller olfigenhet f8r foreningen. Foriindringar skall alltid utfSras pé ett fackmannamassigt
sitt,

Atgird som kriiver bygglov eller bygganmélan, t ex 4ndring i birande konstruktion, #ndring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, vérme, gas eller vatten utgér alltid visentiig
fordndring.

10§

Bostadst#ttshavaren 4r skyldig att ndr han anviinder lgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras (&ér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
ritta sig efter de sdrskilda regler som foreningen meddelar i Sverensstdimmelse med ortens
sed, Bostadsriittshavaren skall halla noggrann tillsyn 8ver att detta ocksd iakttas av den som
hor till hans hushall eller géstar honom eller av nigon annan som han inrymt i ldgenheten
eller som dér utfor arbete for hans ritkning.

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet #r eller med skl kan misstéinkas vara behiftat
med ohyra far inte fras in i ligenheten,

11§

Foretridare for freningen har ritt att fA komma in i lgenheten niir det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som fSreningen svarar for eller har rétt att utfra enligt 6 §. Nér
bostadsritten skall tvAngsforsiljas 4r bostadsrdttshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pd
[amplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lmnar foreningen tilltride till ligenheten, niir fdreningen har rétt
til] det, kan styrelsen anstka om handrickning.

12§
En bostadsritishavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan fr sjilvsténdigt

brukande om styrelsen ger sitt samtycke,

Bostadsriittshavare skall skrifiligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. 1
ansdkan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pagd samt till vem
l3genheten skall upplétas.

Bostadsrattshavare Fir inte inrymma utomstdende personer i lgenheten, om det kan medfSra
men for foreningen eller annan medlem,
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13 §
Bostadsrittshavaren far inte anviinda l4genheten for nigot annat dndamél #n det avsedda.

14 §
Nytjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsrdttslagens bestdmmelser fGrverkas bland annat om

- bostadsréittshavaren drijer med att betala drsavgift

- ligenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for férening eller annan
mediem

- ligenheten anviinds fr annat &ndamal 4n det avsedda

- bostadsritishavaren eller den, som ligenheten uppldtits till i andra hand, genom
vardsltshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren,
genom att inte utan oskiligt dréjsmal undemdtta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrittshavaren inte ialttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
ritlar sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar

- bostadsréittshavaren inte limnar tilltréide till ldgenheten och han inte kan visa giltig
urs#kt (Or detta

. bostadsréttshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt fér fireningen att skyldigheten fullgtrs

- [igenheten helt eller till viisentlig del anvinds fBr ndringsverksambet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella f8rbindelser mot ersittning

Nyttjanderitten 4r inte f8rverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innehdller bestdmmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsritishavaren att vidta rittelse innan fdreningen har riitt att stiga upp bostadsrétten. Sker
rittelse kan bostadsriittshavaren inte skiljas frén l4genheten,

16 §
Om féreningen sfiger upp bostadsréttshavaren till avlyttning har freningen rétt till erséttning

fisr skada.

17 §

Har bostadsréttshavaren blivit skild frin ligenheten till f5ljid av uppsigning skall
bostadsrétien tvingsforsiljas si snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kiinda borgendrer vars ritt berdrs av forsiljningen kommer Gverens om négot annat.
Forsaliningen far dock anstd till dess att s&dana brister som bostadsritishavaren svarar for

blivit dtgérdade,
STYRELSEN

18§
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Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamdter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av fireningsstimman for hogst 1va ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make, registrerad parner
eller sambo till medlem samt nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r
bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktion#irer, Fdreningens firma tecknas -
{8rutom av styrelsen - av tva styrelseledamster i forening,.

19§
Vid styrelsens sammantriiden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pd ett betryggande siétt och

foras 1 nummerfoljd.

208§

Styrelsen r beslutfor niir antalet nérvarande ledamoter vid sammantréidet dverstiger hilften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening f6r vilken mer dn hélften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordfranden bitrider. For giltigt
beslut erfordras enh#llighet néir for beslutférhet minsta antalet ledamdter &r nérvarande.

21 §

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta visentliga till-
eller ombyggnadsitgiirder av sédan egendom.

22 §

Styrelsen skall i cnlighet med bostadstitislagens bestdimmelser fora mediems- och
ligenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i Rrteckningarna ingdende person-
uppgifter pa silit som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavare har riitt att pa begiiran fa utdrag ur ligenhetsférieckningen avseende sin
bostadsréttsidgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderdr. Senast en ménad fére ordinarie forenings-
stimma skall styrelsen till revisorerna aviimna handlingar i enlighet med drsredovisnings-
fagens allminna bestéimmelser om érsredovisningens delar.

24 §

Féreningsstimma skall vilja minst en och hdgst tvd revisorer med higst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie foreningsstimma fram till
ndsta ordinarie foreningsstéimma. Revisorerna behdver ej vara medlemmar i fGreningen.

25§
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Revisorerna skall avge revisionsberitielse till styrelsen senast tvd veckor fore forenings-
stdmman.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring Gver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall héllas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka
fire fGreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
ménads uiglng.

28 §
Medlem som &nskar anmiila drenden till stimma skall anméla detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

298§

Extra foreningsstimma skall hillas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller nér minst
1710 av samtliga rostberittigade skrifiligen begéir det hos styrelsen med angivande av &rende
som 6nskas behandlat pd stdmman.

30§
P4 ordinarie f8reningsstdimma skall forekomma:
1. Oppnande
2. Godk#nnande av dagordningen
3. Val av stimmoordférande
4. Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollfrare
5. Val av (v4 justeringsmdn tillika réstriknare
6. Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststillande av rostldngd
8. Féredragning av styrelsens drsredovisning
9. Fdredragning av revisorns berittelse
10.  Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning
1. Beslut om resultatdisposition
12.  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
13.  Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for ntistkommande verksamhetsér
14, Val av styrelseledaméter och suppleanter
15.  Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17, Av styrelsen till stimman hanskjutna frdgor samt av fireningsmediem anmélt drende
18. Avsiutande

31§
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Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pd
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore extra fSrenings-
stimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

328

Vid freningsstimma har varje medlem en rist, Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést, Réstritt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot fSreningen enligt dessa stadgar ctler enligt lag,

33§

Medlem far utdva sin réstrétt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fér vara ombud. Ombudet
fAr inte fSretriida mer #n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giiler hogst ett ar frén
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original,

Medlem far pd foreningsstimma medfora hégst ett bitride. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstdende eller annan medlem far vara bitride.

Avhills foreningsstimma fore det att foreningen fdrvirvat och tilltrétt fastighet kan fven
nérstiende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fir vid sddan
foreningsstimma fSretrida ett obegrinsat antal medlemmar.

Som nérstaende till medlemmen enligt foregdende stycke anses dven den som #r syskon clier
slikting i rétt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller & besvagrad med honom eller
henne i ritt upp- eller nedstigande led eller s att den ene #r gift med den andres syskon.

34§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fitt mer &n hilfien av de avgivna
résterna eller vid lika ristetal den mening som ordfSranden bitrider. Vid val anses den vald
som har f&it flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valel genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmeclser i bostadsriittslagen.

35§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstdimma héllits.

368§
Protokol! frén foreningsstimman skall hallas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§
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Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet elier genom utdelning.
FONDER

38 §
Inom fSreningen skall bildas en fond fr yttre underhdll samt en balkongfond..

Till fonden for yttre underhal] skall arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde,

Om féreningen har uppréttat underhallsplan skall avsittning till fonden gdras enligt planen,

Det av respektive medlem inbetalda balkongtilligget enligt 4 § skall féreningen fondera i en
balkongfond. Upplupen riinta p4 innestdende kapital skall &rligen tillfdras fonden. Fonden
skall disponeras av styrelsen uteslutande for bestridande av kostnader och utgifier som hinfor
sig till balkongerna, bland annat balkongernas underhéllsbehov.

VINST

39§

Om fireningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhdllande till ligenheternas Arsavgifter [Or det senaste riikenskaps-
aret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §
Om foreningen uppldses skall behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i fSrhillande till

ligenheternas insatser.
OVRIGT

41§
For frégor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt 6vrig lagstifining.

Ovanstéende stadgar har antagits vid extra fSreningsstimma den 3 februari 2005 och ordinarie
foreningsstimma den 28 april 2005,

Foréndringar har skett i § 4 och § 38 i enlighet med foreningssttimma den 17 juni 2008 och
extra foreningsstimma den 18 oktober 2008.

Styrelsen BRF RENEN 1910 ( [

\M’/ )
........................................................ RN U\ oot
Viveca Dahlin Peter Olin

Fotokopians Svarensstimmelsg
med orlginalet intygas;

Obuse wawu/ % /
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