ARSREDOVISNING
for

Bostadsrittsféreningen Loket 30

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Loket 30, 716409—-9066, i Stockholms kommun, far
hirmed avge arsredovisning for rikenskapsiret 1 januari — 31 december 2019.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighet
Stockholm Loket 30

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

T.o.m. den 21 maj 2019

Susanna Cinti Ledamot
Nicolina Jonsson Ledamot
Elise Klytseroff Ledamot
Nils Odén Rapport Ledamot/Ordférande
Magnus Rundgren Ledamot

Suppleant har varit Axel Hauska.

Fr.o.m. den 21 maj 2019

Susanna Cinti Ledamot

Axel Hauska Ledamot

Nicolina Jonsson Ledamot

Frida Kjellén Ledamot

Nils Odén Rapport Ledamot/Ordforande
Magnus Rundgren Ledamot

Revisorer

Revisor har varit Carina Toresson, Toresson Revision AB
Revisorsuppleant har varit Ralf Toresson, Toresson Revision AB
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Bostadsrittsforeningen Loket 30
Org. Nr 716409-9066

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma hélls den 21 maj 2019.

Styrelsen har under éret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeligenheter samt
avhallit 8 protokollférda sammantriden.

Vid drets bérjan hade foreningen 64 medlemmar. Under aret har 6 medlemmar avgatt
och 7 tillkommit, s4 att medlemsantalet vid arets slut 4r 65.

Av foreningens 49 ligenheter har under ir 2019 5 Sverlatits:
Atlasgatan 16

Lgh 8 1201
Lgh 11 1301

Vulcanusgatan 9

Lgh26 1104
Lgh40 1403
Lgh42 1405

Féreningen uppliter fyra lokaler med hyresritt.

Foreningen dr av Skatteverket klassad som en s k ikta bostadsrittsforening, och
foreningen har ingen verklig huvudman.

Foreningen dr medlem i Fastighetsigarna Stockholm.
Totalytan dr enligt taxeringsbeskedet 2 261 m? varav 2 130 m? utgér ligenhetsyta,
och 131 m? lokalyta.

Forvaltning

Den ckonomiska f6rvaltningen har skétts av Upplands BRE-Service AB.
Fastighetsskotsel har utforts av Fastighetsigarna Stockholm.
Trappstidning har skétts av Mickes Fonsterputs och Stid AB.

Hemsida/tvittstugebokning

Foreningen har en hemsida pa internet — www.brfloket30.se alt.
www.svenskbrf.se/loket30. Pa hemsidan finns information om foreningen, viktiga
dokument, blanketter etc.

Tvittstugebokningen sker via hemsidan. Viktigt att alla medlemmar aktiverar sin
personliga log-in och héller kontaktuppgifter uppdaterade, vilket bland annat mojliggor
dels tvittstugebokning, dels informationsmeddelanden fran foreningen.



Bostadsrittsforeningen Loket 30
Org. Nr 716409-9066

Bredband/kabel-TV /fiber

Féreningen har forutom kabel-TV (ComHem) iven en gruppanslutning till bredband via
fiberkabel (Bahnhof). 1 Gbit ingar i avgiften. Fiberkabel har installerats till samtliga
ligenheter och tjinsten aktiverades januari 2019.

Stiddagar
Stiddag har organiserats pi varen. Styrelsen tackar alla som stiller upp och deltar vid
dessa tillfillen, som utgér viktiga bidrag till foreningen och fastigheten.

Fastigheten
Fiberkabel installerades och aktiverades i samtliga ligenheter i januari.

Entrémattor levererades och monterades i borjan pa aret.

Foreningen har under hésten 2019 genomfort obligatorisk ventilationskontroll (OVK).
Vissa brister har konstaterats och étgirdsplan har tagits fram.

Andrahandsuthyrning

Foreningen debiterar en avgift for att limna tillstand till andrahandsuthyrning. Avgiften
uppgir till 10% av prisbasbeloppet (2020: 47 300kr) per 4r. Fér den som hyr ut i ett ar
blir avgiften siledes 4 730 kr. Information- samt blanketter for ansékan om
andrahandsuthyrning finns pi hemsidan. Av ansékan ska bland annat skil for
andrahandsuthyrningen anges.

Sophantering

Styrelsen erinrar om att endast hushallssopor far slingas i sopkirlen. Foér grovsopor,
kartong och glas hinvisas till kommunens atervinningsstationer (AVS) och
atervinningscentraler (AVC).

Kirl for atervinning av matavfall har installerats under viren 2019.
Sedan tidigare finns kil for dtervinning av tidningspapper i vira sopskjul.

Ekonomi

Féreningen har som langsiktig strategi att ha ett resultat +/- noll efter avsittning till
underhillsfond samt att ha en lig skuldsittningsgrad. Arsavgifterna har varit oférindrade
sedan juli 2015.

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsiittning (rorelsens intakter) 1770 1760 1755 1738 1681 1613
Resultat efter finansiella poster -3 -182 94  -615  -101 -158
Soliditet (eget kapital/totalt kapital) 57%  57%  57%  56%  57% 57%
Lan kr/m’ 4408 4408 4534 40646 4647 4649

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad av Linsforsakringar AB.
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Bostadsrittsforeningen Loket 30
Org. Nr 716409-9066

Forindring Eget kapital

Inbetalda  Upplatelse- Yttre
insatser avgift  fond
Belopp vid érets ingang 10 310 222 5337 959 299 413

Resultatdisp enligt stimma:
Avsittning t underhallsfond
lanspraktagande underhillsfond
Balanseras i ny rikning
Arets resultat

Belopp vid érets utging

81 500

10 310 222 5337 959 380913

Dispositionsforslag
Till stimmans forfogande star foljande:

Balanserat

resultat
-1 910 109

-81 500

-181 953

-2 173 562

Balanserat resultat -2173 562

Arets resultat -2 881
-2 176 443

Styrelsen foreslar att:

Till fond for yttre underhall avsittes 255210

I ny rikning 6verfores -2431 653
-2 176 443

Arcts

resultat
-181 953 13 855 532

Totalt

181 953
-2 881 -2 881
-2881 13852 651

Betriffande féreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till féljande resultat- och

balansrikningar med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4
Not 5
Not 6,

7,8

2019-01-01
2019-12-31

1769 591

1769 591

-1008 674
-569 203
-72 596
-65710

-440 505

-1 646 688

122 903

-125 784

-125 784

-2 881

2018-01-01
2018-12-31

1760102

1760102

-950 280
-313 053
-67 537
-65710

-440 369

-1 836 949

-76 847

0

-105 106

-105 106

-181 953
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Bostadsréttsforeningen Loket 30
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Matriella Anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 6
Inventarier Not 7
Installationer Not 8

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga Fordringar

Arsavgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar Not 9
Férutbetalda kostnader Not 10

Kassa och Bank
Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Deponerad hyra

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 12

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

23030736
45 262
202 200

23278 198

23278 198

286
25517

38 963

64 766

818 526

818 526

883 292

24 161 430

10 310 222
5337 959
380 913

16 029 094

-2 173 562
-2 881

-2 176 443

13 852 651

9 871 365

9 871 365

94791
15 200

984
42 961

283 538

437 474

24 161 490

2018-12-31

23 423 110
68118
227 475

23718703

23718 703

10573
35 565
47 544

93 682

580 553

580 553

674 235

24 392 938

10 310 222
5337 959
299 413

15 947 594

-1910 109
-181 953

-2 092 062

13 855 632

9871 365

9 871 365

94791
15 200
241083
46 930

268 037

666 041

24 392 938



Bostadsrattsféreningen Loket 30
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmé&nna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre féretag.

Anlédggningstillgangar

Avskrivning pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningskostnader

och beraknad ekonomisk livslangd. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning.

Féljande avskrivningstider uttryckt i ar tillimpas.

2019 2018
Byggnad 200 ar 200 ar
Fasadrenovering 2000 20 ar 20 ar
Fastighetsférbattringar, draneringar 2002 50 ar 50 ar
Récken, Kallardorrar 2003 20 ar 20 ar
Elementbyten 2003 50 ar 50 ar
Takrenovering 2004 20 ar 20 ar
Trapphusrenovering 2010 25ar 25ar
Fénsterrenovering 2013 20 ar 20 ar
Inventarier 2016-2017 5ar 5ar
Installation fiber 2018 10 ar 10 ar

Skatter och avgifter

For inkomstaret 2019 uppgar den kommunala fastighetsavagiften till 1 377 kronor per bostadslagenhet.
dock hégst 0,3% av géllande taxeringsvarde for bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppraknas arligen.

For lokaldelen uppgar statlig fastighetsskatt till 1% av taxeringsvarde for lokaler.

Intékter och kostnader avseende fastighetsférvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas vissa kapitalvinster
upp for berékning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran féregaende ar dras av och &r
underlaget positivt sker beskattning med 21,4%.

Not 1 2019 2018
Nettoomsittning

Arsavgifter 1469 096 1469 096
Hyror 274 356 271140
Avgift andrahandsuthyrning 18 600 9100
Ovriga rorelseintakter 7 539 10 766
Summa 1769 591 1760102
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Not 2

Driftskostnader
Férbrukningsmaterial
Fastighetsskoétsel entreprenad
Snoérojning

Stadning entreprenad
Entrémattor

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Hissbesiktning

Radonmatning
Tradgardsarbeten

Hiss, serviceavtal
Funktionskontroll fiarrvarmecentral
Ovriga fastighetskostnader
Elkostnader

Vérmekostnader
Vattenkostnader
Sophamtning

Grovsopor

Returpapper

Férsakring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Summa driftskostnader

Not 3
Underhallskostnader
Bostadshus
Tvattstuga, renovering
Tvattstuga, ovrigt

Las

Vatten och avlopp
Hiss

Hus utvandigt

2019

3839
51480
11175
41654
63 690
28 500

3611

1770
31662
11910

8 308

6490
42 537

319703
62 297
51189

5901

5792
59638

99 355

910 501

98 173

1008 674

2018

1861
60216
13 490
67 297

0

0
3570
0

20 621
11 383

8 144

9375
41155

322 062
79 089
50 007

6 525

5540
58 614

100818
859 767

90 513

950 280

19 750
268 000
8 946
4601
6471

0

5285
313 053
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Not 4

Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode (extern revisor)
Foérvaltningsarvode
Administration

Bankkostnader

Ovr externa kostnader
Medlemsavgifter

Not 5

Personalkostnader
Féreningsarvode styrelse
Sociala avgifter arvoden
Summa personalkostnader

Not 6
Byggnader och mark

Vid arets bérjan
Investeringar under aret
Utgéende anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Sammanlagt taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

Not 7
Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvérden
Avrets inkop (Tvattmaskin / Tradgardsmabler)
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2019

16 250
34 000
13 080
3277
847
5142
72 596

50 000

15710

65710

30,710 390
0

30710 390

-7 287 280

-392 374

-7 679 654

23 030736
8601 082

25323 000

59 747 000

85 070 000

82 000 000
3070 000

172 522
0
172 522

-104 404
-22 856

-127 260

45 262

2018

15000
33 750
9 591
3267
847
5082
67 537

50 000
15710
65710

30710390
0

30710 390

-6 895 042

-392 238

-7 287 280

23423110
8601 082

21 440 000

40 060 000

61 500 000

59 000 000
2 500 000

128 047

44 475

172522

-81 548

-22 856

-104 404

68 118
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Not 8 2019 2018
Installationer
Ingdende anskaffningsvarden 252 750 0
Installation fiber 0 252 750
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 252 750 252 750
Ingaende avskrivningar -25 275 0
Arets avskrivningar enligt plan -25 275 -25 275
Utgaende ackumulerade avskrivningar -50 550 -25 275
Utgaende redovisat virde 202 200 227 475
Not 9
Ovriga fordringar
Skatteverket, skattekontot 1011 1559
Skattefordringar 16 106 23766
Ovr kortfristig fordran 8 400 10 240
25 517 35 565
Not 10
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fastighetsagarna 6 259 6222
Snéjouravtal 2644 2 644
Lansforsakringar. Forsakringspremie 30 060 29578
Ovrigt 0 9100
38 963 47 544
Not 11
Skulder till kreditinstitut
Réntesats Belopp  Villkors- Belopp
Langivare och nr 19-12-31 19-12-31 &ndringsdag 18-12-31
Stadshypotek 311469 1,30% 4521365  2020-03-04 4 521 365
Stadshypotek 429647 1,30% 94 791 2020-03-13 94 791
Stadshypotek 611357 1,30% 4000000 2020-01-07 4 000 000
Stadshypotek 701319 1,30% 850000  2020-02-17 850 000
Stadshypotek 717459 1,30% 500000  2020-01-24 500 000
9 966 156 9 966 156
Avgar kortfristig del -94 791 -94 791
9 871 365 9 871 365
Not 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntor 19298 15718
Forutbetalda avgifter och hyror 124 432 118 962
El 2609 4155
Varme 41 493 42720
Vatten o aviopp 20 814 10 199
Sophamtning 12812 -137
Fastighetsskotsel 5018 5018
Snoérojning 745 1108
Stadning 5369 20 159
Returpapper 1448 1385
Upplupet revisorsarvode 15 500 15 000
Férvaltningsarvode 34 000 33750
283 538 268 037
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Bostadsrattsféreningen Loket 30
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Not 13

Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Stockholm 2020-0 Y- 0 &
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Nils Odén Rapport

Revisor

2019
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Inga
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re¥sionsberattelse betraffande denna redovisning har aviamnats den 24/£( - 2020.

2018

10 513 906
Inga
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Loket
30, org.nr 716409-9066.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Loket
30 for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats 1 enlighet med é&rsredovisningslagen och ger en i
alla vidsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfoér att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och #ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den
interna kontroll som den bedomer #&r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr si tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

L

BRF Loket 30
Org.nr: 716409-9066

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Loket
30 for rdkenskapsaret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrickliga och 4dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.



TORESSON
REVISION

Styrelsens ansvar

Det &4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till
de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sd& att  bokforingen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersidttningsskyldighet
mot foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min
professionella bedéomning med utgédngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa

sadana atgdrder, omrdden och forhdllanden som &r
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
BRF Loket 30

Org.nr: 716409-9066

2(2)

overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 21 april 2020

Carina Torgsson



