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Styrelsen i Bostadsrattsforeningen Lindansaren 8-10 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2015-01-01 — 2015-12-31

Forvaltningsberattelse

FORENINGENS ANDAMAL Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattslagenheter och lokaler under
nyttjanderdtt utan tidsbegransning.

GRUNDFAKTA OM FORENINGEN Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-07-31. Fastigheterna
overlats till bostadsrattsféreningen 2001-11-27. De nuvarande stadgarna registrerades hos
Bolagsverket 2002-01-23.

FAKTA OM FASTIGHETERNA Foreningen dger fastigheterna Lindansaren 8-10 i Stockholms kommun
omfattande adresserna Hollandargatan 24, 26 A och 26 B. Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos
Vardia (2016-01-01), inklusive bostadstillagg for samtliga bostadsrattsinnehavare. Fastigheternas
uppvarmning ar fjarrvarme.

Hollandargatan 24 Lindansaren 8
Hollandargatan 26 A Lindansaren 9
Holldndargatan 26 B Lindansaren 10

BYGGNADSAR OCH YTOR Lindansaren 8 byggdes 1857 och pabyggdes med ytterligare tva
fonsteraxlar och tva vaningar 1885. Lindansaren 9 byggdes 1881 och pabyggdes med ytterligare tva
vaningar 1902-04. Lindansaren 10 byggdes 1881 och pabyggdes med ytterligare tva vaningar 1902-
04.

De tre fastigheterna har en boarea om 3 459 kvm.
LAGENHETER OCH LOKALER

Foreningen upplater 39 lagenheter och har inga lokaler.
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Lagenhetsbestand utifran antal rum och kok

20

15

10

Antal ligenheter
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Antal rum och kok

Féreningen har tva tvattstugor utrustade med tvattmaskiner, torktumlare och torkskap, samt ett

gemensamhetsutrymme som anvdnds som styrelserum och arkiv.
1]



FORVALTNING

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna i Stockholm AB

Teknisk forvaltning Styrelsen, Gardsgrupp samt Bygg och Teknikgrupp
Lagenhetsforteckning Styrelsen t o m 2015-12-31, darefter Fastighetsdgarna
Fastighetsnat, Internet, Kabel-TV ComHem

Hissar ManKan Hiss AB

Avfallshantering Grovsopor Fastighetsagarna Service

Avfallshantering Hushallssopor Stockholm Vatten

Avfallshantering Elskrot Hans Andersson Recycling

Stadning Ergo Quality Services

MEDLEMMAR

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 39.

NYA MEDLEMMAR UNDER 2015

Samtliga nya medlemmar Lindansaren 8:
e Andreas Dahlén
e Max Bennedich och Josefine Dozier
e Per-Olof Nordl6f och Gisela Ahrén
e Helena Norder

STYRELSEN

Styrelsen har bestatt av;
e Ordférande Katharina Ammerind
e Kassor Henrik Pettersson
e Sekreterare Elisabeth Takman
e Ledamot Niclas Karlsson
e lLedamot Dag Schantz
e Suppleant Aria Asgari Dhavidel

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva ledaméter i forening.
Moten under 2015
Styrelsen hade 9 sammantraden i tillagg till arsstamman 2015-05-27.
OVRIGA FORTROENDEPOSTER
Valberedningen har intill arsstamman 2015 bestatt av;

e Niclas Karlsson (ordférande och sammankallande)

e Gabriel Lyberg
e Malin Rasmussen

Gardsgruppen



Gardsgruppen har bestatt av;
e Marie-Louise Rosenqvist
e Tiiu Kokkonen

Isabell Gent

Ellen Fjaestad

Hans Adolfsson

Bygg- och teknikgrupp

Bygg- och teknikgruppen har bestatt av;
e Ernst Tanner
e Hans Adolfsson

Revisorer

Foreningens revisorer har utgjorts av;
e Anna Lundeborn Bengtsson, ordinarie, KPMG
e  Patrik Israelsson, suppleant, KPMG

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET

Styrelsen har under aret arbetat aktivt med forbattringsaktiviteter inom en rad omraden som t ex
ekonomi, styrelsedokumentation och rutiner, kommunikation till medlemmarna, fastighetsunderhall
m.m. Detta har bl. a resulterat i kostnadsminskningar om ca 100 000 pa arsbasis samt dven en béattre
forstaelse, for hur vi effektivt och strukturerat ska jobba som styrelse och med vara medlemmar
samt:

e Ekonomisk analys gjord av extern konsult.

e Nya upphandlingar av ekonomisk forvaltning, forsakringar, trapphusstadning, underhallsplan.
e Kostnadseffektivisering av grovsopor.

e Nyhetsbrev varannan manad till samtliga medlemmar via mejl.

e Flytt av glasatervinning till soprum for hushallssopor 26 B.

e Hantering av pantbrev 6verford fran foreningen till den ekonomiska forvaltaren.

Under aret har vi dven utfort foljande underhall/renoveringar:
e Trapphusrenovering i Lindansaren 8.
Malning nedre gatufasad Lindansaren 8.
Fonstermalning fas 2 slutford(alla fonster ar nu fardigstallda).
Malning av samtliga utomhusdérrar.
Reparation av samtliga gardsdérrar.
Byte av pump efter dversvamning i tvattstugan Lindansaren 8.
Byte av avloppsror/rorstam Lindansaren 10.
Besiktning av samtliga hissar.
e Hantering av vattenskada Ahlén och Riiegger Lindansaren 10.

Féreningens hemsida www.lindansen.info har uppdaterats med Ordning och Trivselregler enligt § 36 i
stadgarna och I6pande med annan aktuell och relevant information som styrelsen vill meddela
medlemmarna sasom information om Sophantering, Andrahandsuthyrning, Ombyggnation,
Tvdttstugeregler, Bostadsrdttsférsékring, Historia om vara fastigheter men dven Information for
Mdklare. Pa sidan finns ocksa féreningens Stadgar och Stdmmoprotokoll fran 2011. Sidan uppdateras
I6pande.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséattning 1 2 067 638 2 058 922
Ovriga rérelseintakter 2 - 148 622
Summa rorelseintidkter 2 067 638 2 207 544
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 698 122 -1428 994
Ovriga externa kostnader 4 -7 680 -22 756
Personalkostnader och arvoden 5 - -3 000
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -321 852 -321 851
Summa rorelsekostnader -2 027 654 -1 776 601
Rorelseresultat 39 984 430943
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 392 2 502
Rantekostnader och liknande resultatposter -106 668 -186 602
Summa finansiella poster -106 276 -184 100
Resultat efter finansiella poster -66 292 246 843
Resultat fore skatt -66 292 246 843
Skatter
Ovriga skatter - -
Arets resultat -66 292 246 843
£
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Gardsgruppen har administrerat tvd gemensamma staddagar av garden under 2015. En varstadning
och en hoststadning samt julgranstandning med glogg.

Kommande arbeten

P&borjar under senare delen av 2015 systematiskt brandbesiktningsarbete enligt lagkrav. Under
hosten kontrolleras samtliga allmanna ytor och stadldorrar i kdllare och tvattstugor. Trapphusen toms
pa allt som inte utgor fast installation. Medlemmarna informeras om att barnvagnar, skor, mobler
eller annat av privat karaktar inte far finnas i trapphus och kallargangar.

Fastigheternas tre rokluckor kontrolleras for forsta gangen sedan dem inrdttades och ska darefter
funktionskontrolleras arligen. Tva av dem i Lindansaren 8 och Lindansaren 9 madste bytas ut.
Fastigheterna utrustas med brandvarnare pa varje vaningsplan samt i tvattstugorna. Brandslackare
monteras pa entréplan, samt plan 2 och 4 i varje trapphus samt i tvattstugorna. Medlemmar far
brandinformation i sina brevlador som dven anslas i anslagstavlorna i varje entré.

OVK-kontroll kommer utféras under 2016 (ska utféras vart femte ar).

EKONOMI

Nyckeltal

Féreningens boarea har under de redovisade aren uppgatt till 3 404 kvadratmeter.

Korrigerat fran tidigare arsredovisningar angett varde fordelat enligt féljande:

e Lindansaren 8: 1 118 kvadratmeter

e Lindansen 9: 1 154 kvadratmeter

e Llindansaren 10: 1 132 kvadratmeter.

2015* 2014 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/kvm (kr) 602 604 604 575 575 579
Lan/kvm (kr) 2 820 2823 2823 2940 3234 3234
Lanekostnad/kvm (kr) 31 55 86 103 91 54
Varmekostnad/kvm (kr) 97 98 98 95 104 92
Vattenkostnad/kvm (kr) 40 37 37 40 41 39
Elkostnad/kvm (kr) 23 19 22 26 25 22

*Ny berdkningsgrund for boarea(3 404 kvm) from 2015. Fran 2014 och bakat har en felaktig boarea

anvants(3 401 kvm)

Resultat och stallning

2015 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning (tkr) 2068 2058 2085 2186 | 3087 1985
Rérelseresultat (tkr) 40 430 661 329 1355 386
Resultat efter fin. Poster (tkr) -66 247 366 -10 1045 218
Balansomslutning (tkr) 71389 | 71440 | 71450 71513 72588 71544
N



BRF LINDANSAREN 8-10
716447-6223

7(13)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 69 587 038 69 890 295
Maskiner och andra tekniska anléggningar 7 32783 51378
Summa materiella anlaggningstillgangar 69619 821 69 941673
Summa anlaggningstillgangar 69 619 821 69 941 673
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 9746
Ovriga fordringar 66 794 65 982
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 152 760 168 876
Summa kortfristiga fordringar 219 554 244 604
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1549 401 1253892
Summa kassa och bank 1549 401 1253 892
Summa omsittningstillgangar 1768 955 1498 496
SUMMA TILLGANGAR 71388776 71440 169
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 53 338 756 53 338 756
Upplatelseavgifter 8 363 795 8 363 795
Fond fér yttre underhall 300 000 353 688
Summa bundet eget kapital 62 002 551 62 056 239
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -469 042 -769 573
Arets resultat -66 292 246 843
Summa fritt eget kapital -535 334 -522 730
Summa eget kapital 61467 217 61 533 509
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 9 000 000 9 600 000
Summa langfristiga skulder 9 000 000 9 600 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 600 000 -
Leverantérsskulder 72 644 43630
Skatteskulder 52 249 95 024
Ovriga skulder 240 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 196 426 168 006
Summa kortfristiga skulder 921 559 306 660
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71388776 71440 169
Stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser
Stallda sakerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och darmed jamfériiga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 36 800 000 36 800 000
Summa stéllda sékerheter 36 800 000 36 800 000
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Om inte annat framgar &ar varderingsprinciperna oféréandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 0,5% (0,5%)
Ombyggnad 3% (3%)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
véarderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga véardet.

Fond for yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

]
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsittning

2015 2014
Arsavgifter 2048 204 2 048 204
Hyror 2280 2283
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7725 1545
Utdelning Brandkontoret 9430 6 863
Ovriga hyresintakter -1 27
2 067 638 2 058 922
Not 2 Ovriga rorelseintdkter
2015 2014
Ovrigt - 148 622
Summa - 148 622
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2015 2014
Drift
Fastighetsskétsel 3823 -
Stadning 113 678 89 840
Tradgardsskotsel 639 -
Snéréjning 10 620 7 376
Sotning 23 442 -
Reparationer 80 016 80 144
El 77 072 65 812
Uppvéarmning 329 598 334 465
Vatten 134 890 126 826
Sophamtning 69 973 51444
Foérsakringspremie 55 872 44 847
Fastighetsavgift bostader 48 477 47 463
Ovriga fastighetskostnader 15152 10635
Kabel-tv/Bredband/IT 36 300 36 110
Revisionsarvode 30813 20 750
Férvaltningsarvode ekonomi 69 396 67 264
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 5413 -
Juridiska atgarder - 4400
Ovriga externa tjanster 11 326 11 351
1116 500 998 727
Underhall
Gemensamma utrymmen 521 000 -
Byggnad 60 622 65 267
Fénster - 365 000
581622 430 267
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1698 122 1428 994
.u»a*"’“\d’ﬂ.—
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2015 2014
Porto / Telefon 5138 12 231
Konsultarvode 2 542 10 525
Summa 7 680 22 756
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader

2015 2014
Ovriga personalkostnader - 3000

- 3000

Upplysningar till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark

2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 45 364 550 45 364 550
-Ombyggnad 2 547 799 2 547 799
-Mark 25 372 645 25 372 645

73284 994 73 284 994
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -3 394 699 -3 091 443

-Arets avskrivning enligt plan -303 257 -303 256
-3 697 956 -3 394 699

Redovisat varde vid arets slut 69 587 038 69 890 295

Taxeringsvarde

Byggnader 38 800 000 38 800 000

Mark 46 400 000 46 400 000

85 200 000 85200 000

Bostader 85200 000 85200 000
85200 000 85 200 000

Not 7 Maskiner och inventarier

2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 204 208 202 465
-Nyanskaffning Tvéattmaskin -33733
-Avyttringar och utrangeringar 35476
204 208 204 208

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -152 830 -167 968
-Avyttringar och utrangeringar 33733
-Arets avskrivning enligt plan -18 595 -18 595
-171 425 -152 830

s
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Redovisat varde vid arets slut 32783 51378
Not 8 Kassa och bank
2015 2014
Sparkonto 116 064 116 064
Avrakningskonto Fastighets&garna 1433 337 1137 828
Summa 1 549 401 1253 892
Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond fér
Upplatelse- yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 53338756 8363795 353688 -769573 246843 61533509
Disposition enl. - -
stdmmobeslut
246 843  -246 843
| ansprakstagande av fond
for yttre underhall -353 688 353 688
Avsattning till fond
for yttre underhall 300 000 -300 000
Arets resultat -66 292 -66 292
Belopp vid
arets utgang 53338756 8363795 300000 -469 042 -66 292
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
62 002 551 -535 333 61 467 218
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2015-12-31 Uppléning 2014-12-31
SWBH 3 manaders lan 0,8% 8 600 000 8 600 000
SWBH 2016-08-25  1,82% 1 000 000 1 000 000
9 600 000 9 600 000
Kortfristig del av langfrsitg skuld 600 000 -
9 000 000 9 600 000
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Underskrifter
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Dag Schantz

Min revisionsberattelse har lamnats den 2016-05-0 "\
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Av féreningen vald auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Lindansaren 8-10, org. nr 716447-6223

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréatts-
féreningen Lindansaren 8-10 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen beddémer &r nddvéndig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppné rimlig sdkerhet att &rsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgéarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom
att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en réattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Lindansaren 8-10s fi-
nansiella stéllning per den 31 december 2015 och av dess finan-
siella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrak-
ningen och balansréakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfor-
eningen Lindansaren 8-10 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och foérhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pé& annat satt
har handlat i strid med éarsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Upplands Vésby den 9 maj 2016
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Anna Lundeborn-Bengtsson L
Auktoriserad revisor



