ARSREDOVISNING
Brf Hagagatan 44

Org nr 769605-5123

2018-01-01 —2018-12-31



Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Hagagatan 44 avger hirmed arsredovisning for rikenskapséret
2018-01-01 - 2018-12-31, foreningens nittonde verksamhetsar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen Hagagatan 44 registrerades hos Bolagsverket 2000-03-15.
Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Reviderad ekonomisk plan uppréttades 2003-01-23.

Aktuella stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2018-12-06.

Foreningen &r ur skattehédnseende ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Ar 2018 &r foreningens artonde hela verksamhetsar. Under aret har 3 st $verlatelser gjorts i
foreningen.

Under 4ret har foljande 6vriga féreningsaktiviteter genomforts:

e | ordinarie féreningsstimma samt en extra stimma
e 10 protokollforda styrelsemdten

Tvé stiddagar med traditionsenlig efterfoljande grillning har genomforts.

Extra stimman beslutade att anta nya stadgar for foreningen. Vid métet deltog Vattenfall for att
presentera mojligheten att installera bergvarme till var forening. Dérefter har styrelsen diskuterat
frdgan men for nérvarande beslutat att inte g vidare i den frigan

Resultatet av den obligatoriska ventilationskontroll (OVK) utreds fortsatt med hjélp av experter och
radgivare for att styrelsen ska ges mojlighet att fatta det bésta beslutet for foreningens medlemmar.
Under verksamhetsaret har narvarostyrd belysning i trapphusen installerats med ett gott resultat.
Aven belysningen pé garden har fornyats.

Nya entréd6rrar med automatisk dorréppningsfunktion har installerats i alla entrédérrar. Mélning av
ovriga dorrar vid barnvagnsforrad, soprum med mera kommer att méalas under 2019. Tvittstugan har
fétt tre nya tvéttmaskiner varav tva installeras i borjan av 2019. Féreningen har drabbats av tva
vattenskador vilka atgérdats och hanterats med foreningens forsékringsbolag.

Styrelse
Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse &r utsedd vid ordinarie foreningsstimma 2018-04-23.

Monica Sparrman ordférande

Johan Kallsten sekreterare

Svante Lindgren kassor

Albin Johansson ledamot (avgick juni 2018)

Lars Molander fastighetsansvarig )

Anna Hardmeier ansvarig medlemskontakt /f// _

Frank Nordin informationsansvarig r f/%\'

Styrelsearvoden har ej utgétt. / (& ;
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Revisor
Foreningens revisor har varit Mikael Jennel, auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB.
Till ordinarie revisor har reserverats 15 000 kr for revisionsarvode avseende rikenskapséret 2018.

Valberedning

Valberedningen infor arsstimman 2019 bestér av
e Helena Carlsson (sammankallande)
e Emmy Fredenklo
e David Sager

Fastighet

Foreningen édger fastigheten Munin 1 med adress Hagagatan 44, 113 47 Stockholm.
Byggnaden, som ursprungligen &r uppford 1909/10 och totalrenoverad 1979/80, innehaller 33 st
bostadslédgenheter med en total boarea om 2 212 m? och med féljande fordelning

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok Summa
Antal 2 24 7 33
S:a yta 69 1 466 677 2212

Dessutom innehéller byggnaden 2 st lokaler om totalt ca. 286 m? upplatna med hyresriitt.

Fastigheten har under aret varit fullvardesforsiakrad hos Fastighetsigarnas egna forsikring via
Proinova Agency AB.

Taxeringsvérdet 2018 uppgér till 67 862 000 kr (foregaende ar 67 862 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostéder Lokaler Summor
Byggnad 26 000 1074 27 074
Mark 40 000 788 40 788
Summor 66 000 1862 67 862

Arets reparationer, underhall och investeringar
Arets kostnadsforda 16pande reparationer uppgar till ca 347 tkr (ca 105 tkr foregaende &r).

Arets underhallsarbeten uppgar till totalt ca 463 tkr (ca 995 tkr) avseende nya entréddrrar samt
automatiska dorroppningsfunktioner. Narvarostyrd belysning i trapphusen samt ny belysning pa
gérden.

Arets investeringar uppgar till ca 40 tkr avseende ny tvittmaskin.

Framtida planerat underhall och investeringar

Under varen 2019 kommer alla radiatorventiler i féreningen bytas ut mot nya. Energideklaration

kommer genomforas samt fortsatt utredning géllande ventilationen i ligenheter och lokaler. Efter

utredning av status pé fastighetens fasader behover dtgérder genomforas inom tre ar vilket styrelsen

tagit med i underhéllsplanen. Utredning géllande byte alternativ renovering av fonster startas upp och

beslut om atgérd tas under verksamhetsaret. Renovering av fonsterpartier mot Hagagatan kommer

genomfGras under véren.

Véar gemensamma gard &r viktig for alla medlemmar och hyresgister, den behdver f& en upprustning

och frigan kommer behandlas vid arsstimman. ,
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Forvaltning

Ekonomisk férvaltning har ombesérjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel har ombesorjts av Fastighetsigarna Stockholm.

Fastighetsstéddning har ombesérjts av Markowski.

Per 2018-12-31 uppgick foreningens 14n till totalt 3 854 000 kr (foregéende ar 3 854 000 kr).
Uttagna och stillda panter 15 585 491 kr. Eventualforpliktelser inga.

Foreningen é&r registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning av verksamhetslokaler.

Foreningens e-post dr ordf.brf44@gmail.com

Medlemsinformation

Upplatelser och dverlatelser

Av 33 st bostadsldgenheter uppléts per bokslutsdagen 30 st med bostadsrétt samt 3 st med hyresriitt.

Under aret har 3 st lagenhetsoverlatelser 4gt rum.

Forvérvarna har antagits som medlemmar i foreningen och avgédende medlemmar har beviljats

uttrdde ur féreningen.

Forvérvare av bostadsritt debiteras en 6verlatelseavgift motsvarande 2,5 % av ett basbelopp.

Fordndringar i medlemsantalet 2018 2017

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 43 43

Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapséret 3 2

Antal avgdende medlemmar under rikenskapséret - 2 - 2

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut 44 43
Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1 635558 1 534 865 1564 788 1 570 456
Resultat efter finansiella poster - 383229 - 806 300 34 639 193 113
Balansomslutning 42 546 986 42 831 553 43 614 091 39 849 298
Kassa och bank 3 887392 3903 281 4176 027 1228229
Soliditet 90% 90% 90% 90%
Belaningsgrad 6% 6% 6% 7%
Fastighetslan kr/m? (BR-yta) 1 889 1 889 1 889 1919
Skuldkvot 2,3 2,5 2,4 2,4
Arsavgift kr/m?/ar 521 521 549 549
Bostadshyra kr/m?/ar 1389 1379 1350 1338
Virme kr/m? (tot-yta), 16p. pris 138 136 122 117
Réntebarande nettoskuld -33392 - 49 281 - 322027 2625771
Resultat exkl avskrivningar o.

underhall kr/m? (tot) 166 208 186 230

Uppgifter om drsavgift och hyra avser genomsnittliga nivaer vid bokslutsdagen.
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Forindringar i eget kapital

Fond for

Msniser vty vre PSR Tt
underhill

Belopp vid arets ingang 30758045 8136851 1131663 -611802 -806300 38608457
Resultatdisposition enligt
foreningsstdimman:

Reservering till fond

for yttre underhall 203 586  -203 586

lanspréktagande av fond

for yttre underhéll - 995159 995 159

Balanseras i ny rékning - 806 300 806 300
Arets resultat -383229  -383229
Belopp vid arets utgang 30758045 8136851 340090 -626529 -383229 38225228
Resultatdisposition
Till féreningsstdimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat - 626 529
Arets resultat - 383229
Summa -1 009 758
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande:
Reservering fond for yttre underhéll 203 586
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 340 090
Balanseras i ny rdkning - 873 254
Summa -1 009 758

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrdkningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gdngna aret, och dnskar féreningen

ett framgangsrikt &r 2019.
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Resultatrikning

Not 2018 2017
Rorelseintdkter
Nettoomséttning | 1635558 1 534 865
Ovriga rérelseintikter 15184 9301
Summa rorelseintdkter 1650 742 1544 166
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1677 506 - 1999209
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar - 334 602 - 330 551
Summa rorelsekostnader -2012108 -2329760
Rorelseresultat -361 366 - 785594
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 13 879 15129
Réntekostnader och liknande resultatposter -35742 - 35835
Summa finansiella poster -21 863 -20 706
Resultat efter finansiella poster - 383229 - 806 300
Arets resultat -383229 - 806 300

2
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2018-12-31 2017-12-31
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark -+ 38461073 38786 071
Inventarier, verktyg och installationer 5 69 351 38 449
Summa materiella anldggningstillgangar 38 530 424 38 824 520
Summa anldggningstillgangar 38 530424 38 824 520
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9211 0
Ovriga fordringar 266 276
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 119 693 103 476
Summa kortfristiga fordringar 129 170 103 752
Kassa och bank

Kassa och bank 7 3 887392 3 903 281
Summa kassa och bank 3887392 3903 281
Summa omséttningstillgangar 4016 562 4 007 003
SUMMA TILLGANGAR 42 546 986 42 831 553
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 894 896 38 894 896
Fond yttre underhéll 340 090 1131663
Summa bundet eget kapital 39234 986 40 026 559
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 626 529 -611 802
Arets resultat - 383 229 - 806 300
Summa fritt eget kapital - 1009 758 -1418 102
SUMMA EGET KAPITAL 38225228 38 608 457
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 3 854 000 3 854 000
Ovriga skulder 9 140 625 140 625
Summa langfristiga skulder 3994 625 3994 625
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 82 907 60 141
Skatteskulder 10 3176 5188
Ovriga skulder 16 075 6 087
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 224 975 157 055
Summa kortfristiga skulder 327 133 228 471
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 546 986 42 831 553
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NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsngmndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i férhallande till taxeringsvérdet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intékter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Rdntebdrande nettoskuld uttrycks som fastighetsldneskuld minus likvida medel.

Resultat exkl avskrivningar och underhdll per m? (tot) visar vad verksamheten ldmnat i 6verskott per
m? totalyta for att finansiera kommande underhall och &terinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhéll med minst
203 586 kr motsvarande 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde. Fonden skall nyttjas for att ticka
underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregas av ett
stimmobeslut. Enligt K2 bokf6rs reserveringen till fonden efter beslut av foreningsstimma.

Avskrivningar
Avskrivningar sker planenligt med en avskrivningstid baserad pé anldggningstillgingens livslingd.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 200 ar
Underhallspost 2005 tak, fonster 20 ar
Underhéllspost 2006 badrum 20 ar
Underhéllspost 2006 taksdkerhet, forrad, fibernit 20 ar
Underhallspost 2007 entreport, forrad 25 ar
Underhallspost 2007 balkonger 50 ar
Underhallspost 2008 ldgenheter 20 ar
Underhéllspost 2008 gard 25 ar
Underhéllspost 2010 vdrmecentral, hiss 25 ér
Underhéllspost 2016 ny lagenhet 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Not 1 Nettoomsiittning 2018 2017
Arsavgifter 1 063 056 1077 039
Hyresintékter bostdder 235388 234908
Hyresintékter lokaler 337114 222 918
Summa 1 635 558 1534 865

el %
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Not 2 Ovriga rorelseintiikter 2018 2017
Brandkontoret, utdelning 7122 5967
Avgifter for andrahandsuthyrning 6 925 0
Overlatelseavgifter 1137 3334
Summa 15184 9301
Not 3 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Drifiskostnader
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel serviceavtal, hiss, sno 58 220 53 569
Elavgifter 31 906 27783
Fjéarrvéarme 345300 340 923
Sotning 0 29196
Vatten 54 603 52 061
Stadning, klottersanering 34280 33142
Renhallning hushéllssopor 25715 33 444
Reparationer fastigheten 347 478 105 268
Ovriga fastighetskostnader 21286 14 336
Fastighetsavgift/-skatt 62 741 62 015
Fastighetsforsékring 73 530 71 145
Kabel-TV och bredband 55393 55393
Summa fastighetskostnader 1110452 878 275
Forvaltningskostnader
Forvaltningskostnader 48 986 48 772
Revisionskostnad 14 658 14 658
Ovriga forvaltningskostnader 35435 58 064
Bankavgifter 4284 4281
Summa forvaltningskostnader 103 363 125775
Summa drifiskostnader 1213 815 1 004 050
Underhallskostnader
Renovering terrasser 0 861 575
Taksékerhet 0 51484
Forrad 1 gathus 2 st 0 16 281
Sakerhetsdorrar 275 692 46 275
OVK-besiktning, &tgdrder 32 980 19 544
Projektering fasadrenovering 12 704 0
Tvittstuga 6 968 0
Miljobelysning 63 518 0
Lasarbeten 71 829 0
Summa underhdallskostnader 463 691 995 159
Summa 1 677 506 1999 209
Inga anstéllda finns och inga I6ner och erséttningar har utbetalats. @ W
P
/L{/J

Brf Hagagatan 44 (769605-5123)

Arsredovisning 2018

Sidan 10 av 13



Not 4 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvéirden 41985778 41 985 778
Inkop 0 0
Utgéende anskaffningsvérden 41985778 41 985778
Ingdende avskrivningar -3199 707 -2 874709
Arets avskrivningar - 324 998 - 324 998
Utgéende avskrivningar -3524705 -3199 707
Redovisat virde 38 461 073 38 786 071
Fastighetens taxeringsvérde
Byggnad 27 074 000 27 074 000
Mark 40 788 000 40 788 000
Summa 67 862 000 67 862 000
Not S Inventarier, verktyg och installationer 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 125300 125300
Inkop 40 506 0
Utgéende anskaffningsvérden 165 806 125300
Ingdende avskrivningar - 86 851 - 81298
Arets avskrivningar -9 604 - 5553
Utgéende avskrivningar - 96 455 - 86 851
Redovisat virde 69 351 38 449
Not 6 Forutbetalda kostnader och

upplupna intiikter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsdgarna hyresférhandling 2125 2125
Kabel-TV kv 1 17 485 13 848
Upplupen utgdende moms 24072 13973
Fastighetsforsékring per december 76 011 73 530
Summa 119 693 103 476
Not 7 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Handelsbanken afférskonto 420 029 447 819
Nordea affédrskonto (kredit 500 tkr) -343 950 - 341972
SBAB sparkonto 3811313 3 797 434
Summa 3887 392 3903 281
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Langivare Rinta  Bundet per amortering 2018-12-31 2017-12-31
SEB 0,88 2020-10-28 90d 0 1428 000 1428 000
SEB 0,88 2020-10-28 90d 0 2426 000 2426 000
Summa 0 3 854 000 3 854 000
varav langfristig del 3 854 000 3 854 000
varav kortfristig del 0 0
Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorséndringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlinga l&nen.
Rorlig rdnta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.
Beléningsgrad lan/taxeringsvérde 6% 6%
L&n per kvm bostadsrittsyta (kr) 1 889 1889
Stillda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stéllts f6r egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 15 585 491 15585 491
Summa stéllda sédkerheter 15585 491 15585 491
Not 9 Ovriga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Hyresdeposition lokal 134 MehMam (inb 171114) 140 625 140 625
Summa 140 625 140 625
Not 10 Skatteskulder 2018-12-31 2017-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2016 0 61906
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2017 62 015 62 015
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 2018 62 741 0
Inbetald preliminérskatt - 121 580 - 118 733
Summa 3176 5188
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Not 11 Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupen kostnad fjarrvarme 46 050 21572
Upplupen bankavgift 284 264
Upplupen kostnad el 6 853 4 564
Upplupen kostnad stddning 2 599 0
Upplupen kostnad vattenskada 9288 0
Berdknad upplupen réntekostnad 1223 1190
Forutbetalda avgifter och hyror 143 678 114 465
Beréknad upplupen kostnad revision 15 000 15 000
Summa 224 975 157 055

Stockholm den «Q//DZ 2019.

Revisorspateckning

Anna Hardmeier ——

—

s : g )
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NN T T s e
Frank Nordin

Min revisionsberittelse har limnats den «/ ) /& 2019.

Mikael Jennel o
Auktoriserad revisor
Baker Tilly Stockholm KB
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Flerarsoversikt (tkr)  UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL

2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012
Intikter
Arsavgifter 1063,0 1077,0 1103,6 1102,2 1102,0 1101,9 1078,3
Hyresintdkter bostdder 235,4 234,9 231,8 230,1 226.4 218.,0 256,6
Hyresintadkter lokaler 337,1 222.9 229.4 238,1 238,4 238.,6 2374
Ovriga intkter 15,2 9,3 12,7 12,5 9,5 8,1 6,0
S:a intdkter 1650,7 1544,1 1577,5 1582,9 1576,3 1566,6 1578,3
Driftskostnader
Fastighetsservice, hiss -58,2 -48.6 -59.4 -50,0 -43.8 -75.4 -53,4
Snéréjning 0 -5,0 -5,6 -6,4 0 0 -32,6
Elavgifter -31,9 -27,8 -27,9 -25.8 -28,9 -34.4 -29,8
Fjarrvirme -345.3 -340,9 -311,1 -295,5 -308,7 -351,8 -340,6
Sotning 0 -29,2 -16,3 0 0 0 0
Vatten -54,6 -52,1 -49.4 -44,1 -44,1 -42.4 -50,0
Stddning -34,3 -33,1 -36,1 -35,7 -30,5 -36,8 -35,4
Sopor -25,7 -33,4 -32,5 -31,3 -34,5 314 -29,2
Reparationer -347,5 -105,3 -184,0 -183,8 -109,8 -161,9 -141,8
Ovr fastighetskostnader -21,3 -14.3 -18,1 -22.0 -23,2 -25.8 -17,0
Fastighetsskatt -62,7 -62,0 -61,9 -59,1 -58.,2 -58.0 -61,9
Fastighetsforsikring -73.,5 -71,1 -58,0 -57,1 -45.3 -41,8 -32.4
Kabel-TV o. bredband -55,4 -55.4 -55.2 -55,1 -55,2 -40,2 -35,2
Forvaltning -49,0 -48,8 -48,8 -49.2 -48,8 -48.6 -48,7
Revison -14,7 -14,6 -14,6 -24.3 -16,8 -13.4 -13,4
Ovriga forvaltningskostnader -35.4 -58,1 -103,4 -20,9 -29,1 -40,2 -127,7
Bankkostnader -4.3 -4.3 -5,6 -6,2 -4,6 -4,2 -39
S:a driftskostnader -1213,8 -1004,0 -1087,9 -966,5 -881,5 -1006,3 -1053,0
Resultat efter drifiskostnader 436,9 540,1 489,6 616,4 694,8 560,3 5253
Underhallskostnader -463,7 -995,2 -98,7 -107,1 -58,1 -298,6 0
Resultat efter underhdllskostnad -26,8 -455,1 390,9 509,3 636,7 261,7 525,3
Rénteintdkter 13,9 15,1 6,1 8,1 18,3 21,1 2,2
Réntekostnader -35,7 -35,8 -30,1 -42.5 -131,5 -171,5 -234,5
S:a finansiella intdkter & kostnader -21,8 -20,7 -24.0 -34.4 -113,2 -150,4 -232.3
Resultat efter fin. poster o skatt -48,6 -475,8 366,9 474,9 523,5 111,3 293,0
Avskrivning byggnad -325,0 -325,0 -325,0 -277,1 -277,1 -235,9 -235,9
Avskrivning byggnadsinvent. -9,6 -5,5 -7,3 -4,7 -4,7 -1,7 -6,9
Arets resultat -383,2 -806,3 34,6 193,1 241,7 -126,3 50,2
o
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Revisionsbei‘iittelse

Till fi)remngsstamman i Brf Hagagatan 44
Org nr 769605-5123

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Hagagatan 44 rdkenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar. A

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de rev151onsbevxs jag har inhémtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r
nddvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sédkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisiorien. Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for
en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en
forening inte langre kan fottsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild. '

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden .
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bef
Hagagatan 44 for ridkenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar forlusten enligt forslaget i ﬁirvaltnihgsberéittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dindamélsenliga som grund for mina
uttalanden. :

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller frlust,
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r frsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelsigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar A

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

-pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder,
omraden och forhillanden som ar vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgirder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 22 februari 2018

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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