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Engzells Revisionsbywrd

Denna revisionsberittelse giiller endast om drsredovisningen
undertecknas av styrelse. Underskrift sker da pa

revisionsberattelsen.

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Fajansen 2, org.nr 769607-9636

Rapport om arsredovisningen

Jag har ulfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsfidreningen Fajansen 2 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar & att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver alt jag foljer yrkeseliska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viéljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta- for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for alt ge en réllvisande bild | syfte alt
utforma granskningsatgérder som &r #ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra elt
ultalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision  innefattar ocksd en  utvédrdering  av
andamalsenligheten | de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per 2015-12-31 och av dess finansiella
resultat  for aret  enligt  A&rsredovisningslagen.
Forvaltningsberaltelsen &r forenlig med arsredovisningens
vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstémman faststaller
resultatrkningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Utsver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens @verskott eller underskott samt styrelsens
forvaltning for &r 2015.

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget till
dispositioner betrdffande féreningens &verskott eller
underskott, och det &r styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betréffande foreningens overskott
eller underskott och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag til
dispositioner  betraffande foreningens  Sverskott eller
underskott har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utBver min revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgérder och forhdllanden i féreningen for alt kunna
bedtma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig
mot foreningen. Jag har #ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat s&tt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
filréckliga och #ndamalsenliga som grund fir mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag fillstyrker att féreningsstémman behandlar underskott

enligt forslaget | forvaltningsberéitelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stocktiolm den 10 maj 2016

Per Engzell
Auktoriserad revisor



Brf Fajansen 2
Org.nr. 769607-9636

Forskottsbetalningen finanserades ungefir till hilften med likvida medel och resterande del med ett 1in vilket amorteras under

fjarrvirmeavtalets 16ptid.

Under dret har ocska mindre trivshgjande investeringar gjorts. Tviittstugan och gingarna i respektive kiillare har malats om och
mobler har kipts in till en del gemensamma balkongerna.
En stiddag arrangerades under senare delen av viren diir vi fiven hyrde in en container for medlemmarnas anviindning.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

*Definitioner av nyckeltal, se tilliiggsupplysningar

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens forlust
Till féreningsstdmmans forfogande str
-ansamlad forlust

Arets resultat

Styrelsen foreslar att
iny rikning Gverfores

2015 2014

2 530 851 2 536 831
-16 -9 802

80,78 80,42

96 366 515 96 792 865

-1727 113
-16
-1727129

-1727 129
-1727 129

Betriiffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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2013 2012

2 514 889 2472515
-74 739 47 842
80,15 79,61

97 138 686 97 820 725



Brf Fajansen 2
Org.nr. 769607-9636

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens dndamal
Foreningen har till indamél att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter

under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Grundfakta om foreningen .
Bostadsriittsforeningen registrerades 2002-01-28. Féreningens nuvarande ckonomiska plan registrerades 2007-01-31 och nuvarande

stadgar registrerades 2004-08-03 hos Bolagsverket.

Fakta om vir fastighet
“oreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
FAJANSEN 2 2007 Stockholm

Wastigheten ir fullviirdesforsikrad genom Brandkontoret.
Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvirmning ér fjérrvirme.
Fastighetens viirdedr dr 1945.

Byggnadens totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 3.535 kvadratmeter, varav 2.981 kvadratmeter utgér ligenhetsyta och 554
kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 45 lidgenheter med bostadsriitt och 1 ligenhet och 5 lokaler med hyresriitt.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ir god och vi har fr.o.m. 1 april 2016 haft utrymme att séinka avgifterna med 10 procent.

Bakgrunden till detta ir att vi under flera 4r haft utgéende fastighetslan villka vi kunnat omftrhandla till avsevirt biittre villkor.
Styrelesen har under 2016 forhandlat om nya lénevilkor hos Handelsbanken.

- e nya lanevilkoren listas nedan:

-542.100 med rénta pa 0,95%
- 5.670.000 med rénta pi 1,15 %

TJnder viren 2015 anvindes de ligre rdntekostnaderna till att motsvarande ka amorteringarna, medan vi under hosten undersokte
ibjligheten att vid niista omférhandlingstillfalle kunna sikra en avgiftsiinkning.
Samtidigt som kostnaderna minskat har vi stabila och bra intéikter fran foreningens lokaler som bidrar med omkring 40 procent av de

totala intdkterna.
Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

Under véren utfordes en ny kontroll av ventilationen och att erforderliga ftgiirder vidtagits, varpé foreningen blev godkiind i den
Obligatorisk Ventilationskontrollen (OVK).

En ny ekonomisk plan har tagits i syfte att béttre kunna planera for framtida investeringar. Denna visade att fastigheten r i
forhallandevis gott skick och att inga storre investeringar kréivs i néirtid. Tidigare forviintades fasadrenovering vara 1-2 ar i framtiden
men enligt besiktningspersonen ér i det snarare 5-10 ar fram i tiden.

Ett fjirrvirmeavtal som striicker sig over fem dr har ingétts med Fortum i syfte att siinka uppvirmningskostnaden. Avtalet innebir att
foreningen forskottsbetalat en andel av uppvdrmningskostnaden och i gengiild fér ett liigre pris. Forskottbetalning avser 1 dec 2015-

30 nov 2020.
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Brf Fajansen 2
Org.nr. 769607-9636

R]ESUL’}[‘A’}I‘RAKNI[NG 2015-01-01 2014-01-01
Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 2 530 851 2536 831
Ovriga rorelseintikter 61 106 39 497
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 2 591 957 2576 328
Rirelsekostnader 2
Driftskostnader 2 -1203 649 -1 068 285
Ovriga externa kostnader 2 -145118 -114 471
Personalkostnader -91 994 : -91 994
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgéngar -671 971 -671 971
Summa rorelsekostnader -2112732 -1946 721
Rorelseresultat 479 225 629 607
Finansiella poster
Yinteintikter 419 680
Lintekostnader -479 660 -640 089
Summa finansiella poster -479 241 ' -639 409
Resnltat efter finansiella poster -16 -9 802
‘esultat fore skatt -16 9 802
Arets resultat -16 . -9 802
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Brf Fajansen 2
Org.nr. 769607-9636

BALANSRAKNING 2015-12-31 2014-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella ankiiggningstillgangar

Byggnader och mark 3 95246 272 95918 243
Inventarier, verktyg och installationer 4 37 667 0
Summa materiella anliggningstillgangar 95283 939 95918 243
Summa anliiggningstillgangar 95283 939 05918 243
Omsittningstillghngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 136 583 2127 "‘1
" Ovriga fordringar 424 54a_.
" Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 29 154
Summa kortfristiga fordringar 137 007 104 894
Kassa och bank
» Kassa och bank 945 569 . 769
~ Summa kassa och bank 945 569 769 728
Summa omsittningstillgdngar 1082576 874 622

SUMMA TILLGANGAR 96 366 515 96 792 865
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~ Brf Fajansen 2
" Org.nr. 769607-9636

" BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

. umma eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
“umma langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och diirmed jimforliga siikerheter

ym har stiillts for egna skulder och avsittningar

Uttagna fastighetsinteckningar

“wmma stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not
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2015-12-31

70 065 558
8444 116
1064 303

79 573 977

-1727 113
-16

-1727129

77 846 843

18 000 000

18 000 000

98 024
133 560
22183

519 667

96 366 515

30 000 000

30000 000

Inga

2014-12-31

70 065 558
8444116

1064 303

79 573977

-1 717311
-9 802

-1727113

77 846 864

18 350 000

18 350 000

73 696
132745
68 197

596 001

96 792 865

30 000 000

~ 30000000

Inga



Brf Fajansen 2
Org.nr. 769607-9636

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska

foreningar.

Viirderingsprinciper
Materiella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Stam- och elbyte
Fonster
Fasadrenovering
Trapphus

. Upplysningar till resultatrikningen
Not1  Arsavgifter och hyror
Arsavgifter

Hyresintiikter
Fakt/pam/kravavg
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2015

1525 876
1003 955
1020

Antal 4

20(
6(

5(
1(

201+«

1526 17
10107
55t

2530 851

2 536 831



Brf Fajansen 2
" Org.nr. 769607-9636

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not2  Rirelsens kostnader 2015
Fastighetskostnader, entreprenad 29 305
Fastighetskostnader, enligt bestillning 176 642
Snordjning/sandning 23 958
Stidning entreprenad 41 096
Hissbesiktning 0
Serviceavtal 5233
Fastighet 111 004
El 21 869
Virme 425 806
Vatten 41613
Sophidmtning/renhéllning 53 175
Forsikring 47 654
Kabel-TV 20948
Bredband 88 170
Fastighetsskatt/kommunal avgift 117 175
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader 41
Tele och datakommunikation 1362
Revisionsarvode extern revisor 13 581
Foreningskostnader 21:375
Forvaltningsarvode 95 561
Forvaltningsarvoden ovriga 5099
Administration 7 836
Styrelse och internrevisor 70 000
Sociala kostnader 21994
Avskrivningar 17 309
Byggnad 0
Uppskrivning byggnad 344 558
Stam- och elbyte 177 972

Avskrivning renovering trapphus, innergérd och
garageportar 99 936
Avskrivning fonster 28 404
Avskrivning fasad 3792
2112732

Upplysningar till balansrikningen
“wt3  Byggnader och mark 2015-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 98 948 159
Utgaende anskaffningsvirden 08 948 159
Ingéende avskrivningar -3029 916
- Arets avskrivningar -671 971
. Utgfende avskrivningar -3 701 887
Redovisat virde 95246 272
Taxeringsvéirden

Mark 37902 000
Byggnader 35222 000

Avskrivningar enligt plan avseende byggnad gors med 0,83 % per ar (livsldngd 120 &r).

Avskrivningar enligt plan stam- och elbyte avseende gors med 1,67 % per ar (livslingd 60 ér)

Avskrivningar enligt plan avseende fonster med 6,67 % per ar (livsliangd 15 ar)
Avskrivningar enligt plan avseende fasadrenovering med 2 % per ar (livslingd 50 ér)
Avskrivningar enligt plan avseende trapphusrenovering med 10 % per ar (livslingd 10 ar)
Avskrivningar pa mark gors ej.
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2014

38 867
84923
0

44 944
7017
11 840
47290
32719
473038
46 889
33702
51610
11 816
67 625
116 005
0
1362
13 310
1755
75429
7 645
10 532
70 000
21994

10 428
207 564
177972

99 936
28 404

3792

1802 846

2014-12-31

98 948 159

98 948 159
-2 357 945
-671 971

-3.029 916

95918 243

37 902 000
35222 000



Brf Fajansen 2
Org.nr. 769607-9636

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not4  Inventarier, verkiyg och installationer 2015-12-31 2014-12-31
Inkdp . 37 667 0
Utgéende anskaffningsvirden 37 667 e 0
Redovisat virde 37 667 0
Not5  Eget kapital
Upplatelse Fond yttre a Ansamlad
avgifter underhall fond forlust
Belopp vid arets ingéng 8 444 116 1 064 303 0 -1727 113
Resultatdisposition enligt beslut av féreningsstdmma:
Arets resultat -16
Belopp vid arets utging 8444 116 1064 303 0 1727 )
" Not6  Forfallotider skulder 2015-12-31 2014-12
Forfaller mellan 2 och 5 ar 18 000 000 18 350 000
18 000 000 18 350 000
Lan Villkor 2015-12-31 2014-12-31
LF Fastighetslan 1,18% -1 890 000 -1 890 000
LF Fastighetslan 1,18% -7 605 000 <7 955 000
LF Fastighetslidn 3,63% -5 670 000 -5 670 000
LF Fastighetsldn 3,98% -2 835 000 -2 835 000
- 18 000 000 -18 350 000
Not7  Upplupna kostnader 2015-12-31 2014-12-31
Arena 5699 )
Fortum Virme 16 812 54 665
Linsforsikringar 272 2 470
Vatten 0 1840
22783 68 197
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* Brf Fajansen 2
Org.nr. 769607-9636

" TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Stockholm iG/@ Qol ’6
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Rickatd Frithi Birgitta Stafstrd
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. Ake Nyke
Min revisionsberielse har limnats den /@ / (—Co/85

Per Engzell /‘f’ /

Auktoriserad revisor
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Bostadsritisfireningen Fajansen 2
Uttalande frin styrelsen

Auktoriserad revisor Per Engzell
Engzells Revisionsbyra AB
Sviirdvidgen 21

182 33 Danderyd

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande limnas i anslutning till er revision av drsredovisningen for bostadsrittsforeningen
for det rikenskapsar som avslutas den 31 december 2015 och syftar till att ge uttryck for var
uppfattning om huruvida rsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och dérmed
ger en rittvisande bild av féreningens ekonomiska stillning per den 31 december 2015 samt
resultatet av verksamheten for det rikenskapsér som avslutats per detta datum enligt god
redovisningssed i Sverige.

Vi bekriftar att vi dr ansvariga for att rsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen.
Vi bekriftar, utifrin var bista kunskap och 6vertygelse, féljande:

o Det har inte forekommit ndgra oegentligheter ddr styrelsen eller ndgon annan med
betydelsefull roll i frdga om redovisningssystem och system for intern kontroll dr inblandade
eller som skulle kunna ha pdverkat drsredovisningen vdsentligt.

o Vihar givit er tillging till allt bokforingsmaterial och all underliggande dokumentation samt
alla protokoll frén foreningsstiammor och styrelseméten under dret.

o  Féreningen har uppfyllt alla sadana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat
darsredovisningen vésentligt om de inte hade uppfylits.

o Foljande har bokforts pa ett riktigt scitt och, ndr sa bedomts lampligt, har vi ldmnat
tillréckliga upplysningar om detta i arsredovisningen:
a) Narstaende parter samt saldon och transaktioner med dessa.
b) Férluster pa hyresfordringar eller avgifisfordringar.
¢) Nyupplatelse av bostadsrdtt

o Foreningen kan styrka sin dganderditt till alla tillgangar pa ett tillfredsstdllande sdtt, och det
finns inga pantrdtter eller andra inteckningar i foreningens tillgangar forutom vad som

framgar av arsredovisningen.

o Vihar pa lampligt sdtt bokfort eller lamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och
ansvarsforbindelser. Inga andra rdttsliga skadestandskrav har tagits emot eller forvintas.

o Det finns inga spdrrade medel eller konton med liknande begrinsningar. Om det forekommer
SWAP-avtal eller andra derivat-avtal sa har detta angivits i arsredovisningen.

o Vihar pa et riktigt sdtt bokfort och limnat upplysning i arsredovisningen om foreningen dr
att betrakta som en odkta forening.

Konfidentiell



Bostadsrittsféreningen Fajansen 2
Ulttalande fran styrelsen

°  Vihar inga planer pd:
a) Visentlig ombyggnation av fastigheten som inte finns omndimnt i drsredovisningen.
b) Avsikter som kan medfora visentliga fordindringar i virdering av balansposter eller i
klassificeringen av tillgangar och skulder i drsredovisningen.

°  Bortsett frdan vad som dr beskrivet i forvaltningsberiittelsen i arsredovisningen, har det inte
forekommit nagra hindelser efter réikeénskapsarets slut som kréver dndring eller upplysning i
arsredovisningen eller i noter i den.

o Arsredovisningen innehdller inga visentliga felaktiga uppgifter och inga visentliga uppgifier
har uteldmnats.

...................................................

(Datera tidigast samma dag som arsredovisningen skrivs under)

E/ ; P eleord frittalok

Namn
Ordforande i bostadsrattsféreningen

ik (\ N SN Y-S L PN

P

Kassor eller annan ledamot i styrelsen

Konfidentiell



