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BOSTADSRATTSFORENINGEN EGEN HARD
Org. nr. 702000-4177

ARSREDOVISNING 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Egen Hérd far harmed avge arsredovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2013-01-01 — 20 13-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Frida Winroth Ordforande
David Ben-Dor Ledamot
Anders Jenssen Sekreterare
Jon Mankell Kassor
Gustav Grundstrom Ledamot
Johan Santoft Suppleant
David Persson Suppleant
Marianne Danemo Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsens tva ledamdter.
Styrelsen har haft 4 (fyra) protokollférda sammantraden under verksamhetsaret.

Revisor

Revisor har varit Peter Neveling hos revisionsforetaget Neveling Revision.
Revisorssuppleant har varit Lena Helstad.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2013-06-16 i Stockholm. P4 stimman deltog 14
medlemmar, varav 12 hushall var rostberittigade i enlighet med foreningens stadgar. Antalet
medlemmar per ar 2013-12-31 utgdr 43 st. Peter Neveling, anlitad revisor, deltog dven pé
stimman.

Extra foreningsstimma holls 2013-10-18 i Stockholm. P4 extrastimman deltog 14
medlemmar, varav 14 hushall var rostberittigade i enlighet med foreningens stadgar.

Fastigheter

Foreningen Ager fastigheten Kamelian 13. I fastigheten finns 1 bostadshus som byggdes ar
1904 (och totalrenoverades ar 1977).

Fastighetens taxeringsvirde enligt senast utforda fastighetstaxering ar 2013, &r 35 988 tkr
varav byggnadsvirde dr 15 892 tkr.
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Fastigheten ir fullvirdeforsikrad hos IF.

Ligenheter och lokaler

Foreningen uppléter 24 ligenheter med bostadsritt, 3 lokaler samt 1 lokal med hyresritt per
2013-12-31. Under 2013 skedde tva overlatelser Andersson till Olander (Igh nr 4A) samt
Engstrom/Engstrom till Guter/Kemppainen (Igh nr 13).

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsigarna Service
Stockholm AB.

Ekonomi

Under verksamhetséret har arsavgiften varit oférindrad i forhallande till foregdende
verksamhetsér. Foreningens ekonomi 4r god och nuvarande avgiftsniva beddms vara vl
anpassad till foreningens kostnad.

Av féreningens kostnader utgjordes 29 040 kr av fastighetsavgifter (bostdder) och 29 880 tkr
fastighetsskatt (lokaler).

Resultat och stiillning (tkr)

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsittning 845 954 844 844 834
Rorelseresultat 5 -84 10 -36 -118
Resultat efter finansiella poster -3 -90 1 -51 -121
Balansomslutning 2987 3197 3117 3176 3316

Genomforda underhalls- och investeringsatgiirder under aret

Fukt- och vattenskador i ligenheter samt pa fastighetens tak uppticktes under den senare
delen av 2012. Tillfilliga reparationer skedde under hdst och vinter 2012, och
reparationsarbetet fortsatte under 2013. Foreningen for en fortsatt dialog med flera parter
gillande upptickta fukt- och vattenskador. Foreningen anser sig inte skyldig till de skador
som uppkommit. Under 2014 kommer skadorna att repareras s fort parterna dr dverens som
hur kostnadsfordelning skall ske.

Foreningen har godkint via féreningsstimma att ge mdjlighet att bygga balkong eller
altandérrar om bygglov frin Stockholm stad erhalls. Féreningen har ansskt om bygglov for
balkonger mot gata men erhllit avslag. Foreningen har dverklagat avslaget till Forvaltnings-
ritten. Samtliga ekonomiska kostnader stir respektive medlem for, som berdrs av ett bygglov.
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Forvintad framtida utveckling
Foljande underhéllsprojekt dr planerade under 2014:

o Att fortsitta 16sa problem med fuktskador som uppkommit i samband med skadorna
pa tak, terrasser samt vissa ligenheter.

o Att paborja och avsluta av atgirder for att fi godkdnd OVK.

o Att byta virmepanna om foreningens ekonomi tillater.

Forslag till resultatdisposition

Forslaget till avsittning till fond for yttre underhall baseras pé foreningens stadgar, som
foreskriver att en rlig avsittning skall goras med ligst 0,1 % av taxeringsvirdet for
foreningens fastighet.

];%alanserat resultat -1 090 590
Arets resultat -3 185
-1 093 775

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att dterfora frin fonden for yttre underhdll 0
Att avsitta till fonden for yttre underhall 35988
Att balansera i ny rdkning -1 129 763

-1093 775
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Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséattning 1 844 500 953 765
844 500 953 765
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -743 929 -836 022
Underhall 3 - -105 671
Avskrivningar -96 044 -96 044
Rorelseresultat 4 527 -83 972
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 1758 4726
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -9 471 -10 671
Resultat efter finansiella poster -3 186 -89 917
Resultat fore skatt -3 186 -89 917
Skatt - -
Arets resultat -3185 -89 917
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 2 433 965 2 474 894

Maskiner och inventarier 7 - 8 589
2 433 965 2483 483

Summa anléggningstillgangar 2 433 965 2483 483

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 1998 15108

Ovriga fordringar 8 2111 30708

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 22 740 135193

26 849 181 009

Kassa och bank 10 525 909 532 306

Summa omsittningstillgangar 552 758 713 315

SUMMA TILLGANGAR 2986 723 3196 798
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatser 746 432 746 432

Upplatelseavgifter 2 465 319 2 465 319

Fond for yttre underhall 391 876 468 242
3603 627 3679993

Ansamlad férlust

Balanserad forlust -1 090 590 -1 077 039

Arets resultat -3185 -89 917
-1 093 775 -1 166 956

Summa eget kapital 2 509 852 2 513 037

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 345625 353 125

345625 353 125

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1663 58 112

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 129 583 272 524

131 246 330 636

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2986 723 3196 798

Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser

Panter och sakerheter for egna skulder

Stallda panter for fastighetslan 1970700 1970 700

Summa 1970 700 1970 700

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsndmnden har i férekommande
fall vagledning hémtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar ar principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar véarderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt dver den beddémda nyttjandetiden. Harvid tillampas
foliande avskrivningstider.

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 2
-Forbattringar 2
-Fasadrenovering 2
-Trapphus malning 6,7
-Hiss 6,7
-Gardsprojekt 2
-Tvattmaskin 20
-Torkskap 20
-Utrymningsplan 20
-Utemdbler 20
-Ombyggnad gard, stam, entré 2
-Stambyte 2
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas inflyta.

Redovisning av intékter
Hyres- och avgiftsintékter aviseras i férskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intakter.

Fond fér yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar och redovisas

efter bokforingsnamndens allménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade

f5r framtida underhall | bostadsrattsféreningar”. Till yttre fond avsétts arligen ett varde motsvarande
minst 0,1% av fastighetens taxeringsvérde.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt
Enligt en ny dom i Hégsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
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inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsattning
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2013 2012
Arsavgifter 804 192 804 192
Hyror 35988 35988
Forsakringsersattning - 109 413
Ovriga intéakter 4320 4172
Summa 844 500 953 765
Not 2 Driftskostnader

2013 2012
Fastighetsskotsel och stadning 108 402 91440
Reparationer 63 129 55 567
El 26 626 24 843
Uppvarmning 280 565 285 153
Vatten 19 917 17 488
Sophamtning 31 302 28 983
Forsékringspremier 53129 54 759
Fastighetsavgift bostader 29 040 32760
Fastighetsskatt lokaler 29 880 13 050
Ovriga fastighetskostnader 5922 2839
Kabel TV 13423 13 324
Revisionsarvoden 13 125 12 500
Kostn styrelsemoten/arsstdmma - 4725
Forvaltningsarvode 58 040 57 373
Ovriga externa tjénster 5008 4971
Juridiska arvoden 4 063 132703
Administration 2 358 3 544
Summa 743 929 836 022
Anstallda, féreningen har ingen fast anstélld personal.
Not 3 Underhall
Tak och stupror - 24 183
Fasader - 16 800
Lackage fran takterasser - 64 688

- 105 671

Not 4 Ranteintiakter och liknande resultatposter

2013 2012
Ranteintakter 1758 4726
Summa 1758 4726
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2013 2012
Rantekostnader till kreditinstitut 9471 10671
Summa 9471 10 671
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Not 6 Byggnader och mark
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2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
Vid arets borjan
-Byggnad 2914 010 2914 010
-Ombyggnader, entré, gard, stammar 1087 069 1087 069
-Mark 123 930 123930
4125009 4125009
Ackumulerade avskrivningar byggnad och ombyggnad enligt plan:
Vid arets borjan -1 650 115 -1 562 662
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -65 713 -65 712
-Arets avskrivning ombyggnad enligt plan -21 742 -21 741
-1 737 570 -1 650 115
-Pagaende ombyggnad 46 526 -
46 526 -
Redovisat virde vid arets slut 2 433 965 2474 894
Taxeringsvérde
Byggnader 15 892 000 11 753 000
Mark 20 096 000 17 552 000
35988 000 29 305 000
Bostader 33 000 000 28 000 000
Lokaler 2988 000 1 305 000
35988 000 29 305 000
Not 7 Maskiner och inventarier
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets bérjan
-Maskiner 241 534 241 534
-Inventarier 42 947 42 947
284 481 284 481
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -275 892 -267 301
-Arets avskrivning inventarier -8 589 -8 591
-284 481 -275 892
Redovisat virde vid arets slut - 8 589
Not 8 Ovriga fordringar
2013-12-31 2012-12-31
Skattekonto 2 111 1982
Ovriga fordringar - 28 726
2111 30 708
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Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
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2013-12-31 2012-12-31
Forsakring 8992 8171
Vatten - 446
Kontroller 4938 5241
Kabel-TV 3 356 3355
Ovriga kostnader 5454 8 567
Forsakringserséattning - 109 413
22740 135193
Not 10 Kassa och bank
2013-12-31 2012-12-31
Bank 198 413 297 186
Klientmedel hos Fastighetségarna Service 327 496 235120
525909 532 306
Not 11 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond fér
latelse yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 746 432 2465319 468 242 -1 077 039 -89 917 2513 037
Disposition enligt
stdmmobeslut -76 366 -13 551 89 917
Arets resultat - - -3 185 -3185
Belopp vid arets
utgang 746 432 2465319 391876 -1 090 590 -3 185 2 509 852

Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Skuldbelopp Amortering / Skuldbelopp

Langivare slutbetalning Réntai% 2013-12-31 losen lan  2012-12-31
SEB Bolan 2,25 345625 -7 500 353125
345625 -7 500 353125
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
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2013-12-31 2012-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 55 626 67 037
Rantor 310 53
El 5161 2290
Fjarrvarme 61681 49 563
Avfall 558 -
Vatten : 2914 -
Stad - 2814
Fastighetsskotsel 1373 24 481
Ovrigt 1960 126 286
129 583 272 524

Underskrifter

holm

Jon Mankell

g

Peter Neveling
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Egen Hird, org. nr 702000-4177

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Egen Hérd for
rikenskapséret 2013-01-01 -- 2013-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning, som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll, som styrelsen bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning, som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild, i syfte att utforma granskningsdtgérder, som ar dndamalsenliga med hinsyn till
omstiandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av dndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2013 och av foreningens finansiella resultat for dret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort revision av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens ansamlade forlust samt styrelsens forvaltning
for Brf Egen Hird for rdkenskapsaret 2013-01-01 -- 2013-12-31.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
ansamlade forlust och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsritts-
lagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens ansamlade forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
ansamlade forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelse-
ledamot pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstaimman behandlar den ansamlade forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Péter Neveling

Auktoriserad revisor '
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