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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Drejskivan 769601-1522 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmé&nt om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1995-11-28.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foéreningen &ger fastigheten Fajansen 5 i Stockholms kommun omfattande adresserna

Rorstrandsgatan 19 och Drejargatan 7. Fastigheten byggdes ar 1926. Marken innehas med
dganderatt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
46 lagenheter, bostadsratt  -2738

1 l&genheter, hyresratt 62

4 lokaler, hyresratt 286

Fastigheten &r fullvardesférséakrad i Lansférsakringar och i férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra.

Ordinarie féreningsstdamma &gde rum 2020-06-30. P& stdmman deltog 23 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Susanne Blom Baath Ledamot, Ordférande
Mikael Dahl Ledamot, Sekreterare
Erik Grénstrand Ledamot

Henrik Busk Ledamot

Kent Skold Suppleant

Karl Riksberg Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen, med tva ledaméter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Géran L&f med Lars Lundgren som suppleant, valda vid féreningsstamman.
Valberedningen har utgjorts av Katarina Brunefors sammankallande och Cia Axelsson.
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Sonnenkeller/Krubb (f d Humlehof)
Efter manaders véntan pa "Krubb”, som hann sélja sin verksamhet innan de kom till

Rarstrandsgatan, flyttade "Brédernas” in under hdsten. Det féregicks av att de genomférde
en rejél renovering och ansiktslyftning av lokalen.

Hyresléttnad lokalhyresgéaster

Under kvartal ett och tva fick vara tva, aktiva hyresgéster Restaurang Tavolino och Tviéttis
hyreslattnad med 50% av lokalhyran, pa grund av det kraftigt forsamrade affarslaget under
radande pandemi, av vilket foreningen har fatt 25% ater i statlig ersattning.

Fasadrenovering — fas 2

» Fasaderna pa utsidan av Rérstrandsgatan och Drejargatan renoverades enligt plan.
e Nya l&n om 2 400tkr har upptagits av féreningen.

Postnord/postboxar
Da Postnord meddelade att vara brevinkast och belysning i trapphusen inte héll standard for

fortsatt postutdelning, togs beslut om installation av postboxar i entrén pa Rérstrandsgatan
for fastighetens bada adresser.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 67 st. Under aret har 7st. tillkommit samt 8 st. avgatt.
Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 66 st.

Férvaltning

Den ekonomiska — och den tekniska férvaltningen har under aret skétts av Fastighetsdgarna
Service Stockholm AB.
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Ekonomi

Flerarsdversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséattning 2055 2 069 2000 1978 2015
(tkr)
Resultat efter -2 966 -837 -395 57 204
fin. poster (tkr)
Soliditet (%) 69% 75,8% 78,5% 80% 80%
Arsavgift per 519 488 472 472 472
kvm bostadsyta
Lén per kvm 3844 2989 2616 2460 2482
bostadsyta
Driftskostnader 541 553 527 536 543
per kvm
bostadsyta
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Forédndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 34200000 11312500 - -17 342 599 -836 760 27 333 141
Resultatdisposition enl
féreningsstémman
Reservering till fond
for yttre underhall 336 471 -336 471
Balanseras i ny
rakning -836 760 836 760
Arets resultat -2 966 236 -2 966 236
Belopp vid
arets utgang 34200 000 11312500 336 471 -18 515 830 -2 966 236 24 366 905
Resultatdisposition

Belopp i kr

Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -18 515 830
Arets resultat -2 966 236
Totalt -21 482 066
Avséttning till yttre fond 336 471
Uttag ur yttre fond -336 471
Balanseras i ny rakning -21 482 066
Summa -21 482 066

Féreningens resultat och stalining framgér av efterfljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 055 592 2 068 800
Ovriga rérelseintakter 3 47 232 14 036
Summa rérelseintikter 2102 824 2082 836
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -4 781 268 -2 666 489
Ovriga externa kostnader 5 -22 813 -9750
Personalkostnader och arvoden 6 -91 178 -91 637
Avskrivningar av materiella anl&ggningstiligangar -52 087 -52 092
Summa rorelsekostnader -4 947 346 -2 819 968
Roérelseresultat -2 844 522 -737 132
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 235 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -121 949 -99 628
Summa finansiella poster -121 714 -99 628
Resultat efter finansiella poster -2 966 236 -836 760
Resultat fére skatt -2 966 236 -836 760
Skatt
Arets resultat -2 966 236 -836 760
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Balansriakning
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 7 34 817 190 34 855 265
Inventarier, maskiner och installationer - 14 012
Summa materiella anlaggningstillgangar 34 817 190 34 869 277
Summa anlaggningstillgangar 34 817 190 34 869 277
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2343 910
Ovriga fordringar 5 361 2 407
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 100 182 97 388
Summa kortfristiga fordringar 107 886 100 705
Kassa och bank
Kassa och bank 379013 1 069 580
Summa kassa och bank 379013 1 069 580
Summa omsittningstillgangar 486 899 1170 285
SUMMA TILLGANGAR 35 304 089 36 039 562
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 512 500 45 512 500
Fond for yttre underhall 336 471 -
Summa bundet eget kapital 45 848 971 45 512 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -18 515 830 -17 342 599
Arets resultat -2 966 236 -836 760
Summa fritt eget kapital -21 482 066 -18 179 359
Summa eget kapital 24 366 905 27 333 141
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 7 375 000 8 185 000
Summa langfristiga skulder 7 375 000 8 185 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 3210000 60 000
Leverantdrsskulder 97 661 202 140
Skatteskulder 18 628 13 231
Ovriga skulder - 79 828
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 235 895 166 222
Summa kortfristiga skulder 3562 184 521 421

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 304 089 36 039 562
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnd@mndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsréttsféreningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsfrvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregdende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 0,2% (0,2%)
Ombyggnad (slutavskriven) 10% (10%)
Installationer (slutavskriven) 20% (20%)
Inventarier (slutavskriven) 20% (20%)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det l&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
lanspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter 1422 195 1 336 002
Hyror 622 797 725 181
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 10 600 7617

2 055 592 2 068 800

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020 2019
Erhallna bidrag 27 488 -
Férsakringsersattning 10114 13708
Ovrigt 9630 328
Summa 47 232 14 036
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 71 303 91 546
Stédning 125 569 129 131
Tillsyn, besiktning, kontroller 34 391 44 865
Tradgardsskétsel 14 489 5 350
Snéréjning 19750 40 455
Reparationer 108 257 141 086
El 43 597 40 312
Uppvarmning 435 995 413 408
Vatten 124 218 118 306
Sophamtning 79010 73 808
Férsakringspremie 84 156 85785
Sjalvrisk 23 579 23 200
Fastighetsavgift bostéder 67 163 64 719
Fastighetsskatt lokaler 61 570 61 570
Ovriga fastighetskostnader 67 769 25297
Kabel-tv/Bredband/IT 13429 13218
Férvaltningsarvode ekonomi 85918 84 054
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 1238 7 689
Panter och dverlatelser 9 461 10 230
Juridiska atgarder - 29 825
Ovriga externa tjanster 9 355 10 663

1480 217 1514 517

Underhall
Las - 59 325
Fasader 3 301 051 66 250
Fonster - 1026 397
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4781 268 2 666 489
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Konsultarvode 14 063 -
Revisionarvode 8 750 9750
Summa 22 813 9750
Not 6 Loner, arvoden och sociala kostnhader
2020 2019
Styrelsearvode 71100 71100
Sociala kostnader 20 078 20 537
91178 91 637
Féreningen har ingen anstalld personal.
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 19 039 878 19 039 878
-Ombyggnad 148 725 148 725
-Mark 17 000 019 17 000 019
36 188 622 36 188 622
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -1 333 357 -1 295 281
-Arets avskrivning enligt plan -38 075 -38 076
-1 371 432 -1 333 357
Redovisat varde vid arets slut 34 817 190 34 855 265
Taxeringsviérde
Byggnader 34 066 000 34 066 000
Mark 78 091 000 78 091 000
112 157 000 112 157 000
Bostader 106 000 000 106 000 000
Lokaler 6 157 000 6 157 000
112 157 000 112 157 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 359 845 359 845
359 845 359 845
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -345 833 -331 817
-Arets avskrivning enligt plan -14 012 -14 016
-359 845 -345 833
Redovisat varde vid arets slut - 14 012
Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Sparkonto 69 426 6 928
Sparkonto - 79 828
Avrékningskonto Fastighetségarna 309 587 082 824
Summa 379 013 1 069 580
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
Swedbank *09 2021-12-22 1,10% 3150 000 3150 000
Swedbank *33 0,87% 2 535 000 -60 000 2 595 000
Swedbank *73 2022-12-22  1,90% 500 000 500 000
Swedbank *01 2023-01-25 1,18% 500 000 500 000
Swedbank *39 0,93% 500 000 500 000
Swedbank *62 2022-12-22  1,18% 1 000 000 1 000 000
Swedbank *10 2025-04-25 1,13% 2 400 000
10 585 000 -60 000 8 245 000
Kortfristig del av laneskuld
Amortering under nastkommande &r p& -60 000 -60 000
Lan med ffdag inom ett &r fran balansdagen -3 150 000
7 375 000 8 185 000
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
2020-12-31 2019-12-31
Avfall, Vatten -25 377 -24 023
Revisionsarvode -8 750 -8 750
Upplupna rantor -7 109 -5 5602
Forutbetalda hyror och avgifter -177 763 -110 571
Ovrigt -16 896 -17 376
-235 895 -166 222
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Ovriga noter

Not 12 Stillda siakerheter
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2020-12-31 2019-12-31
Panter och dédrmed jamforiiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar 19 000 000 19 000 000
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sikerheter 19 000 000 19 000 000
Not 13 Eventualférpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 14 Vésentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vésentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2021- 05 = 35
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Erik Gronst
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, fljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

- Att férsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfér férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gdngna rakenskapséret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéllsarbeten
till medlemsféréndringar. Styrelsen l&dmnar &ven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utéver detta redovisas féreningens nyckeiltali fér-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det méjligt att
félia och analysera féreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrikning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre &n intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhéll och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar &r kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
férdela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintékter visar arets intakter pé likvida
medel,

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrikning
Balansrékningen visar féreningens tillgdngar och
skulder p& bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anléggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tiligdngen &r
féreningens fastighet. Det bokférda vardet &r
anskaffningskostnaden, inte marknadsvéardet.
Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett &r.
Hit raknas t.ex. fdreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intdkter, dvs. intdkter
som hor till rdkenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

—  Bundet eget kapital &r de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—~ Langfristiga skulder &r 1&n med |6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande &rs
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en béatt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stéllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for féreningens Ian. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualfrplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
foérbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsherittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beraitelse som bildggs arsredovisningen.






