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STADGAR

Bostadsrittsforeningen Barnhusviderkvarnen 30

Firma och iindamal

§1

Foreningens firma dr Bostadsriittsféreningen Barnhusvéderkvarnen 30 i Stockholms kommun.
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens
hus upplata bostadsldgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden. Medlems

riitt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap och Overlitelse av bostadsriitt

§2

Nir en bostadsriitt Sverlatits eller 6vergatt till ny innehavare far denne utdva bostadsrétten och flytta
in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Styrelsen &r skyldig att snarast,
normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansokan om medlemskap kommit in till foreningen,
avgora fragan om medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen rétt att ta
kreditupplysning avseende stkanden.

§3

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsrétt i foreningens hus. Den
som en bostadsriitt har Svergétt till far inte viigras medlemskap i féreningen om foreningen skiligen
bér godta férvirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forvéirvaren for egen del inte
permanent skall bositta sig i bostadsréttsldgenheten har foreningen rétt att véigra medlemskap.

Den som forvirvat en andel i bostadsriitt far viigras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten
efter férvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana sambor pé vilka lagarna om

sambors gemensamma hem skall tillimpas.

Medlemskap fér inte viigras pa diskriminerande grund sisom t ex hudfirg, nationalitet eller etniskt
ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell l14ggning.

Juridisk person fér viigras medlemskap i foreningen.

En &verlatelse #r ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits eller vergatt till inte antas till
medlem i féreningen.
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§4

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem i féreningen. Tre ér efter dodsfallet, far foreningen uppmana dédsboet att inom sex
ménader frAn uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvsskifte med
anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon fysisk person, som inte far viigras intriide i
foreningen, har forvirvat bostadsrétten och ansokt om medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rékning.

§5

Ett avtal om Sverlételse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. Kopehandlingen skall innehélla uppgift om den ldgenhet som Sverlételsen
avser samt ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Insats och avgifter

§6

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut
om dndring av grund for andelstalsberiikning skall fattas av féreningsstimma.

Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads bSrjan om inte styrelsen
beslutar annat.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning. Avgift far tas ut efter beslut av styrelsen for andrahandsupplételse
med det i lagen angivna maxbeloppet, 10 % av ett prisbasbelopp arligen.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantséttningsavgift betalas av pantsittaren och avgiften
for andrahandsupplatelsen betalas av medlemmen.

Avgifterna skall betalas pé det sétt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgar

drdjsmalsrinta enligt réintelagen pa den obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersittning for inkassokostnader mm.

Bostadsriittshavarens riitticheter och skyldigheter

§7

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta giller dven forrad,
garage eller annat ligenhetskomplement, som ingar i upplételsen. Det innebiir att
bostadsréttshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera ldigenheten och att bekosta
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atgirderna. Foreningen ska svara for att huset och foreningens fasta egendom i 6vrigt ér vil
underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrittshavaren skall félja anvisningar som foreningen limnar betriffande installationer
avseende avlopp, viirme, el, vatten, ventilation och anordning for informationsoverforing. Andringar
i sddana installationer som foreningen forsett lagenheten med skall i forvig godkénnas av
bostadsréttsforeningen i den man de inte omfattas av bestimmelserna i § 11 om foréndring av
ligenhet. Atgirderna skall alltid utforas fackméssigt.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, el, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de &r
synliga i lagenheten och betjdnar endast den aktuella lagenheten.

- ytskikt pA rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sétt, bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikt i badrum och vatrum.

- icke bdrande innervéiggar

- inredning i ldgenheten och 6vriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sésom kyl/frys och tvéttmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksa fér el-och
vattenledningar, avstdngningsventiler och i férekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

- ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt sdkerhetsddrrar med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister, las inklusive nycklar, handtag, ringklocka och brevinkast. Vid byte av ldgenhetens
ytterdorr skall den nya dorren motsvara de normer som vid utbytet géller for brandklassning och
ljudddmpning.

- glas i fonster

- till fonster hérande beslag, handtag, gangjérn, titningslister m.m samt mélning ;
bostadsrittsforeningen svarar dock fér malning av utifrén synliga delar av fonster.

- mélning av radiatorer och virmeledningar.

- armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning.

- kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.
- koksflakt, kolfilterfldkt, ventilationsdon och ventilationsflikt, med undantag for

bostadsréttsforeningens underhéllsansvar. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréaver styrelsens tillstand.
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- gruppcentral/sikringsskap och dérifrén utgaende synliga elledningar i ligenheten, brytare, eluttag
och fasta armaturer.

- brandvarnare
- elektrisk golvvirme och elektrisk handdukstork som bostadstittshavaren forsett ldgenheten med.

For reparationer pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen. Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Om ligenheten #r utrustad med balkong eller fransk balkong svarar bostadsrittshavaren for
renhéllning och sniskottning. Om ligenheten &r utrustad med takterrass eller liknande skall
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som foreningen svarar for enligt denna stadgebestdimmelse och enligt
lag.

§8
Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan utstriickning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har féreningen,

efter riittelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

§9
Bostadsrittshavaren svarar for sddana atgérder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

§ 10
Foreningstimma kan i samband med gemensam underhallsdtgérd i fastigheten besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

§ 11

Bostadsrittshavaren far foreta foréindringar i ligenheten. Visentlig foréindring far dock foretas
endast efter tillstand av styrelsen och under forutséttning att féréindringen inte #r till pataglig skada
eller oldgenhet for foreningen. Forédndringar skall alltid utforas pa ett fackmannamaéssigt sétt.

Atgiird som kriiver bygglov eller bygganmiilan, till exempel findring i birande konstruktion, #ndring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, véirme eller vatten utgor alltid vésentlig foréindring.

§12

Bostadsrittshavaren &r skyldig att nédr han anvénder ldgenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och rétta sig efter de
sirskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren



skall halla noggrann tillsyn &ver att detta ocksé iakttas av den som hor till hans hushall eller gistar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans
rakning,.

Féremél som enligt vad bostadsriittshavaren vet #r eller med skél kan misstinkas vara behéftat med
ohyra far inte foras in i ldgenheten.

§13

Féretridare for foreningen har ritt att f komma in i ldgenheten nér det behovs for tillsyn eller for
att utfora arbete som féreningen svarar for eller har riitt att utfora enligt 8 §. Nér bostadsrétten skall
tvangsforsiljas r bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ligenheten p lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrdde till ligenheten, nir foreningen har ritt till
det, kan styrelsen anstka om handréckning.

§ 14
En bostadsriittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande om
styrelsen givit sitt godkénnande.

Bostadsrittshavare skall skrifiligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplatelsen. I anskan
skall anges skiilet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem ligenheten skall
upplatas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller annan medlem.

§ 15
Bostadsriittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamal én det avsedda.

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagens
bestdmmelser forverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor frén det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin betalningsskyldighet.

- bostadsriittshavaren drdjer med att betala drsavgift mer &n en vecka efter forfallodagen.
- ldgenheten utan godkénnande upplats i andra hand.

- bostadsriittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for foreningen eller annan
medlem.

- lidgenheten anviinds for annat dndamal &n det avsedda.
- bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom véardsloshet ar
véllande till att det finns ohyra i Iigenheten eller om bostadstiittshavaren genom att inte utan




oskiligt drjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten.

- bostadsriittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller réttar sig
efter sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar.

- bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten och att han inte kan visa giltig ursékt for
detta.

- bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méaste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors.

- ligenheten helt eller till véisentlig del anvéinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilket utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr i brottsligt forfarande eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersétining.

Nyttjanderitten #r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse. '

§ 16

Bostadsriittslagen innehaller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsriittshavaren att vidta riittelse innan féreningen har rétt att séiga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran lagenheten.

§17
Om foreningen séiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till erséttning for
skada.

§18

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till £51jd av uppségning skall bostadsriitten
tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit atgirdade.

Foreningfragor

Foreningens organisation

§19
Féreningens organisation bestér av

- foreningsstimma
- styrelse

- revisorer

- valberedning




Riikenskapsar och drsredovisning

§ 20
Féreningens ridkenskapsar omfattar kalenderar. Fore april manads utgang varje ér skall styrelsen till
revisorerna avlimna en drsredovisning som skall innehalla forvaltningsberittelse, resultatrdkning

och balansrékning
Foreningsstimma

§21

Ordinarie foreningsstimma skall héllas arligen fore juni manads utgéng. Extra foreningsstimma
skall hallas nir styrelsen finner skl till det. Sddan stimma skall ocksa hallas om det skriftligen
begiirs av revisorer eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade. I begéran anges vilket
drende som skall behand!as.

Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma

I} Stimmans Sppnande

2) Val av stimmoordfrande

3) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollftrare
4) Godkénnande av rostléingd

5) Faststiillande av dagordningen

6) Val av tva justeringsmiin tillika rostriknare

7) Fraga om kallelse behdrigen skett

8) Styrelsens arsredovisning

9) Revisorernas berittelse

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansridkningen
11) Beslut om resultatdisposition

12) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13) Fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer
14) Val av styrelseledamdéter och suppleanter

15) Val av revisor/er och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende
18) Stimmans avslutande

Kallelse till stiimma

§ 22

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till stimma skall innehalla uppgift om de drenden
som skall forekomma pa stimman. Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore stimman och skall
utflirdas senast tvi veckor fore ordinarie stimma och extra stimma. Kallelse och andra
meddelanden utfirdas till samtliga medlemmar genom utdelning eller postbefodran.
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Motionsriitt

§23
Medlem, som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari ménads vigang.

Rostning

§24

P4 foéreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rost. Rostréitt har endast den medlem som fullgjort sina
ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud och bitride

§25

Medlem far utéva sin ristriitt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller néirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fé&r vara ombud. Ombudet far
inte foretrdda mer &n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar fran
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstdimma medfdra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, registrerad
partner, sambo, annan nérstaende eller annan medlem far vara bitréde.

Beslut vid stiimma

§ 26

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer én hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforande bitrdder. Vid val anses den vald som har
fatt de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av
stdmman innan valet forréttas.

For vissa beslut kréivs sérskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsréttslagen.

Valberedning

§ 27

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstimma héllits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen. Valberedningen
skall foresld kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall forréttas pd foreningsstimma.



Protokoll

§28

I friga om protokollets innehall géller

- att rostlingden skall tas in eller bildggas

- att stimmans beslut skall foras in, samt

- om omrdstning har skett, att resultatet skall anges

Protokoll fran foreningsstimma skall hallas tillgéingligt f6r medlemmarna senast tre veckor efter
stimman.

Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av styrelseordforanden och
ytterligare en ledamot. Protokollen skall foras i nummerf6ljd och forvaras pé ett betryggande siitt.

Styrelsen

§29
Styrelsen bestar av minst tre och higst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstdimman for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas make,
registrerad partner eller sambo till medlem eller nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen och &r bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordfrande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas, forutom av
styrelsen, av tva styrelseledamdter i forening.

Styrelsen #r beslutsfor nir antalet nérvarande ledaméter vid sammantrédet Sverstiger hélften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitréids av ordforanden, dock fordras for
beslut enhillighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledamdter &r nérvarande.

§ 30

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta véisentliga till- eller
ombyggnadsatgiirder av sddan egendom.

§ 31

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestdimmelser fora medlems- och
ligenhetsforteckning. Styrelsen har riitt att behandla i forteckningarna ingiende personuppgifter pa
sdtt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pa begdran f utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittsldgenhet.




Riikenskaper och revision

§ 32
Féreningsstimma skall vélja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie féreningsstémma fram till nésta ordinarie

foreningsstimma. Av revisorerna — vilka inte behover vara medlemmar i foreningen — skall minst en

vara godkiéind revisor.

§ 33
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore ordinarie
foreningsstdmma.

§34
Styrelsens redovisningshandlingar och revisionsberéttelsen skall hallas tillgéngliga for
medlemmarna senast tvé veckor fore ordinarie féreningsstimma.

§ 35
Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3 procent av fastighetens
taxeringsvirde.

Om foreningen har upprittat underhéllsplan skall avsittning till fonden goras enligt planen.

§ 36
Arsavegift for lagenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal skall dock alltid beslutas av
foreningsstdmma.

§ 37

Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller
disponeras pa annat siitt i enlighet med f6reningsstimmans beslut.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rdkenskapsaret.

Upplasning och likvidation

§ 38
Om foreningen upplises skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhéllande till
lagenheternas insatser.
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Ovrigt

§ 39
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstdmmor 2018, 2019

11 maj 2020
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Motesordférande Styrelseledamot



