Stadgar for Bostadsrattsféreningen Baggen nr 15

Organisationsnummer 716417-7706

Firma, dndamaél och site

18
Foreningens namn, firma, 4r Bostadsréttsfreningen
Baggen nr 15.

Foreningen har till #ndamél att frimja medlemmai-
nas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadsligenheter 4t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrénsning, En medlems ritt i
foreningen pd grund av sidan upplatelse kallas
bostadstéitt. En medlem som innehar bostadsriitt
kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt ste i Stockholms kommun.

Medlemskap och éverlitelse av
bostadsritt

2§

Nir en bostadsrétt Sverlatits till en ny innehavare,
far denna utéva bostadsrétten och flytta in i ligen-
heten endast om han har antagits till medlem i fore-
ningen. Forvirvare av bostadsritt ska anstka om
medlemskap i bostadsritisforeningen pd sitt som
styrelsen bestdmmer.

Juridisk person kan inte antas som medlem.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person
som Overtar bostadsritt 1 féreningens hus. Den som
en bostadsrétt har Svergatt till far inte vgras med-
lemskap i foreningen om foreningen skiligen bor
godta forvérvaren som bostadsrittshavare. Om det
kan antas att forvérvaren for egen del inte perma-
nent ska bositta sig i bostadsréttsligenheten har
foreningen ritt att viigra medlemskap. Den som har
forvdrvat en andel i bostadsritt fir viigras medlem-
skap i foreningen om inte bostadsritten efter for-
vérvet innehas av makar eller sidana sambor pi
vilka lagen om sambor gemensamma hem ska
tilldmpas. ;

En overlatelse #r ogiltig om den som en bostadsritt
verlétits till inte antas som medlem i féreningen.

Bostadsritt uppldtes skriftligen och fr endast upp-
l&tas at medlem i féreningen. Upplételsehandlingen
ska ange parternas namn, ldgenhetens beteckning
och andelstal samt pris. Kopia av $verlatelsehand-
lingen ska dverldmnas till styrelsen.

Sid 1 (4)

Insats och avgifter mm

- 48§

Insats och ménadsavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bo-
stadsrittshavarna betalar ménadsavgift till fore-
ningen. Ménadsavgifterna fordelas ps bostadsritts-
ldgenheterna i forhillande till ldgenheternas an-
delstal.

Avgifterna ska betalas pd det siit styrelsen be-
stimmer. Om inte avgifterna betalas i rtt tid utgér
drojsmalsrénta enligt réntelagen pd den obetalda
avgiften frin forfallodagen till dessa full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om
ersattning for inkassoskulder mm.

Bostadsréttshavarens réttigheter och
skyldigheter

5§

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hélla
ldgenheten i gott skick och svara for ldgenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrittshavren svarar for
det 18pande och periodiska underhdllet utom vad
avser reparation av stamledningar for avlopp,
virme, gas, €l och vatten som féreningen forsett
lagenheten med.

Bostadsrattshavarens ansvar for ligenhetens under-

héll omfattar silunda bland annat

* egna installationer

* rfummens viggar, tak och golv med underlig-
gande fuktisolerande skikt

* inredning och utrustning i k&k, badrum och
Ovriga rum och utrymmen som hor till ligen-
heten

* ledningar och dvriga installationer for avlopp,
vérme, gas, el och vatten till de delar dessa inte
4r stamledningar

¢ golvbrunnar, svagstrémsanléggningar, ma-ning
av vattenfyllda radiatorer och stamledningar,
elledningar frén ligenhetens undercentral och
till elsystemet horande utrustning inklusive
undercentral, ventilationsanordningar, eldstider
med tillhdrande rokgéngar, dorrar, glas och ba-
gar i fonster, dock ej mélning av ytiersidorna
av dorrar och fonster.

Bostadsrittshavaren svarar endast for renhilining
och snoskottning av till ldgenheten hdrande bal-
kong, terrass eller uteplats. '




Bostadsrittslagen  innehiller bestdimmelser om
begriansningar i bostadsritishavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller
brandskada.

Bostadsréttshavaren ar skyldig att teckna hemfor-
sikring med tillaggsforsikring for bostadsriittsis-
genbet.

6§

Foreningsstdimma kan i samband med gemensam
underhallsatgérd besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

7§

Bostadsrittshavaren far gra fordndringar i ligen-
heten. Viisentlig fordndring for dock géras endast
efter tillstdnd av styrelsen och under férutsitining
att fordndringen inte medfér men for foreningen
eller annan medlem.

8§

Bostadsrittshavaren #r skyldig att niir han anviinder
ldgenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten och ritta sig efter de sir-
skilda regler som féreningen meddelar i &verens-
stimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska
hélla noggrann tillsyn ver att detta ocks3 jakttas av
den som hor till hans hushill eller gistar honom
eller av nigon annan som han inrymt i ldgenheten
eller som dér utfér arbete fir hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar
eller med skil kan misstiinkas vara behiftat med
ohyra fér inte foras in i ligenheten.

9§

Foretriadare for bostadsrittsforeningen har ritt att £3
komma in i lagenheten nir det behévs for tillsyn
eller for att utfora arbete som fireningen svarar for.
Om bostadsrétten ska siljas genom tvangsforsilj-
ning 4r bostadsriittshavaren skyldig att 13ta visa
ldgenheten pé lampligt tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen
tilltride till ldgenheten, nér foreningen har ritt till
det, kan styrelsen ansbka om handrickning.

10§

En bostadsrattshavare far uppléta hela sin lgenhet i
andra hand om styrelsen ger sitt samtycke. Bostads-
réttshavare som Snskar uppléta sin ligenhet i andra
hand ska pd sitt som styrelsen bestdmmer ansdka
om samtycke till upplatelsen.

Sid2(4)

1§
Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten for
ndgot annat andamal #n bostad.

12 §

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med

bostadsriitt kan i enlighet med bostadsrittslagens

bestammelser férverkas bland annat om

1. bostadsriittshavaren dréjer med att betala mé-
nadsavgift

2. lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand

3. bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende
personer till men for forening eller medlem

4. ldgenheten anvinds for annat dndamal #n det
avsedda

5. bostadsrittshavaren eller den, som lidgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsldshet 4r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten el-
ler om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohy-
ran sprids i fastigheten

6. bostadsrittshavaren inte iakitar sundhet, ord-
ning och skick inom fastigheten eller rittar sig
efter de sérskilda ordningsregler som fore-
ningen meddelar

7. bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltridde till
ligenheten enligt §9 och inte kan visa giltigt
skl for detta

8. bostadsritishavaren inte fullgér annan skyldig-
het och det méste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs,

9. ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds
for niringsverksamhet eller didrmed likartad
verksamhet, vilken utgdor, eller i vilken till inte
ovasentlig del ingér, brottslig forfarande.

Nyttjanderitten 4r inte férverkad om det som ligger

bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

13§

Bostadsrittslagen innehéller bestdmmelser om att
bostadsrittsféreningen i vissa fall ska anmoda bo-
stadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen
har ritt att séga upp bostadsriitten. Sker ritteise kan
bostadsriittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

14§
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till

avflyttning har foreningen ritt till erséttning for
skada.

15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ligenheten
till f6ljd av uppsigning ska bostadsritten tvangsfor-
sdljas. Forsdljningen far dock anstd till dess att
sadana brister som bostadsréttshavaren svarar for
blivit atgardade. .



Styrelsen

16 §

Styrelsen bestir av minst tre och hdgst fem ordina-
rie ledaméter med minst en och hégst tre supplean-
ter. Styrelseledaméter och suppleanter viljs pa fore-
ningsstaimma for tiden fram till dess nésta ordinarie
foreningsstimma hallits.

Valbar 4r endast den som 4r medlem i féreningen
och bosatt i féreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktiondrer. Foreningens firma tecknas av tva
styrelseledamoter i forening. Styrelsen kan besluta
om annan ordning for firmateckning i vissa fall,
sisom 1pande betalningar, fullgdrande av bestillda
projekt fran entreprendr etc. Varje sddan delegering
av firmateckning ska ske skriftlig.

17§

Styrelsen forvaltar féreningens egendom, svarar for
den lopande verksamheten samt foretrdder fore-
ningen externt.

Styrelsen aligger att

® avge redovisning for frvaltningen av forening-
ens angelidgenheter genom att avlimna en &rs-
redovisning som ska innehélla forvaltningsbe-
rittelse, resultatrdkning och balansrikning,

¢ uppritta underhélisplan och budget samt fast-
stdlla méanadsavgifter for det kommande riken-
skapséret samt

¢ senast en vecka fore arsstimman &verlimna
kopia av arsredovisning och revisionsberéttelse
till medlemmarna.

18 §

Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll,
som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

19§

Styrelsen dr beslutsfor nir antalet ndrvarande leda-
moéter vid sammantriidet Sverstiger hilften av samt-
liga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den
mening for vilken mer &n hdlften av de nérvarande
rostat eller, vid lika rostetal, den mening som bi-
trids av ordforanden. For giltigt beslut erfordras
enhillighet nar for beslutsforhet minsta antal leda-
mater 4r ndrvarande.

208§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fore-
ningsstimmans bemyndigande avhiinda foreningen
dess fasta egendom och inte heller riva eller gora
visentlig till- eller ombyggnad

av sddan egendom. Styrelsen far dock inteckna och
belana foreningens egendom.

Sid3 (4)

21§
Styrelsen ska 1 enlighet med bostadsrittslagens
bestammelser féra medlems- och ligenhetsforteck-
ning.

' Rékenskaper och revision

22§

Foreningens rikenskapsédr omfattar kalenderar.
Senast en ménad fore ordinarie féreningsstdmma
ska styrelsen avldmna forvaltningsberittelse, resul-
tatrdkning och balansrédkning till revisorerna.

23 §

Revisorerna ska vara minst en och hogst tva med
minst en och hogst tvd suppleanter. Revisorer och
suppleanter viljs pa ordinarie féreningsstimma for

tiden fram till dess nista ordinarie féreningsstimma

har hallits.

24§

Revisorerna ska revidera foremingens &rsredovis-
ning jamte rikenskaper och styrelsens forvaltning
samt avge revisionsberttelse senast tva veckor fére
foreningsstimma.

25§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberat-
telsen och styrelsens forklaring &ver eventuella
revisorsanmiirkning ska héllas ftillgingliga for
medlemmarna minst en vecka fore féreningsstdm-
man.

Foreningsstdémma

26§
Ordinarie foreningsstimma ska héllas arligen, se-
nast fére maj manads utgéng.

27§

Medlem som onskar ta upp &rende pad ordinarie
stimma ska limna skriftligt forslag om detta till
styrelsen senast en vecka fore stimman.

28 §

Extra foreningsstdimma ska hallas nér styrelsen eller
revisor finner skl till det eller nir minst 1/10 av
samtliga rostberiittigade skriftligen begir det hos
styrelsen med angivande av #rende som onskas
behandlat pa stimman. P4 extra stimma ska fore-
komma endast de drenden for vilka stimman har
utlysts.
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29§

Pé ordinarie fSreningsstimma ska férekomma:

1. Oppnande och upprittande av forteckning Sver
nérvarande medlemmar (rostlingd)

2. Godkinnande av dagordningen

3. Val av stimmoordférande

4.  Anmilan av stimmoordférandens val av proto-
kollforare

5. Val av tva justeringspersoner tillika réstriiknare

6. Friga om stdmman blivit utlyst i stadgeenlig
ordning

7. Presentation av styrelsens drsredovisning

8. Presentation av revisionsberittelse

9. Beslut om faststillande av resultat- och balans-
rakning

10. Beslut om resultatdisposition

11. Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

12. Beslut om arvoden &t styrelseledamoter och
revisorer for nistkommande verksamhetsar

13. Val av styrelseledamter och suppleanter

14. Val av revisorer och revisorssuppleanter

15. Val av valberedning

16. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor
samt av féreningsmedlem anmilt drende

17. Avslutning

30§

Kallelse till féreningsstémma ska innehilla uppgift
om vilka #renden som ska behandlas pa stimman.
Kallelse ska anslas i foreningens fastighet senast
tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore
stimman.

31§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsriitt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har
endast den medlem som fullgjort sina &taganden

mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

32§

Medlem fér utdva sin rostritt genom ombud. Endast
annan medlem, make, sambo eller nirstaende som
varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara
ombud. Ombud far inte fretriida mer 4n-en med-
lem. Ombudet ska forete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r efter utfar-
dandet. -

Medlem féar medfora hogst ett bitrade p4 forenings-
stimma. Endast medlems make, sambo, annan
nérstéende eller annan medlem far vara bitréide.

33§

Omrostning vid stimma sker 6ppet om inte rstbe-
rattigad medlem begir sluten omrtstning, Fore-
ningsstdimmans beslut utgors av den mening som

Sid4(4)

fatt mer @n hilften av de avgivna rosterna, eller vid
lika rostetal, den mening som ordféranden bitrider.
Vid val anses den vald som fétt flest roster. Vid lika
rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutats av stimman innan valet forritas.

For vissa beslut — bland annat frigan om iéndring av
dessa stadgar — erfordras sirskild majoritet enligt
bestammelser i bostadsrittslagen.

34§

Vid ordinarie f6reningsstémma utses valberedning
for tiden intill dess niista ordinarie foreningsstimma
héllits.

35§

Protokoll frin foreningsstimman ska uppta rist-
ldngd (eventuellt som bilaga), stémmobesiut och
resultat av eventuella omrstningar. Protokollet ska
héllas tillgéngligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stémman.

Meddelanden till medlemmarna

36 §

Meddelanden delges genom anslag i foreningens
fastighet eller genom utdelning.

Fonder

37§

Inom foreningen ska finnas foljande fonder
e Fond for yttre underhall

¢  Dispositionsfond.

Uppldsning, likvidation m m

38§

Om féreningen upploses ska behdllna tillgangar
tillfalla medlemmarna i forhallande till ldgenheter-
nas andelstal.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen
vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan med-
lemmarna i forhdllande till ligenheternas manads-
avgifter fr det senaste rikenskapséret.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt ovrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar ersitter tidigare stadgar an- -
tagna 1983-06-19.

Ovanstaende stadgar har antagits vid forenings-
stimmor 2002-05-05 och 2002-06-03




