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Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Baggen 14 (716403-4055) far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2014-01-01--2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens

hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler till nyttjande utan begransning i
tiden.

Féreningen forvéarvade fastigheten Baggen 14, den 28 augusti 1989. Saljaren behdll vinden i gathuset
for att exploatera den. 1995 aterkdpte féreningen vinden i gathuset och 1997 avyttrades vinden som
ravind. Vind i Gardshuset anvands som férvaringsutrymme for medlemmar.

Véasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
I maj genomférdes den arliga gardsstadningen och en ny grill inhandlades vilken far nyttjas av
medlemmar.

Under rakenskapsaret 2014 avyttrade foéreningen I&agenhet nr 13, som tidigare varit upplaten med
hyresréatt. Medlemsinsatskapitalet 6kade ddrmed med 701 228 kr och uppgick vid arsskiftet till
11 703 508. | samband med detta gjordes en teknisk korrigering av andelstalen och féreningen fick for

tva nya medlemmar.

Kapitaltillskottet har anvants till att I6sa 1an och foreningen har i samband med ranteforfall, hésten
2014 och vintern 2015, 16st samtliga lan.

Under hosten 2014 anlitade styrelsen Projektledarhuset att genomféra en besiktning av fastigheten
samt uppratta en underhalisplan for den kommande 15-ars perioden. Under aret installerades dven et

nytt torkskap i tvattstugan.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgérder éver aren

Ar Atgérd

1985 Nytt tak pa Gathus

1990 Nytt tak pa Gardshus

1998 Ombyggnad av vind i Gathus till 2st lAgenheter

2000 Baikonger (2011 installerades vytterligare 5 balkonger)

2002 Renovering av gardar

2006 Stambyte (Vatten och avlopp) i merparten av ldgenheterna
2013 Installation av eluppvarmning i stuprér pa Gathuset mot géard

Framtida underhall
Styrelsen har utifran underhalisplanen identifierat féljande storre atgarder att genomfora inom en 5 ars

period.
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-Puts och renovering av fasad av Gardshus, planeras genomféras hésten 2015
-Maining och eventuella reparationer av tak, planeras hosten 2015 alt 2016
~-Undersokning och eventuellt renovering av mur mot Roslagsgatan 15
-Eventuell renovering av fénster skall utvérderas inom denna 5 ars period

Medel for planerat underhall och renoveringar i nartid har avsatts i den storleksordning som foreslagits

i underhallsplan fran Projektledarhuset.

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2014-05-19.
Foreningen hade vid arets slut 46 medlemmar.

Féreningen ager fastigheten Baggen 14 i Stockholms kommun omfattande adressen Roslagsgatan
17. Bostadsrattsféreningen Baggen 14 byggdes ar 1907 Marken innehas med &ganderatt.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam.

Av foreningens mediemsldgenheter har 3 dverlatits under aret. Féreningen upplater 1 bostad och 5
lokaler med hyresréatt,

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
30 ldgenheter, bostadsratt 1751
1 ldgenheter, hyresratt 37

lokaler, hyresratt 715

Under aret saldes lagenhet 13 (Gathus 3 tr), som tidigare upplatits med hyresrétt, av féreningen.
Déarmed 0kade medlemsinsatskapitalet med 701 228 kr till 11 703 508 kr och féreningen fick en 2 nya

mediemmar.

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Thomas Bergstrém Ordférande
Margareta Andersson Kassoér
Arja Jarvenpaa Ledamot
Eveline Johansson Ledamot
Lars Brannstrom Suppleant

Foreningens firma tecknas Styrelsen tva i forening

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollforda sammantraden.

Revisor
Revisor har varit PriceWaterhouseCoopers med Martin Na3s Gustavsson som huvudansvarig revisor.

Martin har eftertratt Catarina Jacobsson som pensionerades under aret. Anders Lindgren har varit
internrevisor.
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Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under arets skdétts av Fastighetsdgarna Service Stockholm AB och

den tekniska forvaltningen har under aret skétts av Driftia Forvaltnings AB.

Ekonomi

Avgifter och hyror

Fran och med 1 april 2015 sénktes avgifterna med ca 10% for att reflektera foreningens starka
ekonomiska stélining och l&gre finansieringskostnader som féljd av amorteringar vintern 2015.
Ytterligare 6versyn av avgiften och eventuell sankning kommer géras under 2015.

Resultat och stéllning (tkr)

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning 1054 1114 1090 1049 1068
Rorelseresultat 116 322 264 37 192
Res. efter fin. Poster 0 158 71 -140 94
Balansomslutning 22 212 16 715 16 624 16 526 16 891
Soliditet 86% 66% 66% 66% 65%
Fond for yttre underhall 970 834 698 609 519

Forslag till resultatdisposition

Fdreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resuitat -1 002 758
Arets resultat 427
Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till fond for yttre underhall avsatts enligt stadgar  -135 753

Till fond for yttre underhall avsatts utanfér stadgar 0
Fran fond for yttre underhall ianspraktages 0
I ny rékning 6verfores -1 138 094

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2014-01-01-  2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintéikter

Nettoomséttning 1 1054 380 1114 270
Ovriga rérelseintakter 2 6 020 6 700
Summa roérelseintikter 1060 400 1120970
Rérelsekostnader

Driftkostnader 3 -677 398 -583 690
Personalkostnader 4 -115 948 -116 335
Avskrivningar -151 078 -98 730
Summa roérelsekostnader -944 424 -798 755
Rorelseresultat 115 976 322 215
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 1299 562
Réntekostnader och liknande resultatposter -116 848 -165 219
Summa finansiella poster -115 549 -164 667
Resultat efter finansiella poster 427 157 548
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 427 167 548
Skatter

Arets resultat 427 157 548
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 15 668 265 15552 728
Maskiner, inventarier och installationer - =
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar - 266 615
Summa materiella anldggningstillgangar 15 668 265 15819 343
Summa anldggningstillgangar 15 668 265 15819 343

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 88 733 77 584
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 327 19 979
Summa kortfristiga fordringar 119 060 97 563
Kassa och bank 6

Kassa och bank 6 424 333 798 227
Summa kassa och bank 6424 333 798 227
Summa omsittningstillgangar 6 543 393 895 790

SUMMA TILLGANGAR 22 211 658 16 715133
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 703 508 11 002 280
Upplatelseavgifter 7 515 820 242 048
Fond for yttre underhall 969 941 834 188
Summa bundet eget kapital 20 189 269 12 078 516
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1138 521 -1 160 316
Arets resultat 427 157 548
Summa fritt eget kapital -1 138 094 -1 002 768
Summa eget kapital 19 051 175 11075748
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 3 009 600 5486 795
Summa langfristiga skulder 3 009 600 5486 795
Korifristiga skulder

Leverantdrsskulder 30 533 35950
Ovriga skulder - 149
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 120 350 116 491
Summa kortfristiga skulder 150 883 152 590
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22211658 16 715 133

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stallda siakerheter
2014-12-31 2013-12-31

Panter och dérmed jémférliga sédkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 5835 000 5835 000

Summa stillda sakerheter 5835 000 5835 000

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa ansvarsforbindelser -

Ld|
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokf6ringsné&mndens allménna radd om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det &r forsta
&ret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innebéra en bristande jdmférbarhet mellan
rékenskapsaret och det ndrmast foregdende rakenskapsaret.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s4 att endast den del som beltper pa
rékenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsréttsféreningars réanteintakter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas (féregéende &r inom parantes)

Anléggningstillgéngar % per ar (% féreq éar)
Byggnad 1% (1%)
Garage 1% (1%)
Balkong 20% (-)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det |&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatridkning

Not 1 Nettoomsittning

2014 2013
Arsavgifter 562 086 565 683
Hyror 482 594 534 572
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2 888 7 567
Utdelning Brandkontoret 6812 6 448
1054 380 1114 270
Not 2 Ovriga rorelseintikter
2014 2013
Ovrigt 6 020 6 700
Summa 6 020 6 700
Not 3 Driftskostnader
2014 2013
Fastighetsskotsel 32 996 6 696
Stadning 50 633 46 577
Tillsyn, besiktning, kontroller 3223 3250
Tradgardsskotsel 1528 2606
Sotning - 17 910
Reparationer 52 491 65 027
El 32 328 37 888
Vatten 41794 32719
Sophamtning 71734 78 778
Forsakringspremie 20 339 22 949
Fastighetsavgift bostader 37727 37 510
Fastighetsskatt lokaler 36 510 36 510
Ovriga fastighetskostnader 16 578 15 341
Kabel-tv/Bredband/IT 62 816 62 812
Revisionsarvode 23 563 28 750
Férvaltningsarvode ekonomi 62 856 60 574
Panter och éverlatelser 2 888 7 567
Juridiska atgérder 17 463 -
Ovriga externa tjanster 109 931 20 226
677 398 583 690
Not 4 Loner, arvoden och sociala kostnader
2014 2013
Styrelsearvode 88 800 89 000
Sociala kostnader 27 148 27 335

115 948 116 335
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Upplysningar till balansrikning

Not 5§ Byggnader och mark

2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 7 972 999 7 972 999
-Ombyggnad 1909 373 1909 373
- Nyanskaffning balkong 266 615
-Mark 6 692 308 6 692 308

16 841 295 16 574 680
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -1 021 952 -924 198
-Arets avskrivning enligt plan -151 078 -97 754
-1 173 030 -1 021 952
Redovisat vdrde vid arets slut 15 668 265 15 552 728
Taxeringsvéarde
Byggnader 19 433 000 19 433 000
Mark 25 818 000 25818 000
45 251 000 45 251 000
Bostéder 41 600 000 41 600 000
Lokaler 3651 000 3651 000

45 251 000 45 251 000

Not 6 Kassa och bank

2014 2013
Plusgiro 157 852 181310
Sparkonto (SEB) 736 635 337 007
Sparkonto (SEB) 5 000 000 -
Avrdkningskonto Fastighetsdgarna 529 846 279 910

Summa 6 424 333 798 227
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Not 7 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad férlust

Upp-  Fond for

latelse- yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 11002280 242048 834 188 -1160 316 167 548 11 075 748
Arets féréndring 701228 7273772 7 975 000
Disposition enligt
stdmmobeslut 1357583 21795 -157 548
Arets resultat 427 427
Belopp vid arets
utgang 11703508 7515820 969 941 -1 138 521 427 19 051 175
Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2014-12-31 Upplaning 2013-12-31
SEBO - -977 195 977 195
SEBO - -1 500 000 1500 000
SEBO **36 2015-01-28  1,92% 500 000 500 000
SEBO **81 2015-01-28  1,92% 1700 000 1700 000
SEBO **32 2015-02-28  1,92% 809 600 809 600
3 009 600 -2 477 195 5486 795
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Underskrifter

Stockholm %01 5-05-2l
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Margareta Andersson Thomas Bergstrém

Eveline Johnsson Arja Jarvenpaa
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Var revisionsberéttelse har 1dmnats den 2015- 05 - 25"

NMam Moa oz

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers
Martin Na&s Gustafsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Brf Baggen 14, org.nr 716403-4055

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Baggen 14 for ar
2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr n6dvéandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utféras, bland annat genom att
bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som
ar indamalsenliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvirdering av andamalsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den Gvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
indamalsenliga som grund for vra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.
Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for ir 2013 reviderades av en annan revisor som i
sin revisionsberittelse daterad 19 maj 2014 uttalade sig enligt
standardutformningen om denna arsredovisning,.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Baggen 14 for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat vasentliga beslut, tgirder och
forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot dr ersiattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nfgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoéter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 25 maj 2015

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mé';/z 1 ’\'A’:“Z.é‘v-)%
Martin Nais Gustafsson
Auktoriserad revisor



