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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.

Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

ldser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det &r en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsdgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, da manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med &r det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mojlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, sdker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar stérre summor
pengar dn manga aktiebolag. Trots det ar det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om foreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella féreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundlaggande kunskaper &r det latt att gora
fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gora det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Bostadsrattsféreningen
Astrea nr 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2045.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1897-01-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-07-13
och nuvarande stadgar registrerades 2006-08-03 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Adam Lidén Ordférande
Carl Franzén Ledamot
Martin Neovius Ledamot
Filip Larsson Ledamot
Filip Abrizeh Suppleant
Cecilia Hahn Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Adam Lidén.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Carl Henrik Petterson Ordinarie Intern

Sida 1av 15



Brf Astrea nr 4
702000-0902

Valberedning
Emma Bergenholm
Nils Nybonde

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-12.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
ASTRAEA 4 1896 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1881 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vardedret ar 1962.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 927 m?, varav 1 927 m? utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

19

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontorslokal kallare 40 m2 2021-12-01

Gemensamhetsutrymmen

Styrelserum
Tvattstuga
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2045.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Omstallning av pingisrum till lokal 2020

som hyrs ut

Underhall av tvattstugan 2020 1 ny maskin + nytt torkskap

Reparation av bottenplatta pa 2020

innergard

Aterstalining av fuktskada 2020 Mot Brf Paris

Balkong, besiktning 2020

Fasadrenovering 2019 - 2020 innergarden

5 nya balkonger 2019

Byte av radiatorer i en lagenhet 2019

Nya stupror 2019 innergarden

Malning av fonster 2019 innergarden

Stamspolning 2018 Oversyn av stammar

Reparation av terrass 2016 - 2017 Vattenskada i A-huset

Varmen 2014 Byte av expansionskarl

Varmen 2013 Uppgradering av
fjgrrvdrmecentralen, byte av
termostater i ldagenhet samt
injustering av varmen

OVK samt adtgarder 2012 Installation spaltventiler

Omlaggning av tak 2010 - 2011

Renovering av féreningslokal 2010 Inkl. toalett

Malning trapphus 2010-2011 Inkl. putsning av golv

Sakerhetsddrrar 2009

Gardsupprustning 2009

Nya balkonger 2009

Drénering langs gardshus 2008

Nyinstallation hiss 2008 - 2010 Hiss i trappuppgang A

Byggnation av kallarforrad 2008

Omputsning av fasad 2006 Fasad mot gata malad och
klotterskyddad. Nya stuprannor och
fonsterbleck.

Tvattstuga 2006

Renovering av mur och sophus 2005

Reparation och malning tak 2004

Malning fonster 2004

Rorstambyte 2002 Omfattar badrum

Ny fjarrvarmecentral 1998

Elstambyte 1995

Malning fonster 1979

Stambyte kdk 1978 Exkl. kallvatten

Planerat underhall Ar Kommentar

Radonmadtning 2021

Mark, tradbeskarning, innergard 2021

OVK samt rensning av 2021

ventilationskanaler

Malning av fonster 2021-2022 Mot gatan

Energideklaration 2022
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantér

Internetleverantor ComHem

Internet uppkopplingstyp Bredband/TV/Telefoni
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning och SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
fastighetsskotsel

Energioptimering Energisparkonslut AB

Snéroéjning Snéskottningsjouren/BM Service AB
Stadning Eko Stad AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1 695 080 711 920
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1102 087 1077 302
Finansiella intakter 49 107
Minskning kortfristiga fordringar 4211 59 495
Balkongfond 9224 7944
Kapitaltillskott 44 460 682 281
Okning av langfristiga skulder 108 463 3479204
Okning av kortfristiga skulder 0 848 550
1268 494 6 154 883
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1405 603 4401 810
Finansiella kostnader 80 881 64 101
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 705 811
Minskning av kortfristiga skulder 991 779 0
2478 263 5171722
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 485 311 1695 080
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 209 769 983 161
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Ovrig drift Avskriv-
intakter 20% ningar

3%

Arsavgifter
97%

Fastighets-
avgift
% \

Taxebundna
kostnader
25%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Under tidig varvinter fardigstalldes fasadrenoveringen pa innergarden med mycket gott resultat.

- Bottenplattan pa innergarden renoverades for att motverka lackage samt for uppfraschning. Detta, tillsammans
med fasadrenoveringen, gor att var innergard nu ser mycket trevlig ut.

- Fuktskadan mot BRF Paris har dtgardats med mycket gott resultat och till en kostnad som motsvarade ca 50 % av

den ursprungligen budgeterade kostnaden.

- Féreningen har tomstallt en lokal i kdllaren om ca 45 kvadratmeter som numer hyrs ut som kontor. Detta skapar

goda intakter och starker féreningens ekonomi.

- En ny tvattmaskin samt ett nytt torkskap installerades i den gemensamma tvattstugan.

- Ny porttavla installerades.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 33 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 47
Tillkommande medlemmar: 10

Avgaende medlemmar: 12

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 45

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 550 550 555 555
Lan/m2 bostadsrattsyta 3731 3675 1 886 1908
Elkostnad/m?2 totalyta 20 24 21 19
Varmekostnad/m? totalyta 163 172 176 164
Vattenkostnad/m?2 totalyta 28 22 26 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 42 33 32 40
Soliditet (%) 9 14 53 55
Resultat efter finansiella poster (tkr) -706 -3 693 -202 -127
Nettoomsattning (tkr) 1 065 1069 1069 1071

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 927 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3817 823 0 0 3817823
Upplatelseavgifter 4814670 0 0 4814670
Kapitaltillskott 726 741 44 460 0 682 281
Fond for yttre underhall 155 140 155 140 -680 711 680 711
Balkongfond 84 349 9225 0 75124
S:a bundet eget kapital 9 598 722 208 825 -680 711 10 070 608
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 175 481 -155 140 -3011942 -5 008 399
Arets resultat -706 145 -706 145 3692 653 -3 692 653
S:a ansamlad forlust -8 881 626 -861 285 680 711 -8 701 052
S:a eget kapital 717 095 -652 460 0 1369 556
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -706 145
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -8 020 341
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -155 140
summa balanserat resultat -8 881 626
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 155 140
att i ny réakning éverfoérs -8 726 486

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

1065 444
36 643
1102 087

-1 199 410
-206 193
-321 797

-1727 400
-625 313

49

-80 881
-80 832
-706 145

-706 145

2019

1069 117
8185
1077 302

-3 829 344
-572 466
-304 151

-4 705 961

-3 628 659

107

-64 101
-63 994

-3 692 653

-3 692 653
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13
Maskiner Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 10

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31 2019-12-31
7 508 755 7 830 552
0 0

7 508 755 7 830 552
7 508 755 7 830 552
8 320 3571

540 717 1759 446
549 037 1763017
549 037 1763017

8 057 792 9 593 569
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 11

Not 12,13

Not 12,13

Not 14
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2020-12-31

8 632 492
726 741
155 140

84 349

9 598 722

-8 175 481

-706 145

-8 881 626

717 095

2 636 399

2 636 399

4 553 523

41 080
109 695

4704 298

8 057 792

2019-12-31

8632 492
682 281
680 711

75 124
10 070 608

-5 008 399

-3 692 653

-8 701 052

1369 556

5737987

5737 987

1343472

1041 551
101 003

2 486 026

9 593 569
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 67-20 ar 67-20 ar
Port/sakerhetsddrr 20 ar 20 ar
Fasad 20 ar 20 ar
Varmeanldggning 20 ar 20 ar
Hissanldggning 30 ar 30 ar
Ventilation 20 ar 20 ar
Tak 20-30 ar 20-30 ar
Balkong 40 ar 40 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1 060 360 1 060 360
Hyror lokaler 5072 8736
Oresutjamning 12 21
1065 444 1069 117
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Forsakringsersattning 21 345 0
Aterbaring forsakringsbolag 7 858 6923
Ovriga intakter 7 440 1262
36 643 8 185
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 270 0
Snéréjning/sandning 7 500 7 500
Stadning entreprenad 45 000 45 833
Sotning 3735 0
Hissbesiktning 3413 3313
Gemensamma utrymmen 26 892 15197
Gard 7247 0
Serviceavtal 18713 11131
Forbrukningsmateriel 0 2911
Teleport/hissanlaggning 2 313 2313
115 083 88 198
Reparationer
Tvattstuga 0 5916
VS 30 620 11944
Varmeanlaggning/undercentral 0 1876
Elinstallationer 409 0
Hiss 4472 11758
Fonster 46 573 0
Skador/klotter/skadegorelse 9 825 3625
Vattenskada 14 875 3098
106 774 38 217
Periodiskt underhall
Byggnad 186 563 0
Tvattstuga 37 500 0
Fasad 86 833 3161626
Fonster 0 4 554
Mark/gard/utemiljo 122 875 0
433 771 3166 180
Taxebundna kostnader
El 39 036 46 097
Vdrme 314 436 332178
Vatten 53447 42 730
Sophdamtning/renhalining 38 900 24721
Grovsopor 2 269 994
448 088 446 720
Ovriga driftkostnader
Forsakring 36 352 35 828
Sjalvrisk 3313 0
Kabel-TV 8 872 8 760
48 537 44 588
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 47 157 45 441
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1199 410 3829344
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 0 1485
Juridiska atgarder 0 39 378
Inkassering avgift/hyra 450 2 975
Revisionsarvode extern revisor 15619 15619
Foreningskostnader 438 406
Forvaltningsarvode 89 256 91 864
Administration 5872 76 037
Korttidsinventarier 2 490 0
Konsultarvode 92 068 344 702

206 193 572 466

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 9728 9728
Forbattringar 312 069 294 424

321797 304 151

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 13 254 256 12 548 445
Nyanskaffningar 0 705 811
Utgaende anskaffningsvarde 13 254 256 13 254 256
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 423704 -5119 553
Arets avskrivningar enligt plan -321 797 -304 151
Utgaende avskrivning enligt plan -5 745 501 -5 423704
Planenligt restvarde vid arets slut 7 508 755 7 830 552
Taxeringsvarde
Taxeringsvadrde byggnad 21 800 000 21800 000
Taxeringsvarde mark 46 000 000 46 000 000

67 800 000 67 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 67 800 000 67 800 000
67 800 000 67 800 000
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Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 116 581 116 581
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 116 581 116 581
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -116 581 -116 581
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -116 581 -116 581
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 32174 32174
Skattefordran 23232 24948
Klientmedel hos SBC 485 311 1695 080
Fordringar kreditfakturor 0 7 244
540 717 1759 446
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 680 711 561 196
Reservering enligt stadgar 155 140 155 140
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -680 711 -35 625
Vid arets slut 155 140 680 711
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Swedbank 1,160 % 1193 000 0 2024-03-05
Swedbank 0,900 % 1200 000 1200 000 2022-09-09
Swedbank 1,080 % 1200 000 1200 000 2021-11-25
Swedbank 1,100 % 3091 000 3091 000 2021-12-22
Handelsbanken 1,320 % 164 236 165 964 2021-10-30
Handelsbanken 1,320 % 91 927 92 899 2021-10-30
Handelsbanken 1,660 % 249 759 256 119 2025-03-01
Handelsbanken 1,550 % 0 697 427 Lost
Handelsbanken 1,250 % 0 378 050 Lost
Summa skulder till kreditinstitut 7 189 922 7 081 459
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 553 523 -1 343 472
2 636 399 5737 987
Om fem ar beradknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 144 622 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 7 234 000 6 419 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 9177 2 286
Avgifter och hyror 100 518 98 717
109 695 101 003
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- En extra féreningsstamma holls i februari 2021 dér, bland annat, tva nya
styrelseledaméter valdes in. Ny ordférande valdes samt var fd. ordférande valdes ur
styrelsen. Dar beslutades det dven att féreningen ska teckna gruppavtal for bredband

hos ComHem.

- Styrelsen har under februari 2021 undertecknat ett gruppavtal med ComHem for

250/50 mbit bredband. Fran och med den 1 juli 2021 kommer samtliga medlemmar att
debiteras ett obligatoriskt bredbandstillagg om 169 kr/man och medlemmarna kommer
darmed inte att sjélva behdva ansvara fér att teckna bredbandsavtal

- Inga storre renoveringar eller underhall ar planerade, annat an ommalning av fénster

mot gatan under 2021/2022.

- Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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REVISIONSBERATTELSE

Till Sreningsstimman i BostadsrimstBreningen Astrea
wr 4, orzone TOZ000-0902,

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Wi har acfiist en revision av dsscadoviseingzo M BRE Astrea
or 4 ror rekenskopsére: 2020,

Ealigt vir vppfetning har drsredovisningen i allt vaisendigt
uppriillats 1 enjfighet med drsrecovisnings.agen och ger #n i
alle visentliga avseonden rdovisande bild av fireaingens
stitllning per den 31 vrcember 2020 och av dess transiella
resuitat e &rot enligt &sredevisningslagen. Flirvallvings-
seraticlsen er forenlig med drsredovisningens ovriga el

Vi tillstyrker ddirfar oau freningsstimman  taststiller
csultatrgkningen ach belansrifieaingen R fireningen.

Grund for ptialanden

Vi bar wilie revisionen enlign gad revisionssed 1 Sverize,
Vart ansvar ealige den standarder heskriv: ndrmarc i
avsnitiel Revisorms ansvar Extern revisor ar oberoende i
fonha&llande il foreningen anligt god ravisorssed 7 Sverige
och her 1 ovrige fullgion vint yrisesetiske ansver enligt detw
Krav.

Vi anser 21t da revisionshesis v har inbiimtar Er llziickligs
oth dndumélsenlige som grund fr vira ettalanden.

Styrelsens ansvar

Der & sovielsen som har ansverer fir att Siseedovizaingen
upprattas ock att ten zer en riuvisande bilc enligt
arsredovispingslegen,  Soyrel=en ansvarer &van for den
inlerny konirell som der badomes dr nddvendig froau

cpmara  en &rsredovisning  sam itz ioneh&lar adgie
vilsentliga  felaktigheler, vare sig  dessa beror  pd

negentlighezer eller pd fel.

Vid ppprigande av drsiedevisningan anivarmr slyrelsen i

edmningen  av  forcningers  frmdga art fortsdte
verksamheien  Den  upplyser, ndr & lllimpligl, om
firthdllanden som Xkan ndverka frmigan an  fortsdns
verksamheten och att enviinde amtagandet om fovtsett drift
Antagendet om forsan drift cllémpas dock inte am beslut
Faar Fatlats o @t avveckla verksamnelan.
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Kevisorns ansvar

YVart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
nunevida Sisradovisningen sam helhes inte inneh&llar ndzra

visentliza  telaitigheter, ware  sig  desse  beror pa
cegentligherer  eller pid  fel, och at  limna  en

revisionsaerétielse som innchaller véra uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhel, men del &r ‘rgen
zarenti for att on revision som utforss  enlige 2od
revigionssed 1 Sverge alltid konuner aun uppiicka en
visentiz Selaktighet om en sédan Grns, Felaktizheter kan
uppstE i grund av cegentligheter elles fel och anses vasa
viisentiga om de enskilt eller tillsammans rimligen Kon
[Grvéantas pavecka de ekonomisks beslel som anvimdare
fastar med grund i arsredovisningen.

Som dal av vAr pevision anvdinder vio professionell:
omdéme ovh ber en professionell. skepiisk installzning
under hela revisianen.,

Vi omaste informera om hetydelsefulla iakrtagelser under
revigionen, iirialiand de evenncella netydande brister 1§ den
intema kontroilen som vi identiticrat.

Rapport om uandra Kray enligt lagar och
andra firfatiningar

Ltalanden

Utdver var revision av arsredovisningen biar vi Sven uiféel
cnorevision av styrelsens fhrvalting Rir BRF Astrea ar 4
tor riileensxapsarel 2020 samt av Grslaget 1 dispositioner
bensrfande fireringans vinst cller farlust.

VI tilistyrker art foreningzstimmen behendlar férlusten
enlbgl rslazel 1 Orvaliningsherinelsen och beviljar
styrelseas ledamdter ansvarsfrihet tor rilkenskapsdret.

Crrund fir uttalanden

V7 har wtfon revisionen enlig: god revisionssed i Sverige.
Vit ansver enlig: denna beskrivs ndinmare i avsnittel
Revisorns  ansvar.  Lxiem revisor  dr oberoende
firhallande till féreningen enligr god revisorssed i Sverize
och kar 1 dvrigl tullgjorl vir yokesetiska ansvas ealigt
dessa krav.

Vi anses alt de revisionshevis vi har inh@miat & tilleickliza
ach andamAlzenliga som grund for vara umalenden.



Sopreisens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret fér Rislager il
dispasitioner belrillande @reningens vinst 2ler frlust, Vid
forsiag 1l utdelning  innefanar detta bland ennat en
fedimaing av ¢m uidelningen dr Rrsvarl g med hinsyr till
de krav som Rireningens verksambetsart, omfartning och
risher siller pa storleken av foreningens egna kepital,
keasolidevingsbehow, Lkviditel och stallning i 6vriat.

Styrelsen  ansvarar f5r  ficeningens  orzanization  och
frvaliningen  av  fUreningens  angeligerhelsr  Detta

irnefartar bland annat au fortldzends beddima fhreningens

ekonoeniska  sitvation  och et cdllse  anl (Dreningens
orzanisation & wformad s att hokforingen,
medelsBrvaliningen ock  Rweningens  ekonomisla

angeligenhetar i dvrigt onirollesas 34 elt bearvaaande st

Revisarns ansvar

Vit mal betrtffande revisionen av {Orvaliningen, och
dirmed vint ullalunde om ansvarsfriher. # au inhimn
revisionsbavis R ett med en fimiig gred av sikerhet kunna
beddma om nagon styrelscledamot | ndgol  viisentligt
avseende:

I, forerzi ndzon Melied elo giod e skyléig G110 adeon
forsamnelse som san Dradal erasmingsscyldiehet
ol Birenineer, efler

Al ndgar aneat & anndlas o siid oed boskwdsnitsligen,
dillampligs celar av lagen om Gipmemista Rirenirzor,
dsredovisiingslagan elier aaxdgama,

2
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Vart mal  berlffande  revisiones  av  Sirslazet Gl
dispasitioner av Trennggns vinst eller rlust, och danned
var utizlande om derta, £ at ned rimliy 2oad av silkerhe
nediima om firslagzel iir frenligt med bostacsraslagen.

Rimlig sikeract dr en hog grad av szkadher, men ingen
2aranti S ant en revis on som ulfors exlige god revisionssed
1 Sverige alltid Kommer am uarzcks 2ginler eller
farsummelser sarm kan Branleda ecsattningsskyldighet mat
[reningen, wller at oot turslag il dispositioner  av
foreningens  vinst eller Srlust oty e Rerenlizt med
hostadsrattslugen.

Som en del av on revisien enfigt god revisionssed 1 Sverize
anviinder ¥i professione |t omeome och har en professioncllt
skeptisk instillning under hela revisionen. Gransknirgen av
fervaliningen och [Grsiaget ull dispositioner av foreningens
vinst elles Torlest grunder sig frimse pd revisionzn av
rakeaskepema. Vilka dilkemmande  granskningsdizander
som uilirs baserss pi var prefessionella beddimning med
utgiangspunkt i risk ack visentlighet. Det innehiic all v
foxuserar granskninger pi shvane digdrder, omrdden och
HMrhallanden som W visendiga R varksambelen och dis

BREF A<tren nr 4
Org.ns: JCZ000-0%02

212)

avsteg oth dvermidelser skolle ha sérskild betydelss for
foreningens situattor. Vi gr igenom och privar fallede
teslut, beslutsendeslag, widlagna atgtsder oca  andra
rhdllamder som 4r relevanta 5 vt avalade om
ersvarsfrinat. Som  underlaz  [6r virt utzlends om
styrelsens [orsiag il dispositioner betsiffande fireningens
vinst cller Rizlust har vi granskat om Rreslager &r forealigt
red bostadsritisiagen,
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgangar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET ér foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (bendamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
téckande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!
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