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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ASTRAEA

Styrelsen avger hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under
rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad
som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden
pa en gang, utan fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatréakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i
resultat- eller balansrdakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret
och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de é&r, vilken rénta de har
och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1999-09-22.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Astraea 1 pa adressen Upplandsgatan 26 och Kungsstensgatan 55 i
Stockholm. Féreningen har 26 bostadsratter om totalt 2 345 kvm, fordelat pa 23 st lagenheter om totalt
1968 kvm och 3 st lokaler om totalt 377 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Rewend Mahmud  Ordférande
Maximilian Lartell Ledamot

Michelle Jeng Ledamot

Robin Stagh Ledamot

Carl-Axel Morvay  Avgatt pa grund av flytt
Hakan Edstrom Avgatt pa grund av flytt
REVISORER

Stefan Gustafsson  Auktoriserad Revisor
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-30. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 37 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgaende medlemmar under aret var 7. Vid rédkenskapsarets slut fanns det 36 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 6 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1319540 1369692 1398212 1501866
Resultat efter fin. poster 125194  -182 352 -50721 207 869
Soliditet, % -12 -15 -11 -10
Taxeringsvarde 83 000000 83000000 58839000 58839000
Bostadsyta inkl lokaler, kvm 2 345 2 345 2 345 2 345
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta inkl lokaler, kr 473 488 495 535
Lan per kvm bostadsrattsyta inkl lokaler, kr 2275 2275 2275 2275
Genomsnittlig skuldranta, % 0,56 1,30 0,94 0,81
Beldningsgrad, % 167,11 164,68 159,33 149,33

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av
ovriga poster

125194
125 194

Disp av foreg

2019-12-31 ars resultat
Insatser 108 307 -
Upplatelseavgifter 3150000 -
Fond, yttre underhall 0 -
Balanserat resultat -3 839534 -182 352
Arets resultat -182 352 182 352
Eget kapital -763 578 0
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4 021 885
Arets resultat 125194
Totalt -3 896 692

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Balanseras i ny rakning

-3 896 692

-3 896 692

2020-12-31
108 307
3150 000
0

-4 021 885
125194
-638 385

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

1319540
0

1319 540

-1019 180
-81 437
-63 168

-1163 785

155755

-30 561
-30 561

125 194

125 194

2019-01-01 -
2019-12-31

1369 692
0

1369 692

-1275663
-81 902
-124 909

-1482 473

-112 782

-69 570
-69 570

-182 352

-182 352
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

Arsredovisning 2020

2020-12-31

3192 608
161 244

3 353 852

3 353 852

27 255
41 265
297 736

366 256

1444 301
1444301

1810 557

5164 409

2019-12-31

3239648
177 372

3417 020

3417 020

64 090
47 655
126 344

238 089

1325857
1325 857

1563 946

4 980 966
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31

3258 307
3 258 307

-4 021 885
125194

-3 896 692

-638 385

13 553 140
15 000

568 140

4781 906

81950

189 514

6 101

14 175 183

5234 654

5164 409

2019-12-31

3258 307
3 258 307

-3839534
-182 352

-4 021 885

-763 578

5335046
15 000

5350 046

0

94 489
103 022
6 101
190 886

394 498

4 980 966
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Astraea har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd
ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1-5%
Maskiner och inventarier 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

10
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, lokaler
Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, lokaler
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Forsakringsskador
Reparationer
Vattenskada

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2020

2020 2019
169 996 78 382
899 904 935418
209928 209928

39712 145 964
1319540 1369 692
2020 2019

17 360 17 355
37 240 39559
65129 63423
17 594 53168

2438 0
139761 173 505

2020 2019

49 038 0
59 341 219 838

3893 0
112 272 219 838

2020 2019

43 238 52 508
11725 77 336
291 766 306 085
62 835 60 162
409 564 496 091

11



Brf Astraea
702002-4860

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Ovrigt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

12

Arsredovisning 2020

2020 2019
47 625 50318
65 671 61 182

194 736 197 791
23505 22938
23 600 54000

2 446 0

357583 386 229

2020 2019

929 475
46 168 44720
16 250 15 625
18 090 21082
81437 81902

2020 2019
30077 69 570

484 0
30 561 69 570



Brf Astraea
702002-4860

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Vidarefakturering

Summa

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
6586171 6586171
6586 171 6586 171
-3 346 522 -3237741
-47 040 -108 781

-3 393 562 -3 346 522
3192 608 3 239 648
249571 249571

30 200 000 30 200 000
52 800 000 52 800 000
83 000 000 83 000 000
2020-12-31 2019-12-31
437 280 437 280
437 280 437 280
-259 908 -243 780
-16 128 -16 128
-276 036 -259 908
161 244 177 372
2020-12-31 2019-12-31
41 265 41 265

0 6390

41 265 47 655

13
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 13, SKULDER TILL Rantedndringsdag

KREDITINSTITUT

SEB 2022-10-28
SEB 2022-10-28
SEB 2021-01-28
SEB 2021-04-28
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
12294 12 295

9656 0

67 549 52 161
13191 11542

5953 5876

189 093 44 470

297 736 126 344
Rantesats Skuld Skuld
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
0,57 % 203 140 203 140
0,57 % 350 000 350 000
0,55% 4481906 4481906
0,81 % 300 000 300 000

5335046 5335046

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som
har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

14

4 781 906
2020-12-31 2019-12-31
16 000 16 000
4714 3397
98 261 106 261
38443 40 088
5328 13 349
10483 9999
1954 1792
175183 190 886
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NOT 15, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

Summa

Underskrifter

2020-12-31
5836 000
5836 000

Ort och datum

Arsredovisning 2020

2019-12-31
5836 000
5836 000

Maximilian Skoglund Lartell Michelle Jeng
Ledamot Ledamot
Rewend Mahmud Robin Stagh
Ordférande Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Stefan Gustafsson
Auktoriserad revisor
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