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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ASTRAEA 10

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrdkning 9
Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar
om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit
ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre
tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga
nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”)
vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r
”balansen” i balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen.
Har kan man utldasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
Okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som
laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra
bredvid en rad i resultat- eller balansrdakningen betyder det att det finns en
not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver
lanen, hur stora de &r, vilken ranta de har och nar det ar dags att
villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1986-11-10.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Astraea 10 pa adressen Upplandsgatan 22 i Stockholm.
Foreningen har 18 bostadsratter om totalt 1 224 kvm och 5 lokaler om 188 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Daniel Wiskman Styrelseordférande
William Bengtsson  Ledamot

Anders Johansson  Kassor

Freja Hedvall Ledamot

Robin Lundgren Suppleant

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.
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REVISORER

Carl Johan Westman  Internrevisor
Fredrik Aborg Auktoriserad revisor ~ MT Revision

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-08. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2020 Renovering och malning av fasad mot Upplandsgatan

2020 Renovering och malning av fastighetens samtliga fonster

2017-2018 Byggnation av vindsvaningar inkl. installation av hiss i fastigheten och byte av yttertak
2018 Malning av trapphus

2017 Installation av sakerhetsdorrar till samtliga lagenheter i fastigheten

2017 Renovering och malning av kallarutrymmen

PLANERADE UNDERHALL

2021  Utbyggnad av befintligt cykelskydd pa fastighetens innergard

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  Nabo i Uppsala

Fjarrvarme Stockholm Exergi
Fastighetsforsakring Brandkontoret i Stockholm
Snéskottningsavtal Dimson

Extern revisor MT Revision

Service av hiss Stockholms Hiss-Service AB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Under 2020 genomférdes renovering och malning av fastighetens fasad mot Upplandsgatan med Kumla
Fasad som entreprendr. | samband med fasadrenoveringen malades och renoverades dven fastighetens
samtliga fonster.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI

Under 2020 genomfordes renovering och malning av fastighetens fasad mot Upplandsgatan med Kumla
Fasad som entreprendér. | samband med fasadrenoveringen malades och renoverades dven fastighetens
samtliga fonster.

Manadsavgifterna hojdes med 10% fran 1 september 2020, bland annat i syfte att amortera lan som
finansierade fasad och fonsterrenoveringen. Foreningen amorterar 50 000 kronor arligen pa sina
fastighetslan.

Inga planerade avgiftsjusteringar under 2021.
Samtliga av féreningens lokaler ar uthyrda.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 25 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 29 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 3 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 960 967 917 691 966 411 925 000
Resultat efter fin. poster -1753433 -309506 -2724546 -1572935
Soliditet, % 60 71 71 66
Yttre fond 580 000 580 000 290 000 884 016
Taxeringsvarde 45436 000 45436000 29520000 29520000
Bostadsyta, kvm 1224 1224 1224 1036
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 494 422 489 535
Lan per kvm bostadsyta, kr 4784 3503 3515 6 087
Genomsnittlig skuldranta, % 1,89 2,60 2,49 2,22

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av
ovriga poster

-1753 433
-1753433

2019-12-31 ars resultat
Insatser 8 184 000 -
Upplatelseavgifter 8 624 091 -
Fond, yttre underhall 580 000 -
Balanserat resultat -5571 009 -309 506
Arets resultat -309 506 309 506
Eget kapital 11507 576 0
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -5880515
Arets resultat -1753433
Totalt -7 633 948

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

136 308

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -580 000
Balanseras i ny rakning -7 190 256
-7 633 948

2020-12-31
8184 000
8624 091

580 000
-5 880515
-1753 433
9754143

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

960 967
200900

1161 867

3-7 -2 509 022
8 -94 428
-214 112

-2 817 562

-1 655 695

4620
9 -102 358

-97 738

-1753433

-1753433
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2019-01-01 -
2019-12-31

917 691
1

917 692

-783 461
-109 897
-225 520

-1118 878

-201 186

4070
-112 390

-108 320

-309 506

-309 506
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

15001 922
241513

15 243 436

15 243 436

7154
65 365

72519

763 416
763 416

835935

16 079 370

2019-12-31

15177 410
280138

15 457 548

15 457 548

5931
56 974

62 905

713 246
713 246

776 150

16 233 698
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

I

r15L_s1Y_-Skec8uj1KO

10

Not
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2020-12-31

16 808 091
580 000

17 388 091

-5880 515
-1753 433

-7 633948

9754143

1 895 800
40 000

1935 800

3960 000
100 673
145 902
182 852

4 389 427

16 079 370

2019-12-31

16 808 091
580 000

17 388 091

-5571 009
-309 506

-5 880 515

11 507 576

4273 800
40 000

4313 800

14 000
86 486
130412
181424

412 322

16 233 698
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

713 246 812 525
-1753 433 -309 506
0 0

214112 225520

0 0

0 0

-1539 321 -83 986
-9 614 9380
31105 -10 674
-1517 830 -85 280
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

1568 000 -14 000
1568 000 -14 000
50170 -99 280
763 416 713 246
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Astraea 10 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1-5%
Maskiner och inventarier 5-20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsaéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Andrahandsuthyrning
Erhallna statliga bidrag
Hyresintakter, lokaler
Intaktsreduktion
Arsavgifter, bostader
Ovriga intdkter

Ovriga &rsavgifter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Klottersanering
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Summa

NOT 4, REPARATIONER
Balkonger

Reparationer
Trapphus/port/entr
Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Fasad- och fonsterrenovering
Byte av port

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Fjarrvarme
Sophamtning
Vatten
Summa

I
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2020

0

200 000
400 076
-8 697
560 348
900
9240
1161867

2020
25477
11214

3750
2084
47 471
15 240
105 236

2020
120 700
71819
0

192 519

2020
1787 706
0

1787 706

2020
22016
191114
14 436
26 066
253 632

2019
2068

0
389915
0

516 468
1

9240
917 692

2019
16 513

14 375

38 293
479
69 660

2019

0

109 623
24 928
134 551

2019

0
101678
101 678

2019
29390
201 386
16 165
29013
275954
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Datakommunikation
Forbrukningsmaterial

Hyra, lokal

Inkasso

Postbefordran
Revisionsarvoden

Serv.avg branschorg.
Styr.mote/stimma/staddag
Ovriga externa kostnader
Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga riantekostnader

Summa
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2020
67 154
26 260
72 082

4433

169 929

2020
31796
2428
2979
145
969

63
32794
4620
838

13 708
4 089
94 428

2020
101 662
696

102 358

2019
100 509
25600
71146
4 362
201 617

2019
31036
4075
5788
31342
0

390
171

24 875
4530
3881
1088
2722
109 897

2019
111735
655

112 390
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Avrakningskonto, eko. férvaltning
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2020
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2020-12-31 2019-12-31
17 546 741 17 546 741
17 546 741 17 546 741
-2 369 331 -2 185 343
-175 488 -183 988

-2 544 819 -2 369 331
15 001 922 15177 410
3679500 3679 500
14 506 000 14 506 000
30930000 30930000
45 436 000 45 436 000
2020-12-31 2019-12-31
405 169 405 169
405 169 405 169
-125 032 -83 500
-38 624 -41 532
-163 656 -125 032
241 513 280138
2020-12-31 2019-12-31
1479 60

95 291

5580 5580

7154 5931
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bredband 9476 9476
Forsakringspremier 29 306 28 448
Forvaltning 8271 7 949
Kabel-TV 1112 1108
Rantor 898 1933
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 302 8 060
Summa 65 365 56 974
NOT 14, SKULDER TILL Rantedndringsdag Réantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2021-04-30 0,65 % 970 000 975 000
Stadshypotek 2021-04-30 0,67 % 390 000 392 000
Stadshypotek 2021-06-01 0,68 % 1000000 1000000
Stadshypotek 2022-10-30 4,03% 1895800 1920800
Stadshypotek 2021-06-02 0,82 % 1600000

Summa 5855800 4287 800
Varav kortfristig del 3960 000

-del som amorteras inom ett ar 14 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
El 1851 2900
Fjarrvarme 24 628 21774
Forutbetalda avgifter/hyror 149 620 142 066
Utgiftsrantor 0 8 340
Vatten 4347 4147
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2 406 2197
Summa 182 852 181424
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 8 900 000 8900 000
Summa 8900 000 8 900 000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2020

Anders Johansson
Kassor

Daniel Wiskman
Styrelseordférande

Freja Hedvall
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

William Bengtsson
Ledamot

Carl Johan Westman
Internrevisor

Fredrik Aborg
MT Revision
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Astraea 10 org.nr 716419-7621

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Astraea 10 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 ochav dess finansiellaresultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt dennased
beskrivs nédrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade
revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsensansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pafel. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pafel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for minauttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarnai arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,

daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisormns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnaen rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Astraea 10 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

[ G‘/I ByLc91i9u-HJvqqlj5u




Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisornsansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsensansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfaringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagotannatsatt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisom
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
bedomning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi f okuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningensvinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Stockholm,

Fredrik Aborg Carl Johan Westman
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
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