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Arsredovisning for

Bostadsrittsféreningen Vardtradet i

Annedal
769625-1599

Rékenskapsaret
2013-07-01 — 2014-06-30

Férvaltningsberittelse

Styrelsen fdr BostadsriilisRireningen Vardtridet i Annedal, 769623-1399 far hiirmed avge csredavisning
¢ freningens andra ritkenskapsér.

Allmint om verksamheten

Féreningen bildades vid mble den 20 augusti 2012 och registrerades hos bolapsverket den 28 aupusti
2012.

Idreningen har som indamal att fitmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fBreningens hus
uppléta bostdder och lokater it medlemmarna

Féreningen har per den 31 januari 2013 képt dotterbolagets tomtritt kv. Tappen 4 och upp(rt nybygget
av elt bostadshus i Anncdal, Bygget iir klart och genomfort efler semestern 2014,

Temirhttsavtalel underskrivet i januari 2013 och g8lier frin och med den 1 oklober 2012.

Nagra 1aner ciler andra ersfitiningar har ej utbefalts under &ret. Fretagel her ej niigra anstiilda utan kbper
exiemt erforderliga titinster,

Fdreningen har sitt séle i Steckholm.

Styrelsen féreslar: Belopp
Balanserad forlust - 476
Arals vinst 479:25
Nettosumma 474:4%

Att pattosumma vinst kr 474:49 batanseras | ny rdkning.

Vad betrffar foretagels resulint och stillning i dvrigt, htinvisas till cRerfljande resulint- och balansriik-
ningar med tillh3rande bokslutskommentarer.

Resultatrikning
Belopp L kr Nat. 2013-07-01  2012-08-28-
2014-06-30  2013-06-30
Netioomsattning )] ¢
Rérelsens kostnader
Faslighetsskalt -BB 933 -33783
Ovriga externa kosinader - 1246605 -534 242
Gvriga Int2kler av engangskarakisr 5 2088 000 568 000
Rorelseresultat 770462 -5
Resultat frdn finanslelia poster
Resultat vid farsafjning av dotterbolag - 1 0
Rantekostnader och liknande resultalposter - 769982 0
Resultat efter finanslella poster 479 -5
Skatt p& &rels resultat ] 0
Arets resullat 479 -5



Bustadsriitisforeningen Yirdirlideti Annedal
Org.nummer 769625-1599

Balansriakning
Belopp i kr Nol 2014-06-30  2013-06-30
TILLGANGAR

Anlidggningstiligangar

Materialla anléggningstiligingar

Byggnad under uppiorande 1 153426261 47909510
Finanslelfa aniiggningstiligangar

Andelar | dotterbolag ] 1
Summa anliggningstlilgangar 153 426 261 47 909 511

Pl

Omsiétiningstillgangar

Kortfrlstiga fordringar

Kundfordringar 489 250 0
Ovrlga fordringar 0 11708
Upplupna Inlakter 5 2 784 551 568 000
Kassa och hank 4B 678 328 8113813
Summa omsatiningstiligangar 51933129 9693 521
SUMMA TILLGANGAR 205 359 380 57 603 032
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital [

Bundel eget kapital

Insalser 47 595 000 1]
Inbetalda forskott avseende Insatser 7639000 0
Summa bundet eget kapital 55234 000

Friff egst kapital

Balanserad forfust -5

Arels resullat 479 - 5
Summa frilt eget kapital 474 - 5
Summa eget kapital 55234 474 -5
Léngfristiga skulder

Lan hos kreditinstitut 3 38444 338 50752 512
Kortlristiga skulder

Bygakredit 1703654 0
Ovriga skulder till kreditinstitut 90752 512 0
Leverantérsskulder 11874724 5861 524
Skatteskuld 4 34232 33763
Gvriga kortfristiga skulder 231931 B0 341
Upplupna kostnader 70835625 774 897
Summa kortfristiga skulder 111680578 6 850 525
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 205 3569 390 57 603 032

Sidan 2 (av 4) fﬁ (D/



Bostadsriittsforeningen VArdtriidet i Annedal
Org.nummer 762625-1599

Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

2014-06-30  2013-06-30
Panter och sakerheler fir egna skuldar

Pantbrev { fasligheten fér byggkrediten 38 444 328 0
Andelama | dollerbolage! som s#kerhet far lan 0 1
Ansvearsférbindelsar

Fareningen har ett solidariskt ansvar for fullitljandet av exploateringsavtalet med Stackholms
kommun avseende tortratten

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges
Allméinna redovisnings- och varderingsprinciper m.m.

Arsredovisningen har uppriitiats i enlighet med Arsredavisningslugen och Bokféringsn¥mndens alim#nna
rid.

Tillgangar, avsatiningar och skulder har virderats till anskefTningsvBrden respektive nominelit belopp om
inget annat anges nedan,

Fordringar har efier individucll virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastigheten har viirderats til! nedlagda kestnader inkl. riintor och tomiriittsavgild.

Noter

Not 1 Byggnad under uppférande 2014-06-30  2013-06-30
Tomtralten kv. Tappen 4 upplaten frdn och med den 1 okiober 2012
enligt avtal med f.d. doltarbolage! undertecknat | Januari 2013: 7 597 064 7 585 952
Uppskrivning av byggnaden 25967867 25979068
Nedlagda byggkosader ink!. projektering m.m. 119 054 661 14 139660
Rantor pa 14n for bygget 1 300 148 19819
Tomliratisavgaider 529 000 185 000
Faklurerade utgifter for tilival m.m. -1 132 580 0
Redovisat varde vid arels slut 153426261 47909510

Not 2 Andelar i dotterbolag

Dotterbolaget st lill Svenska Standardbolag, bolaget ar under likvidation has Bolagsverket

Not 3 Lan hos kreditinstitut m.fl.

Langfristig skuld av byggkrediten motsvarande ldn enl. ek.-plan 38444338 0
Del av byggkrediten som losts | sept. 2014 1703 654 0
Summa skuld avs. byggkrediten 40 147995

LAn avseende kdp av aktiemna/ fastigheten 0% ritnta 35979070 25979070
Lin avseende 10p av fastigheten [rfin dotterbologet, varav 3% rinta pd

1181301 E973 442 8973442
Tillflliga [&n fr finansieringen av bygget, rinta 3,25%, linen Wsta under

juli 2014, 55800000 15 BOO DOO
Summa ldn 130900504 50751 512

Sidan 3 (av 4) 0),) b/



Bostadsriittsforeningen Vardiridet i Anncdal

Org.nummer 769625-1599
Not 4 Skatteskuld 2014-06-30  2013-06-30
Skulden avser fastighelsskatt med 0,4% av taxeringsvardet kr
Not 5 Ovriga upplupna intékter av engangskaraktir
1 beloppet inghr beriimad kostoadstickningsgarunti enligt avial med siljo-
ren av dotierbolagel Annedahlstoppen AB 2 656 000 568 600
Not 6 Eget kapital
Bundet eget kapital:
Inbetelds insatser avseende séida bostadsriliter per 30 juni 14 47 595 000 0
Inbelalda frskoit fir bostndstiiller som silts under juli - aug, 7 639 000 0
Summa bundet cget kapital 55234 000 i}
Fritt eget kapital:
Balanserad frlust - 5 o
Arets resultal - 4719 -5
Summa fritt eget kapital - 474 - 5
Summa eget kapital §5234474 - 5
Stackholm den %’” . 2014

BErfat Bruzelli

Qle Deurell’
Aukloriserad revisor

Sidan4 (av4)



REVISIONSBERATTELSE

Till Breningsstémman i Bostadsrittsfbreningen Vardtridet i Anncdal
Org.or. 769625-1599

Rapport om rsredovisningen

Jag har utftrt en revision av drsredovisningen f5r Bostadsrittsfdreningen Varduidet i Annedal for
rakenskapséret 2013-07-01 - 2014-06-30.

Siprelsens ansvar for irsredovisuingen

Dect tir styrclsen som har ansvaset for att uppriitia en #rsredovisning som ger en riittvisande bild eniig!
arsredovisningslagen och [Br den interna kontrotl som styrelsco beddmer fir nddvindig fBr att uppriitia
en Arsredovisning som inte innchilier viisentliipa felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheler
eller pi fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar Br att utala mig om arsredovisningen ph grundval ov min sevision. Jag har utftit revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionased i Sverige. Dessa slandarder keiver atl
jng fdljer yrkesctiska krav samt planerar och utfdr revisionen [Or att uppnd rimlig sikerhel att
arsredovisningen inte innehller visentliga felaktigheter.

En revision inncfattar att genom olika diglinder inhitmtia revisionsbevis om belopp och annan
information i Arsredovisoingen. Revisarn viljer vilka Sgirder som ske utfdras, bland annat genoin att
beddma riskema for viisentliga felnktigheter i Arsredovisningen, verc sig dessa beror p depgentligheter
eller p fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den inlerna kontrollen sem &r
relevante (or hur freningen uppriitar drsrcdovisningen for alt ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som v tindaunaisenliga med hiinsyn till omsténdighetema, men intc i sylic alt ghrn
ett uttalande om cffcktiviteten i [Breningens interna kontroll. En revision innefattdr ocksd cn
utviirdering av indamilscaligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskatiningar i redovisningen, liksom en utvBrdering av den Bvergripande presentationen i
arsredovisningen.

3ag anser att de revisionsbevis jog bar inhiimtat ir tillrickliga och #ndamaiseniiga som grund fér mina
uvtialanden.

Uttalanden

Enligt min uppfaltning har Ersredovisningen uppréltats i enlighet med arsredovisningsiagen och geren i
alla vaisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansicila stdllniog per den 30 juni 2014 och
av dess finansiella resultat for &ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsbectittelsen Br frenlig med
Arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker ddrfdr att fireningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen fie
f8reningen.

Parameter

Sida 1Q2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utver min revision av drsredovisningen har jag &iven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande freningens vinst eller forlust samt styrelsens firvalining Rir Bostadsslittsfreningen
Virdiriidet | Anncdal fir rikenskapsdret 2013-07-01 — 2014-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &ir styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner betk ffande fireningens vinst eller
forlust, och det &ir styrelsen som har ensvaret fér frvaltningen enligt bostadsritislagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansver tr ott med rimlig sikerhel uttala mig om forslaget tili dispositioner betriiffande féreningens
vinst eller firlust och om frvaltningen ph grundval av min revision. Jag har utfsrt revisionen enlipt god
revisionssed § Sverige,

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller farlust har jag pranskat om forslaget e forentigt med bostadsriittslagen och freningens stadgar,

Som underlag (Or milt uttalande om ansvarsfrihet hor jag utver min revision av firstedovisningen
granskat vscntliga beslut, Mglirder och firhAllanden i fireningen fir att kunna bedsma om
styrelseledamoten Br ersiitningsskyldig mot firaningen. Jag har Sven granskat om styrelseledamoten ph
annat st har handlat @ strid med bosladsrilislagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anscr att de revisionsbevis jog har inhdmtat br tillrdckliga och lindamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tilistyrker atl foreningsstimman disponcrar vinsten enligl firsinget i MBrvaitmingsbertitielsen och
beviljar slyrelsens ledamot ansvarsfrihet 1or rikenskapséret.

Stockhiolm den // december 2014

Auktoriserad revisor

Parameter
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