BRF Fanan 26-27 : 1(14)
Org.nr 769609-2563

Styrelsen for BRF Fanan 26-27 far hdrmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret 2020.

Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Foéreningen har till &ndamal att dga och forvalta fastigheterna Fanan 26 och 27 i Stockholms kommun
med adresserna Narvavégen 30 och 32, 115 22 Stockholm, Stockholms l&n, samt enligt ekonomisk plan
déri at sina medlemmar uppléta bostdder med nyttjanderitt utan begransning i tiden.

Brf Fanan 26-27 &r ett sé kallat odkta bostadsféretag.

Styrelse
Under verksamhetsaret 2020 har styrelsen bestatt av féljande ordinarie ledaméter

Jan Lindeberg Ordforande
Bjorn Lindskog

Ake Straberg

Sergio Volo

UIf B. Dahlin

Inga suppleanter utsags vid den senaste foreningsstimman.

Foreningen tecknades av styrelsen samt av tva styrelseledaméter i férening.

Revisor ,
Revisor har varit auktoriserade revisorn Johan SvardIof fran Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, PwC.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av:

Nina von Krusenstierna
Per Taube
Féreningen har sitt sate i Stockholm,

Fastigheterna

Den 1 januari 2020 fanns i fastigheterna 35 lagenheter varav en hyresldgenhet med en total yta om 5
267 m2,

Antal lokaler var 11 med en total yta om 2 262 m2.

Lokalytans férdelning:

Kontor 1662 m2
Butiker 16 m2
Restauranger 522 m2
Lager 62 m2
Total yta for fastigheten 7 529 m2

Taxeringsvarden se not 9.
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F6rvaltning

Ekonomisk férvaltare har varit och &r Storholmen Férvaltning AB.
Teknisk forvaltare har varit Jonas Feldin, J Feldin Bygg & Invest AB.

Kontrakterade entreprendrer for évriga dndamal

El och Fjarrvdarme: Fortum AB

Fjdrrvdarme underhall: ChemiClean AB

Bergvdrme: Stockholms Rérservice AB
Sophantering: Stockholms Stads Renhallningsférvaltning
Grovsopor: Greenchild AB

Hiss service: Stockholms Hiss-Service AB
Hiss besiktning: Inspecta AB

Trappstddning: ESI Service System AB
Entrémattor: Berendsen Textil Service AB
Sotning: Stockholm 2:a sotningsdistrikt
Takunderhail och snéskottning: DO Byggnadsplatslageri AB
Kabel TV & internet bredband: ComHem och T3

Forsdkring

Fastigheterna har varit och &r fullvirdesférsidkrade genom Brandkontoret och har ddrmed Zven
for medlemmarna forsakringsskydd mot ohyra genom Anticimex.

Ligenhetsoéverlatelser

Under 2020 har det inte skett nagra 6verlatelser av lagenheter.
Foreningen har erhallit slutlig betalning for ligenhet 1302,

Lokaler

Tva nya hyresgéster har under 2020 flyttat in i efter branden nyrenoverade lokaler i Narvavagen 30
namligen Stockholms Universitet i “Igh 1102” och House of Saki i ”Igh 1202”.

Amortering av lan

Under 2018 upptogs ett nytt lan om 3 miljoner fér att sakerstalla den kortsiktiga likviditeten efter
branden. Féreningens 1&n uppgick saledes den 31 december 2018 till 18 miljoner.

Under 2019 har upptagits nya I&n om 12 miljoner kronor i mars 2019 och 10 miljoner kronor i
september 2019. | bada fallen har lanen upptagits bl.a. for att sdkerstalla likviditeten, eftersom
féreningen tvingades ligga ute med momspengar under ett antal manader samt att ersattningarna fran
Brandkontoret &ven de sldpade efter. Dartill hade féreningen betydande utgifter for de tillkommande
arbeten som beslutats om under aret och som redovisas nedan under rubriken “Branden och
aterstélining av fastigheterna”. Féreningens Ian uppgick ddrmed den 31 december till 40 miljoner.
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Under 2020 har féreningen amorterat 30 miljoner. Féreningens l&n uppgick ddrmed den 31 december
2020 till 10 miljoner.

Arsavgift till féreningen
Ingen avgift har utgatt under 2020 fér fdreningens medlemmar.
Covid-19, aterstédllningen av fastigheterna samt nya projekt

Den pandemi Covid-19 som drabbade Sverige och &vriga virlden 2020 kom att paverka féreningen och
styrelsens arbete pé olika satt under verksamhetsaret. Framst kom det att handla om att flera av vara
lokalhyresgdster snabbt hamnade i ekonomiska svarigheter med likviditeten, | viss man péverkades
dven aterstéllningsarbetena i fastigheterna pa grund av olika beslutade restriktioner och stundtals
sjukdom.

Redan i april 2020 mottog styrelsen fran vara restauranghyresgéster framstotar om anstand och/eller
nedsattning av hyran. Styrelsen bes|ét darfor, att medverka i det statliga programmet som beslutats om
rorande hyresrabatter under det andra kvartalet 2020. Programmets uppliggning var att hyresgésten
betalade 50 procent av den ordinarie hyran. Staten gick in med 25 procent till hyresvirden och
hyresvédrden gav 25 procents hyresrabatt. Detta géllde séledes de tre hyrorna under perioden april, maj
och juni 2020. Styrelsen tréffade avtal med de tre restauranger som r lokalhyresgéster hos féreningen
samt ansokte och beviljades hyresstédet enligt ovan.

Aterstaliningsarbetena efter mordbranden i fastigheterna den 4 april 2018 har varit tidskravande och
fortgatt &ven under hela 2020. Flertalet av ldgenhetsinnehavarna i gathusen kunde i och for sig flytta
tillbaka under 2019, men det dterstod under 2020 omfattande &terstaliningsarbeten i trapphusen i bada
gatuhusen. Under 2020 har styrelsen darfér med stéd av projektledaren Jonas Feldin, J Feldin Bygg &
Invest AB varit engagerad i dessa arbeten och alla de fragor och nya projekt som blivit en féljd av detta.

Féreningens styrelse har dven under 2020 haft en dialog med férsikringsbolaget Brandkontoret. Detta
ar har kontakterna framst handlat om hur de ekonomiska mellanhavandena ska regleras. Dessa
kontakter har férsvarats av att Brandkontoret inte dnskat fysiska méten med hanvisning till pandemin
Covid-19. Ddrmed har inte féreningen och Brandkontoret p& plats kunnat besiktiga och diskutera skador
samt det utférande av arbeten som utforts i Promentas regi.

Da styrelsen inte anser att Brandkontoret och Promenta 3terstllt trapphusen p ett ndjaktigt sitt har
styrelsen genomfért omgdérningar av vissa arbeten samt slutférande av en del &terstdende moment.
Féreningens avsikt har da varit att presentera underlagen fér dessa arbeten f6r Brandkontoret som st&d
for krav 2021 pa ekonomisk ersattning.

Vid terstéllandet av trapphus, lagenheter och lokaler har ett antal rérdragningar blivit skadade bade
vad géller varme, vatten och avlopp. Styrelsen har darfor fortsatt de under 2019 pabérjade arbetena
med att modernisera rérdragningarna i stort i fastigheterna. Inte ovisentliga belopp har séledes &ven
2020 investerats i dessa arbeten, som utfors och har utférts av Stockholms Rérservice AB. Arbetena har
pagatt under stora delar av 2020.
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Arbetena med aterstéllning och renovering av den lagenhet som var svérast skadad av branden har
pagatt under hela 2020 och under langa perioder varit mycket stérande pa olika sétt for de boende och
lokalhyresgdsterna i Narvavagen 30, vilket féranlett manga fragor och insatser for styrelsen. Vidare har
styrelsen haft diskussioner med ldgenhetsinnehavarens ombud om hur den ekonomiska slutregleringen
med Brandkontoret ska ske, da det géller denna ligenhet, da den ersittning som Brandkontoret
beslutat om inte var tillracklig enligt lagenhetsinnehavarens uppfattning.

Under 2020 har dven nagra nya projekt borjat projekteras. Det handlar om m&lning av samtliga fonster
och fénsterbleck mot Narvavdgen samt en upprustning dven av trapphuset 30 b dver garden. Vidare har
ritningar tagits fram for en ombyggnad av soprummen fér boende och lokalhyresgéster vid 32:ans yttre
gard samt iordningsstéllande av ett cykelrum. | samband ddrmed ska dven denna del av gérden snyggas
till. Arbetena ska pabérjas under 2021,
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Foréndring av likvida medel 2020 2019
Likvida medel vid arets bérjan 6 605 917 595 891
Rorelseintdkter 7 303 486 8295 504
Finansiella intdkter 599 476
Minskning av kortfristiga fordringar 0 350 767
Okning av kortfristiga skulder 7069 309 1995 063
Okning av langfristiga skulder/upptagande nytt I&n 0 22 000 000
Upplatelse bostadsritt 49 000 000 0

63 373 394 32 641 810

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar 13905 721 26234 939
Finansiella kostnader 272 814 396 845
Okning av kortfristiga fordringar 455 283 0
Minskning av langfristiga skulder/amorteringar 30 000 000 0

44 633 818 26 631784
Likvida medel vid rets slut 25 345 493 6 605917

Arets forindring av likvida medel 18 739 576 6010 026
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter och hyror 7 054 5520 6136 7314 7 269
Driftnetto -10 860 -21 805 -6 462 -7 076 -2 357
Resultat efter finansnetto -11132 -22 621 -6 752 -7 290 -2 521
Balansomslutning 230690 215753 214 379 219557 221733
Fond for yttre underhall 3652 2 801 2225 1649 1073
Soliditet (%) 91 80 91 92 94
Férdndring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse  Fond fér yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 126460823 116480378 2801377 -51305056 -22620800 171816722
Avséttning till fond for
yttre underhall 850 800 -850 800 0
Okning av insatskapital 6966 764 42033 236 49 000 000
Disposition av féregdende
ars resultat: -22.620 800 22620 800 .0
Arets resultat -11132488 -11 132488
Belopp vid arets utgang 133 427587 158513614 3652177 -74776656 -11132488 209 684 234
Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):
Balanserat resultat -74 776 657
Arets resultat -11 132 488
-85 909 145
Behandlas sa att
Stadgeenlig avsattning till fond fér yttre underhall 850 800
I ny rékning 6verfores -86 759 945
-85 909 145

Féreningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning med
noter.
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Resultatrakning

Foreningens intdkter
Arsavgifter och hyror

Ovriga intakter

Erhallna bidrag

Summa féreningens intakter

Féreningens kostnader

Fastighetskostnader

Foérvaltningskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Arvoden och I6ner

Fdreningens dvriga kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa féreningens kostnader

Driftnetto

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat
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Not

2020-01-01
-2020-12-31

7054 391
171874
77221

7 303 486

-11 339 697
-754 515
-817 209
-478 594
-515 706

-4 258 038

-18 163 759

-10 860 273

599

-272 814

-272 215

-11132 488

-11 132 488

-11 132 488
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2019-01-01
-2019-12-31

5520294

282451
2492759
8 295 504

-23 875 668
-875 437
-816 818
-477 022
-189993

-4 284 997

-30 519 935

-22 224 431
476

-396 845
-396 369
-22 620 800

-22 620 800

-22 620 800
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar v

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2020-12-31

7 204 693 343
204 693 343

204 693 343

473 691
429 582
177 432
1080 705
25 345 493
26 426 198

231119 541
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2019-12-31

208 951 381
208 951 381

208 951 381

15213
2531080
180 626
2726919
6 605 917
9332 836

218 284 217
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre underhallsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

9 10

9,10

11

2020-12-31

291941 201
3652177
295593 378

-74 776 657
-11132 488
-85 909 145

209 684 233

0
750 000
750 000

10 000 000
552 521
8606 717
1526 070
20 685 308

231119541
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2019-12-31

242 941 201
2801377
245 742 578

-51 305 056
-22 620 800
-73 925 856

171 816 722

30 000 000
750 000
30 750 000

10 000 000
3953100
816 818
947 577
15717 495

218 284 217
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Noter
Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir uppréattad i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning.

Intdktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan.

Anlédggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért éver den férvéantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvirde.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2020 2019
Hyror bostader 36 000 36 000
Hyror lokaler 7 569 959 5783 281
Reduktion hyror bostéder -36 000 -36 000
Reduktion hyror lokaler -515 568 -262 987
7 054 391 5520294
Not 3 Fastighetskostnader
2020 2019
Driftkostnader 1205512 1431890
Skotselkostnader 738776 439 830
Underhallskostnader 7 025 566 19457 484
Fastighetsbesiktningar 0 14 286
Reparationskostnader 787 194 659 001
Reparation branden 1582 649 1873178
11 339 697 23 875 669
Not 4 Forvaltningskostnader
2020 2019
Fastighetsforsakringar 198 469 195 621
Foérvaltningskostnader 159794 251 838
Ovriga konsultarvoden 67 821 275783
Projektkostnader 328432 152 195
754516 875 437
Not 5 Arvoden och léner
2020 2019
Styrelse- och revisionsarvode 350000 350000
Sociala avgifter arvoden 69 671 69 671
Arvode extern revisor 58 922 57 351
478593 477 022
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Not 6 Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar
Anléggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den férvantade nyttjandeperioden med héansyn till
vdsentligt restvdrde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader, komponentuppdelat 0,7-12 %

Inventarier och verktyg 20,0%

Till-/ombyggnationer renoveringar: 3,33-10,0%

Till-/ombyggnationer, hyresgést anpassningar 20,0%
2020 2019
Byggnader, renoveringar/underhall 4258038 4284997
4258 038 4284997

Not 7 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirde byggnad 147 405 048 147 405 048
Mark 70071217 70071217
Till- och ombyggnationer renovering/hyresgéstanpassning 35797 496 35797 496
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 253273 761 253273 761
Ingaende avskrivningar -44 322 379 -40 037 382
Arets avskrivningar -4 258 038 -4.284 997
Utgadende ackumulerade avskrivningar -48 580 417 -44 322 379
Utgaende redovisat virde 204 693 344 - 208 951 382
Taxeringsvarden byggnader 101 000 000 101 000 000
Taxeringsvdrden mark 182 600 000 182 600 000
283 600 000 283 600 000
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek -
Stadshypotek -
Stadshypotek -
Stadshypotek -
Stadshypotek 0,950

Kortfristig del av langfristig skuld

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppgé till 0 kr.

Datum fér
rdantedndring

2021-03-22

Lanebelopp
2020-12-31
0
0
0
0
10 000 000
10 000 000

10 000 000

13 (14)

Lanebelopp
2019-12-31
10 000 000
5000 000
3000 000
12 000 000
10 000 000
40 000 000

30 000 000

I balansrékningen redovisas 1&n som forfaller eller villkorséndras under nastkommande rikenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya redovisningsprinciper.

I noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 10 Stéllda sékerheter fér skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckning

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Aviserade hyror och avgifter
Ovriga interimsskulder
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala kostnader
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2020-12-31

140 000 000
140 000 000

2020-12-31

2111
990378
113911
350000

69671
1526071

2019-12-31

140 000 000
140 000 000

2019-12-31

58 570
315838
153 500
350 000

69671
947 579
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Stockholm 2021-

Ulf Dahlin Jan Lindberg

Bjorn Lindskog Ake Straberg

Sergio Volo Gonzalez

Var revisionsberittelse har lamnats 2021-

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Svardlof
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Svetige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: Johan Niclas Svardisf

Johan Svardiof

BRF FANAN 26-27 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: Bjérn Erik Lindskog

Bjorn Lindskog

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: Ake Birger Straberg

Ake Straberg

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ULF DAHLIN

Ulf Dahlin

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: JAN LINDEBERG

Jan Lindeberg

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: Sergio Volo Gonzalez

Sergio Volo Gonzalez

« Signerat 2021-05-2120:54:31 UTC

2021-05-2120:54:31 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-05-2112:05:02 UTC

Datum

Leveranskanal; E-post

2021-05-2113:58:25 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-06-21 20:39:20 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-05-2120:23:12 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2021-05-2112:11:46 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberiattelse
Till féreningsstémman i Bostadsrattsféreningen Fanan 26-27, org.nr 769609-2563

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Fanan 26-27 fér ar 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér
féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende |
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter ar hdgre &n fér en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsféreningen Fanan 26-27 fér ar 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeléagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska underskrift.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Svardlsf
Auktoriserad revisor
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