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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstillning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan go6ras fér att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foéreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstaimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rdkenskapsaret
men dér faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura @nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen fér att tacka foér-
eningens utgifter och fondavséattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Lindhagensterrassen 1, med séte i Stockholms kommun, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 5 februari 2016.

Foreningens fastighet
Bostadsrittsforeningen registerades den 23 september 2004. Fastighetsbeteckningen &r Gangaren 17 och

forvarvades 2006 1 Stockholms kommun.

Fastigheten bestar av 2 flerbostadshus. Byggnadernas totoalyta enligt taxeringsbeskedet &r 9 738 kvm.
Foreningen upplater 161 lagenheter med bostadsritt.

Ligenhetsfordelning:

48 st 1 rum och kok
59 st 2 rum och kok
48 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Gjensidige. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.

Gemensamhetsanléggning
Foreningen dr medlem i samféllighetsforeningen Gemensamhetsanldggning GA1. Féreningens andel &r

0,13 procent. Samfalligheten forvaltar ett garage och gemensamhetsytor i omradet.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift &r 1 429 kr per ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler &r for nérvarande 1 % av
taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 420 000 000 kr, varav byggnadsvardet 4r 200 000 000 kr och markvérde 220 000 000
kr. Vardear ar 2006.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Avtal
Fastighetsskotsel
Stddning
Hissavtal
Garage
Kabel-TV
Bredband

El

Vatten
Sophidmtning
Fjéarrvarme

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

28 augusti 2006.

Antalet anstillda

Leverantor

NKG Fastighetsservice AB
Maries Puts och stdd fastighet AB
Thyssen Krupp

Corepark AB

Com Hem AB

Bahnhof AB

Ellevio, Skelleftea Kraft AB
Stockholm Vatten AB

Stockholm Vatten AB, Rang-Sells AB
Stockholm Exergi AB

Under éaret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 679 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvm.
Foreningen har valt att gora en storre avsittning pa 545 328 kr per ar enligt foreningens underhallsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 9 juni 2020 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Mattias Wahlgren
Anders Aronsson
Henrik Andersson
Orjan Kihlbaum
Jan Ola Nilsson
Suppleanter Stefan Allevad

Benjamin Tavosloi

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 (11) protokollférda sammantréden.

Revisorer
Fredrik Aborg
MT Revision AB
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Valberedning
Ingegerd Olsson

Sten Redig
Alexander Lindholm

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Under éaret bytte foreningen till LED-belysning i hela fastigheten. Den nya belysningen sénker
foreningens elforbrukning och investeringen har en kort aterbetalningstid.

Arsstimman holls digital med mycket gott resultat och foreningens medlemmar uppskattade médjligheten
att kunna delta pa ett utifran smittlaget sdkert satt.

Under november gjorde foreningen en extra amortering om 2 MSEK.

Foreningens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2014 och 2033.

Nedanstdende underhall har utforts.
Byte till LED-belysning 2020
Byte av hissbromsar 2018
Malning Triapanel 2017

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 230 (230) medlemmar. Under aret har 23 (18) overlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 7 452 7675 7 420 7 449
Resultat efter finansiella poster -440 -307 -685 =728
Soliditet (%) 79 78 78 78
Fastighetslan kr/ kvm 8160 8421 8 580 8 842
Arsavgifter kr/ kvm 679 679 679 677
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men foére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsarea av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsarea.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

300 690 000

Arets resultat
Belopp vid

arets utging 300 690 000

Fond for yttre

underhall

3812790

545 328

4358118

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktas av fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-3 539 962

-852 040

-4 392 002

Arets

resultat

-306 712

306 712
-439 926

-439 926

-4 392 002
-439 926
-4 831 928

545 328
-218 909
-5 158 347
-4 831 928

4(13)

Totalt

300 656 116

0
-439 926

300 216 190

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

7431 481
20953
7452 434

-3402 807
-405 160
-209 834

-2 856 070

-6 873 871

578 563

0

-1 018 489

-1 018 489

-439 926

-439 926

5(13)

2019-01-01
-2019-12-31

7 633 225
41 425
7 674 650

-3390 352
-384 844
-206 580

-2 856 070

-6 837 846

836 804
133

-1 143 649
-1 143 516

-306 712

-306 712
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

377 520 450
53343
377573 793

377573 793

3024
2949 451
260 679
3213154

128 795
128 795
3 341 949

380915 742

6(13)

2019-12-31

380 349 850
80013
380 429 863

380 429 863

0

2 348 680
321 827
2670 507

1 480 695
1 480 695
4 151 202

384 581 065
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2020-12-31

300 690 000
4358118
305048 118

-4 392 002
-439 926

-4 831 928
300 216 190

52500 000
52 500 000

26 965 750
16 921
359750
451 766
405 365
28 199 552

380915 742

7(13)

2019-12-31

300 690 000
3812790
304 502 790

-3539 962
-306 712

-3 846 674
300 656 116

81 465 750
81 465 750

545 000
17736
464 990
436 954
994 519

2 459 199

384 581 065
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

-439 926
2856070
14 812

2 430 956

-3 024
-162 429
-105 240

25 830781
27 991 044

-28 965 750

-28 965 750

-974 706

3 828978
2854272

8(13)

2019-01-01
-2019-12-31

-306 712
2856070
63 938

2613 296

6423
-164 069
-69 189
115262
2501723

-1 545 000
-1 545 000
956 723

2 872 255
3828978
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019

Arsavgifter 6611176 6611176
P-plats och garage 676 360 633 150
Kabel-TV och bredband 123 551 144 900
Hyresint,6vr objekt ej moms 16 065 21420
Ovriga intikter* 4329 222 579
7 431 481 7 633 225

* Avser 2019 ersdttning for vattenskada samt aterbetalning av arvode frén SBC.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-TV

Bredband

Ovriga driftskostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Trivselatgéarder

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto

Kontorsmaterial
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Upprittande av energideklaration
Ovriga poster

2020
101 471
5845
1672
126 014
6 194

0

12 603
5518
688 662
201 279
147 605
5410
218909
198 448
925 551
209 823
206 864
72 926
103 237
156 803
0

6 560
946
467

3 402 807

2020
230 069
2009
8595
220

1 688
1724
26 900
114 624
2 665
5184

0

11 483
405 161

10 (13)

2019
101 996
1675

0

109 361
4112
855
9317
14 686
485 838
289 449
51080
0

300 050
240 462
1 096 985
196 225
181 800
83 345
76 400
130 965
2325
13 266
161

0

3390 353

2019
221697
3702
1229

0

0

2149
19 875
105 800
2631
5142
12 500
10119
384 844
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2020
165 550
44 284
209 834

2020-12-31
399 450 000
399 450 000

-19 100 150
-2 829 400
-21 929 550

377 520 450

200 000 000
220 000 000
420 000 000

2020-12-31
266 705
266 705

-186 692
-26 670
-213 362

53 343

2020-12-31
223974
2725477
2 949 451

11 (13)

2019
162 750
43 830
206 580

2019-12-31
399 450 000
399 450 000

-16 270 750
-2 829 400
-19 100 150

380 349 850

200 000 000
220 000 000
420 000 000

2019-12-31
266 705
266 705

-160 022
-26 670
-186 692

80013

2019-12-31
397

2348 283
2 348 680
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Hemsida

Bredband

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Parkering

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Nordea 1,100
Swedbank 1,290
Swedbank 0,810
Swedbank 0,458
Swedbank 1,600
Swedbank 1,920
Swedbank 1,250

Kortfristig del av l4ngfristig
skuld

Datum for
rianteindring
2021-06-16
2023-06-21
2026-02-25
rorligt
2022-05-25
2023-08-25
2025-03-25

2020-12-31

0
4562
25909
25910
29219

175079
260 679

Lanebelopp
2020-12-31

20 317 000
7 500 000
10 000 000
6 648 750
16 500 000
9500 000
9 000 000
79 465 750

-26 965 750

12 (13)

2019-12-31

68 463

4632
25922
25 808
28 656

168 345
321 826

Lanebelopp
2019-12-31

20 627 000
7 500 000
10 000 000
8 883 750
16 500 000
9500 000
9 000 000
82 010 750

-545 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Léan som forfaller kommande rékenskapsar: 26 965 750 kr
Planerad amortering kommande rakenskapsér: 545 000 kr (ingér i lan som forfaller)

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Fastighetsel

Fjarrviarme

Avfallskostnader

Vatten och avlopp
Reparationer

Forutbetalda avgifter och hyror

2020-12-31
48 882
42379
13 000
21816

118 063
20823
35004

7525
97 873
405 365

2019-12-31
114 427
42379
13300
19 031
121 643
28519
33 388
0

621 831
994 518
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Not 12 Stallda sidkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 96 460 000 96 460 000
96 460 000 96 460 000
Not 13 Visentliga hindelser efter riikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser efter rdkenskapsérets slut.
Stockholm 2021-
Anders Aronsson Henrik Andersson
Mattias Wahlgren Orjan Kihlbaum
Jan Ola Nilsson

Var revisionsberittelse har lamnats

MT Revision AB

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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