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702000-4342

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Eken nr 15

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

+ Foreningen folier en underhdllsplan som strécker sig mellan &ren 2021 och 2025.
¢ Inga storre underhdll &r planerade de ndrmaste &ren.
» Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnaten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andama! att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1936-05-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1936-05-20
och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-01 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Susanne Franzén Ordférande
Alexandra Agholme Ledamot
Britt-Mari Grahm Ledamot
Gabriel Johansson Ledamot
Dino Lahdo Ledamot
Elisabeth Lindberg Ledamot
Tony Wahlstrém Ledamot

Styrelsen har under dret avhallit 11 protokollférda sammantrdden.

Revisorer
Kerstin Hermansson Ordinarie Intern Medlem i féreningen
Annika Tyrén Ordinarie Intern Medlem i foreningen
Catharina Ankre Suppleant Intern Medlem i féreningen
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Valberedning
Luis LOpez
Marjatta Roos
Asa Viksten Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-05-09.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Klingan 4 1936 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvadrmning sker via fjarrvarme.
Vardedret ar 1936.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 755 m?, varav 2 735 m2 utgér lagenhetsyta och 20 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 54 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

22 23

8
m ' o o

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Bastu

Pingisrum

Tvattstuga Tre tvattmaskiner, en torktumlare,
ett torkskap, en mangel, en
snabbtvattmaskin samt ett torkrum.

Cykelf6rrad

Gastrum Overnattningsrummet debiteras

med 50 kr/natt.

Teknisk status
Féreningen féljer en underhalisplan som uppréttades 2021 och stracker sig fram till 2025.
Underhallsplanen uppdaterades 2020-12-10.
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Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:
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Utfort underhall Ar
Byte av hissvajrar 2020
Dranering runt delar av husets

grund 2020
Nya sophanteringskarl 2020
Renovering av avloppsstam 2019
Renovering av cykel och 2019
trddgardsforrad

Ytskiktsunderhdll pa balkonger 2018
Spolning av stammar 2018
Byte till entreddrrar i ek 2017
Underhall och malning av fénster 2016
OVK besiktning 2015
Maining av trapphus 2015 - 2016
Montering av brandstegar 2014
Spolning av samtliga stammar samt 2013
justering av VWC-slingor

Belysning och elutag vid uteplatsen 2013
Installation av fibrer i samtliga 2013-2014
ldgenheter

Byte av plattvarmevaxlare i 2012
figrrvdrmecentralen

Byte av ytterddrrar till ldgenheterna 2012
(sékerhetsddrrar)

Byte av styrenhet, givare och 2010
ventiler for fjdrrvérme

Tvattstuga och hobbyrum 2009
Takrenovering 2008
Exteridr fonsterrenovering 2007
Tvattutrustning 2007
Spolning av avloppsstammar fér 2006
kok

Byte av kodldsanlaggning 2005
Byte av stam-och radiatorventiler 2005
samt cirkulationspump f&r

fidrrvérme

Renovering av trédgéarden 2002 - 2003
Totalrenovering av hissar 2000
Fasadrenovering 1998
Byte av /A stammar i 2:an 1995
Renovering av uthyrningslokal 1995
Byte av el-stigar 1995
Byte av V/A stammar i 4:an 1994
Planerat underhall Ar
Aweckling soprum 2021
Obligatorisk ventilationskontroll 2021

genomfors
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.
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Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Serviceavtal for hissar City Hiss AB

Serviceavtal for maskiner i Electrolux Laundry System Sweden AB
tvattstugan

Stadning av trapphus CC Clean

Bredband Ownit

Kabel-TV ComHem

Fjarrvarme Stockholm Exergi

Foreningens ekonomi

Ett lan utdkades med 300 000 kr under &ret fér att finansiera ny sophantering och drénering. Vi amorterar pa tva av

lanen.

Enligt styrelsens bestut hdjs &rsavgifterna 2021-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes drsavgifterna 2020-04-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 868 468 951 454
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1592 271 1606 373
Finansiella intakter 16 42
Minskning kortfristiga fordringar 0 2 499
Okning av l&ngfristiga skulder 222 672 0
Okning av kortfristiga skulder 0 26 109
1814 959 1635 023
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1654790 1500 390
Finansiella kostnader 101 503 104 527
Okning av kortfristiga fordringar 738 0
Minskning av langfristiga skulder 0 113 092
Minskning av kortfristiga skulder 38 271 0
1795 303 1718 009
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 888 125 868 468
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 19 656 -82 986

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Fastghets- Ovng drift
intakter 5% avgift 18%
7 50 Avskriv-
ningar
2%

~_ Kapital-
kostnader
6%

Taxebundna \
kostnader Reparationer

37% 4%

Periodiskt
Arsavgifter underhali
88% 28%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

I'bdrjan av &ret genomfordes en radonmétning med goda resultat. Tanken var att dven en OVK skulle genomféras
men Covid-19 kom emellan. Styrelsen ansag det inte I&mpligt att be om tilltrdde till samtliga ldgenheter under
radande omstdndigheter. Under sommaren genomférdes en drénering av husets baksida och vid &terstéllandet
gjordes de tidigare grasplattarna om till rabatter. Under hésten flyttade vi ut var sophantering till framsidan av huset
och i samband med det fick vi dven sortering av matavfall. Vi gjorde aven vajerbyte i bada hissarna.

Vi har genomfért var- och hdststadning med god uppslutning.

Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 54 st
Overlatelser under 8ret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 73
Tillkommande medlemmar: 3

Avgéende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 72

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 516 504 504 504
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 820 2 820 2335 2795
L&n/m2 bostadsrattsyta 2527 2 445 2 487 2525
Elkostnad/m? totalyta 20 21 18 18
Véarmekostnad/m? totalyta 176 167 159 174
Vattenkostnad/m? totalyta 25 17 20 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 37 38 39 45
Soliditet (%) 28 30 30 28
Resultat efter finansiella poster (tkr) -208 -43 212 69
Nettoomséattning (tkr) 1592 1562 1546 1552

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 735 m?2 bostdder och 20 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition

av
foregaende
ars resultat
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Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1973 815 0 0 1973815
Fond for yttre underhall 76 000 76 000 -76 000 76 000
S:a bundet eget kapital 2 049 815 76 000 -76 000 2 049 815
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 967 614 -76 000 33074 1010 540
Avets resultat -208 430 -208 429 42 926 -42 926
S:a fritt eget kapital 759 184 -284 429 76 000 967 614
S:a eget kapital 2808 999 -208 429 0 3017 429
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stér foliande medel:
arets resultat -208 430
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 1043614
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -76 000
summa balanserat resultat 759 184
Styrelsen foreslér foljande disposition:
av fond for yttre underhdll ianspraktas 76 000
att i ny rakning 6verfors 835 184

Betraffande foreningens resultat och stallning i vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansréakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 1592 271 1561716
Owriga rérelseintékter Not 3 0 44657
Summa rorelseintakter 1592 271 1606 373
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 558914 -1 399 563
Ovriga externa kostnader Not 5 -95 876 -100 827
Avskrivning av materiella Not 6 -44 424 -44 424
anldggningstillgdngar
Summa roérelsekostnader -1699 214 -1544 814
RORELSERESULTAT -106 943 61 559
liINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 16 42
_Rantekostnader och liknande resultatposter -101 503 -104 527
Summa finansiella poster -101 487 -104 485
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -208 430 -42 926
ARETS RESULTAT -208 430 -42 926

Sida 7 av 15



Brf Eken nr 15
702000-4342

Balansrakning

TILLGANGAR

2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 9 245 657 9290 081
Inventarier Not 8 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 9 245 657 9290 081
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga Not 9 3500 3500
vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 249 157 9 293 581
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inki SBC Klientmedel ~ Not 10 889 727 869 332
Summa kortfristiga fordringar 889 727 869 332
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 889 727 869 332
SUMMA TILLGANGAR 10 138 884 10 162 913
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1973815 1973815
Fond for yttre underhall Not 11 76 000 76 000
Summa bundet eget kapital 2049 815 2 049 815
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 967 614 1010540
Arets resultat -208 430 -42 926
Summa fritt eget kapital 759 184 967 614
SUMMA EGET KAPITAL 2 808 999 3017 429
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 3 569 061 5748 236
Summa langfristiga skulder 3569 061 5748 236
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 3341530 939 683
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 70 371 95 997
Skatteskulder 3419 611
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 13 345 504 360 957
intakter

Summa kortfristiga skulder 3760 824 1397 248
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 138 884 10 162 913
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

"Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER e
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvants som féregaende &r.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pd anlaggningstillgangar enligt plan baseras p4 ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal &r tillampas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 &r 100 &r
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1410 252 1379220
Hyror lokaler 56 400 56 400
Hyror forrad 19172 19172
Bredbandsintakter 92 220 92 220
Avgift andrahandsuthyrning 11811 11436
Géstlagenhet 2400 3251
Oresutjgmning 15 17

1592 271 1561716

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019

Foérsakringsersattning 0 44 657
0 44 657
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Not4  DRIFTKOSTNADER - 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 3500 0
Stadning entreprenad 47 820 49 500
Hissbesiktning 3 668 3569
Myndighetstillsyn 3 000 20570
Gemensamma utrymmen 3366 3408
Gard 10 045 3762
Serviceavtal 5 880 5730
Forbrukningsmateriel 3975 9370
Brandskydd 0 7157
81 253 103 066
Reparationer
Brf Lagenheter 0 3249
Tvattstuga 16 255 23741
Bastu/pool 11 900 0
Las 13 874 7 662
VVS 14736 23 301
Elinstallationer 0 32 146
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 4110
Hiss 2628 43 448
Fonster 2225 3509
Balkonger/altaner 7 651 0
Vattenskada 0 2 600
69 269 143 766
Periodiskt underhall
Byggnad 289 228 0
Sophantering/atervinning 83 966 0
WS 0 264111
Elinstallationer 0 42 591
Hiss 107 000 0
Balkonger/altaner 0 15 475
Mark/gdrd/utemiljo 28 575 0
508 769 322 177
Taxebundna kostnader
El 55150 57 597
Varme 484 978 459 546
Vatten 67 548 46 869
Sophamtning/renhalining 65100 - 40 041
Grovsopor 1088 4 873
673 864 608 926
Ovriga driftkostnader
Forsakring 40 871 39 629
Kabel-TV 8562 8 482
Bredband 93 960 93 960
143 393 142 071
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 82 366 79 558
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1558 914 1399 563
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 184 184
Inkassering avgift/hyra 450 850
Féreningskostnader 1038 4 006
Styrelseomkostnader 8 895 7 244
Fritids- och trivselkostnader 2148 1899
Studieverksamhet 1244 0
Forvaltningsarvode 68 676 67 616
Administration 1797 1258
Konsultarvode 0 6 488
Foreningsavgifter 5184 5142

_Bostadsratterna Sverige Ek For 6260 6 140
95 876 100 827

NOot 6  AVSKRIVNINGAR 2020 2019

Byggnad 44 424 44 424
44 424 44 424

Not 7  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 9 467 775 9467775
Utgaende anskaffningsvirde 9 467 775 9467 775
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -177 694 -133 271
Arets avskrivningar enligt plan -44 424 -44 424
Utgaende avskrivning enligt plan -222 118 -177 694
Planenligt restvarde vid arets slut 9 245 657 9 290 081
I restvardet vid drets slut ingar mark med 4980 996 4980 996
Taxeringsvarde
Taxeringsvéarde byggnad 25 260 000 25 260 000
Taxeringsvarde mark 51 260 000 51 260 000

76 520 000 76 520 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 76 000 000 76 000 000
Lokaler 520 000 520 000
76 520 000 76 520 000
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Not 8 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden -
Vid drets borjan 16 033 16 033
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsdljning o 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 16 033 16 033
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -16 033 -16 033
Avrets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -16 033 -16 033
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 9 AI}IDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsréatterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 864 864
Klientmedel hos SBC 888 125 868 468
Avrakning évrigt 738 0
889 727 869 332
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid é&rets borjan 76 000 97 916
Reservering enligt stadgar 76 000 76 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdimmobeslut -76 000 -97 916
Vid arets slut 76 000 76 000
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Réantesats Belopp Belopp ~ Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelshbanken 1,500 % 295 500 295500 2021-06-30
Handelsbanken 1,500 % 1569 090 1569 090 2022-03-01
Handelsbanken 1,190 % 381000 385 000 2021-03-30
Handeisbanken 1,500 % 492 077 492 077 2021-06-30
Handelsbanken 1,500 % 98 423 98 423 2021-06-30
Handelsbanken 1,200 % 1099193 872 521 2024-06-30
Handelsbanken 1,410 % 853 479 853 479 2021-04-30
Handelsbanken 1,370 % 937 442 937 442 2023-01-30
Handelsbanken 1,730 % 368 591 368 591 2021-06-30
Handelsbanken 1,730 % 815 796 815796 2021-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 6 910 591 6 687 919
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 341 530 -939 683
3569 061 5748 236

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 6 707 271 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 4 860 6209
Avgifter ach hyror 340 644 354 748
Styrelseomkostnader 0 0
345 504 360 957
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Inga storre underhéllsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOWMden 7 /9 202

Susanne Franzén Alexandra Agholme
Ordférande Ledamot

(13 nite- M&uﬁ it
Britt-Mari Grahm abriel Jghansson
Ledamot Ledamo

\

[ 2/ 27 Sy gbl)

ino Lahdo Elisabeth Lindberg
Ledamot Ledamot

Tony Wahlstrom

Ledamot

Var revisionsberéattelse har Idamnats den / 2021

Kerstin Hermansson Annika Tyrén
intern revisor Intern revisor
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Revisionsberattelse
Till arsmotet i Brf Eken 15 (org.nr 702000-4342)

Vi har granskat arsredovisningen och réakenskaperna samt styrelsens férvaltning i Brf Eken
15 (702000-4342) for ar 2020.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som ansvarat for rékenskapshandlingarna och férvaltningen tillsammans
med SBC.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om redovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.
Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Det innebar att vi planerat och genomfért revisionen fér att i rimlig grad férsékra oss om att
redovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. Var revision innefattar att granska
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna.

I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedoma den samlade informationen i redovisningen.

Vi har granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot eller férvaltaren har handlat i strid med féreningens
stadgar eller arsmétesbesiut.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund fér vara uttalanden nedan.
Redovisningen har uppréttats i enlighet med god revisionssed, varfor vi tillstryker
e att resultatrakningen och balansrdkningen faststalls.

Styrelseledaméterna har enligt var bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar,
varfor vi tillstyrker

e att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2021-0 = 3/

A
Kerstin Hermansson Annika ﬁ Catharina Ankre



