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Styrelsen fér Brf Eden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015.

Forvaltningsberattelse 2015

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppldta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjandertt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fsreningens hus, om marken skall anvdndas som

komplement till bostadsldgenhet och lokal.

Bostadsritt r den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen, avgora frigan om medlemskap.

Féreningens fastighet
Foreningen har den 17 oktober 2006 forvarvat fastigheten Eden 1 i Stockholms kommun. Lagfart

erholls den 28 november 2007.
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

P4 foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i atta till nio vaningar med totalt 121
bostadsrittsligenheter, totala boytan ca 9512 m2 och tva lokaler med en total uthyrningsbar yta om
ca 1233 m2. Féreningen disponerar 88 parkeringsplatser i garage.

Fastigheten &r fullvirdesforsiakrad hos TryggHansa. | foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstilligg for féreningens lagenheter.

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns fyra gemensamma lokaler; en foreningslokal, en évernattningslagenhet, en
tvittstuga samt en bastu. Samtliga lokaler kan bokas och tilltridas med hjilp av ett elektroniskt

passagesystem.
Forvaltning

Teknisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal med HSB for teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour. Avtalet géller tills vidare med tva ars uppsagningstid. Fran och med juni 2015 IiggeLyy
gven forvaltning av garaget hos HSB.
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Ekonomisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal med HSB fér ekonomisk férvaltning. Avtalet galler tills vidare med tva

ars uppsagningstid.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa féreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgdst Lokaltyp Moms Yta/platser  Loptid t.o.m
Kungsholmens stadsdelsnamnd Farskola Ja 955 m? 2018-09-30
Kungsholmens stadsdelsnamnd Forskola Ja 278 m? 2018-09-30

Féreningen &r redovisningsskyldig fér mervardeskatt for uthyrning av lokaler och for
parkeringsplatser som hyrs ut till andra dn medlemmar i fbreningén.

Visentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret

Styrelsen
Under aret har féljande forandringar skett i styrelsen:

e Jonas Genchel, styrelseledamot, lamnade styrelsen pa grund av utflytt

e Ann-Kristin Myde, suppleant, avgick vid foreningsstamman 2015

e Daniel Prelevic tilltrddde som styrelseledamot vid foreningsstimman 2015

e Christina Biackman tilltrédde som styrelseledamot vid foreningsstdmman 2015
e Duran Levent tilltrddde som suppleant vid féreningsstdmman 2015

e Jessica Krantz tilltrddde som suppleant vid féreningsstamman 2015

Enligt foreningens stadgar ska styresen bestd av minst fyra och hgst sex ledaméter samt minst tva
och hogst fyra suppleanter. Styrelsen har under verksamhetsaret haft en stadgeenlig
sammansattning.

Aterbetalning avdragen ingdende moms

Féreningens forvaltning av garaget, som tidigare l&g hos Apcoa, togs per 1 juni 6ver av HSB. | och

med detta méjliggjordes fér vdra medlemmar att inte beh&va betala moms for garagehyra och vi

sankte dessutom vara férvaltningskostander. Dessvirre fanns en baksida med detta upplégg som
innebér att féreningen tvingas jimka (aterbetala) tidigare avdragen moms med ungefdr 385 000

kronor. For att foreningen ska undvika ytterligare &terbetalning av moms, det handlar om totalt

knappt 1 200 000 miljoner dver tre &r, bor vi aterga till den gamla modellen dédr vi hyr ut garaget till

en operatdr som medfér att sdvil interna som externa hyresgéster betalar moms. Vi bér ligga kvar l.D.P
operatérsmodellen till &tminstone &rsskiftet 2018/2019.
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Sprangningar pd Nordenflychtsvigen 62 och 64

Styrelsen har med hjalp av firman Bergséker, foljt upp att inga skador har uppstétt pa fastigheten i
samband med bygget av Etaget pa Nordenflychtsvdgen 62 och 64. Firman Bergsidker gjorde en
forbesiktning och efterbesiktning och inga skador noterades.

Stopp och dversvamning

Det stopp som ledde till en dversvdmning i entrén pa Par Lagerkvist Gata 6 berodde pa ett stopp i
brunnen utanfor fastigheten. Styrelsen har haft kontakt med Stockholm Vatten och en filmning av
avlopp gjordes men utan faststéllande av orsak till stoppet. Utredningen fortgér och styrelsen har
4ven bestillt filmning av foreningens avloppsror som ansluter till det allminna avloppssystemet.

Ovriga hindelser

Garaget
Flertalet inbrott i garaget har skett under aret samt upprepad skadegorelse pa garagets ldsdosor. |

syfte att minska risken for att detta fortsatter upphandlades att bevakningsavtal med Nokas.

Cykelrummen
Likt féregdende ar genomférdes en rensning av cyklar pa samtliga cykelplatser i foreningen. Ett stort

antal cyklar rensades ut och skénktes till vdlgérenhet.

Stdddag ,
Under &ret genomférdes an gemensam stédddag i foreningen. Uppslutningen var god och hela

innergérden fick en rejél dversyn.

Underhall
En underhallisplan har faststallt med hjélp av Osterman LU Brf Planer. Styrelsen kommer l6pande att

genomga underhallsplanen och sikerstilla att nddvindigt underhdll genomférs. Styrelsen har @ven
under &ret gjort en stadgeenlig fastighetsbesiktning, inga akuta atgdrder framkom vid besiktningen.
Utsver underhélisplanen kommer [6pande underhall ske i fall av skador och oférutsett slitage. Under
Aret har foreningen genomfort foljande underhallsdtgarder:

Hissar
Under aret har kostnaderna for underhdll av hissarna varit héga. Den héga mangden underhall har

berott p3 oaktsamhet framfdrallt i samband med flytt vilket har lett till skador pa hissarna. Kone,
hissleverantdr och servicepartner, har kontaktats av styrelsen flera ganger under aret i samband med
att vissa reparationer har varit bristfalliga och reklamerats.

Bastun

—

Ett nytt bastuaggregat installerades under aret da det tidigare aggregatet var underdimensionerat. ?

Innergarden
P,
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Styrelsen bestillde ett upprustningsjobb av stensattningen som finns pa innergarden. L3st liggande
stenar sattes pa plats och en bittre, stabilare konstruktion genomférdes sa att stenarna vid regn inte
glider ner och forflyttas.

Styrelsen har haft kontakt med gymnasiet Atletica och papekat att det inte ar tilltet for studenter
att vistas pd féreningens innergard. En skylt sattes upp for att markera att innergarden ir ett privat
omrdde.

Soprummet

Under aret har vi fortsatt att arbeta fér att soprummet ska vara rent och snyggt samt att det ska vara
anpassat for de boendes behov. Styrelsen arbetar dven stindigt med att géra beddmningar avseende
tomningsintervall samt antal karl for varje kategori av avfall. Detta for att forséka att minimera
kostnaden for sophdmtning eftersom det rér sig om stora utgifter.

Styrelsen har med flera skrivelser férsékt uppmarksamma medlemmarna p3 att skétseln av
soprummet &r bristféllig och att alla maste ta sitt ansvar. Medlemmar har vid flertalet tillfillen
overskridit och missbrukat de regler som géller fér soprummet och det har patraffats miljofarligt
avfall, byggmaterial, etc. Detta innebér merkostander for foreningen som i slutindan belastar vara
avgifter. Styrelsen kommer att fortsétta med information men hoppas framforallt att alla tar sitt

ansvar.

Féreningens ekonomi

Féreningens [an
Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgér av not nummer 13.

Féreningen har amorterat 3 068 118 kronor i enlighet med amorteringsplan. Mlsédttningen ar att
kontinuerligt gbra extra amorteringar nar sa dr méjligt. Under &ret la foreningen om tre 1an till

betydligt lagre réntor vilket forklarar de ldgre rintekostnaderna. Styrelsen har i samband med att
ytterligare lan I6per ut i borjan av 2016 inlett férhandlingar med Handelsbanken avseende bittre

lanevillkor.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fdrdigstdlides 2009 och har deklarerats som firdigstilld. Fastigheten har &satts virdear
20009.

Bostadsldgenheterna ar efter vdrdedret helt befriade fran fastighetsavgift i fem &r. Dérefter belastas
de med halv fastighetsavgift ar sex till tio. Frdn och med ar elva utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststillt virdear.

Avsattning till yttre fond

Avsdttning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt féreningens stadgar géras arligen med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/m2 ldgenhetsarea i féreningens hus. Inga stérre renoveringan;ﬂ.,,>
planerade da fastigheten &r nybyggd. ¥
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Arsavgifter

Under 4r 2015 har 4rsavgifterna varit oférandrade, genomsnittlig arsavgift var 692 kr/m2.

Kommentar till Arets resultat:
Rrets resultat for 2015 uppgar till en vinst om 407 936 kronor (-22 639 kronor). Férklaringen till det

forbattrade resultatet ar frimst lagre rantekostnader.

Styrelsens sammanséttning:

Ledaméter

Carl Gdranson

Peter Johansson

Johan Hultborg

Daniel Prelevic

Tilltradde vid arsstimman 2015

Christina Backman

Tilltradde vid arsstaimman 2015

Jonas Genchel

Utflytt juli 2016

Suppleanter

Kjell Bjorklund

Duran Levent

Tilltradde vid arsstamman 2015

Jessica Krantz

Tilltridde vid &rsstamman 2015

Ann-Kristin Myde

Avgick vid drsstaimman 2015

Viasentliga avtal:

Under 2015 tecknade féreningen ett nytt avtal med HSB avseende férvaltning av garaget.

Forvaltningen har inte varit tillfredstéllande och diskussioner och aterkoppling pdgar med HSB i

férhoppning om att skbtseln av garaget ska fungera battre framgent.

Medlemsinformation

Féreningen hade 204 (203) medlemmar vid utgangen av verksamhetséret 2015. Under aret har 16
(20) dverlatelser skett.

Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i féreningen @r att mer @n en
medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Stockholm innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock

skall noteras att vid stimman har en bostadsrdtt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerrsoversikt

2015
Nettoomsattning tkr 10674
Resultat efter finansiella poster tkr 431

N
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Bokfort vdrde pa fastigheten per m2 49 562 49795 50079 50117
ldgenhetsyta kr

Genomesnittlig skuldrinta % 2,92 3,40 3,76 4,29
Fastighetens beldningsgrad % 28,15 28,64 28,92 29,70
Soliditet % 71 71 71 71
Bankskuld kr/m? 13938 14 260 14 486 14 607
Arsavgift kr/m? 692 692 692 692
Hyror och 6vriga intdkter kr/m? 448 437 419 399
Driftskostnader kr/m? 361 363 342 319
Rantekostnader kr/m? 407 484 545 602

Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokférd rintekostnad i férhéllande till genomsnittlig
laneskuld. Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till bokfért virde pd
fastigheten.

En snittldgenhet pd 79 m? kan férenklat ségas vara beldnad med 1 101 102 kr vid drets utgdng. Pa en
snittligenhet pa 79 m? beléper en manadsavgift om ca 4 556 kr/méanad. Utdver avgiften inbringar
hyror och dvriga intdkter ca 2 949 kr/manad. Av avgiften frén en snittligenhet gér ca 2 561 kr/méanad
at till att betala foreningens driftskostnader. Av avgiften frén en snittldgenhet gér ca 2 679 kr/manad
at till att betala foreningens rantekostnader. Resterande del av det som betalas in anvinds till att pa
lang sikt underhalla fastigheten samt att amortera pé féreningens skuld.

Resultatdisposition

Till foreningsstdimmans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering av yttre fond 1287 275 kr
Arets resultat 430 828 kr
Summa till stdmmans férfogande 1718 103 kr

Styrelsen foreslar féljande disposition

Reservering till yttre fond (enligt stadgar) 237 500 kr
Balanseras i ny rdkning 1480 603 kr
Summa 1718103 kr P
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Org Nr: 769611-8609

Bostadsrittsféreningen Eden
2015-01-01  2014-01-01

Resultatrékning 2015-12-31  2014-12-31
Rorelseintakter !
Nettoomsattning Not 1 10 673 788 10 730 406
Rérelsekostnader ;
priftskostnader Not 2 -3 434 205 -3 284 887
Ovriga externa kostnader Not 3 -235 740 -59 309
Personalkostnader och arvoden Not 4 -104 900 -108 424
Avskrivningar av materiella anliggningstiligdngar -2 601 425 -2 699 458
Summa rdrelsekostnader -6 376 269 -6 152 078
Rorelseresultat 4 297 519 4578328
Finanslella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 5175 6 633
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -3 871 866 -4 607 599
Summa finanslella poster -3 866 691 -4 600 966
Arets resultat 430828 -22 639/
L P,
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Org Nr: 769611-8699

Bostadsrattsforeningen Eden

Balansrikning 2015-12-31  2014-12-31

Tillgdngar |

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 471 434 097 473 650 522
471 434 097 473 650 522

Summa anldggningstillgdngar 471 434 097 473 650 522

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 234 375 180 755

Ovriga fordringar Not 8 2 786 606 4 681 314

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 187 763 372 970

3208 744 5235038

Kortfristiga placeringar Not 10 1 200 000 0

Kassa och bank Not 11 78 656 106 681

Summa omséttningstillgdngar 4 487 400 5341719

Summa tillgangar 475921 497 478992 241

P,
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Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapltal och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 336 977 000 336 977 000

Yttre underhalisfond 1411 196 1173 696
338 388 196 338 150 696

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1287 275 1547 414

Arets resultat 430 828 -22 639

1718 102 1524 775

Summa eget kapital 340 106 298 339675471

Skulder

L3ngftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 128 333 113 133 492 198
128 333 113 133 492 198

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 4 240 868 2149 901

Leverant6rsskulder 251 814 293 996

Aktuell skatteskuld 1051 141 976 000

Ovriga skulder Not 15 394 333 710 434

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1 543 929 1 694 242

7 482 085 5824573

Summa skulder 135815198 139316 771

Summa eget kapital och skulder 475921497 478992241

Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser |

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 141 000 000 141 000 000

Summa stillda sikerheter 141 000 000 141 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

DI
PR
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Org Nr: 769611-8699

Bostadsrittsforeningen Eden

Redovisnings- och virderingsprinciper samt Svriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2009: 1
drsredovisning for mindre ekonomiska féreningar (K2). Foreningen fdljer BFNAR 2009:1.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 ar att endast om- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som | enlighet med

god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért éver nyttjandeperioden med 0,8 % av anskaffningsvérdet arligen och total livslangd har
beddmts till 120 &r frn fardigstillandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering fdr framtida underhll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underhélisplan. Avséttning och ianspr8kstagande frdn underhdilsfonden beslutas av stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsfrening &r i normalfallet inte féremdl fr inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintikter skattefria till den del de dr hanfdrliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i fsrekommande fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag

enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
PP
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Org Nr: 769611-8699

Bostadsrittsféreningen Eden

2015-01-01  2014-01-01

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning |
KArsavgifter 6 574 370 6 574 992

Hyror 3 720 056 2938 057

Ovriga Intdkter 542 502 1217 357
Bruttoomsittning 10 836 928 10 730 406

Avglfts- och hyresbortfall -163 140 0
10673788 10730406

Not 2 Drliftskostnader |
Fastighetsskétsel och lokalvard 437 536 335 566
Reparationer 433 827 516174

El 177 223 196 751
Uppvérmning 826 694 850 499

Vatten 166 387 161 801
Sophédmtning 154 226 145 062
Fastighetsftirsdkring 85 878 75 365

Kabel-TV och bredband 319 469 326 371
Fastighetsskatt 563 141 501853
Férvaitningsarvoden 197 879 120 130

Ovriga driftskostnader 71944 55 315

3434 205 3284887

Not3 Ovriga‘externa kostnader {
Bevakningskostnader 13 707 0
Fdrbrukningsinventarler och varulnkdp 41799 5743
Administrationskostnader 75 283 18 616

Extern revision 40 000 30 000
Konsultkostnader 60 000 0
Medlemsavglfter 4 950 4 950

235740 59 309
“Nok4 l’ersonalkostnadel; och arvoden |
Arvode styrelse 79 800 82 502

Soclala avgifter 25 100 25 922

104 900 108 424
Not'5 Réntelnt4kter och liknande resultatposter |
Réntelntékter avrakningskonto HSB Stockholm 1918 3076
Rénteintakter HSB bunden placering 2 469 0

Ovriga rénteintdkter 788 3557

5175 6633
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter |
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 3872024 4 607 530

Ovrlga réntekostnader -158 69

3871866 4 607 599

ke
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Bostadsrattsforeningen Eden

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 300 387 000 300 387 000
Anskaffningsvarde mark 177 473 000 177 473 000
Krets investeringar 385 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 478 245000 477 860 000
Ingdende avskrivningar -4 209 478 -1 510 020
Krets avskrivningar -2 601 425 -2 699 458
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 810 903 -4 209 478
Utgdende bokfdrt virde 471434097 473650522
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad - bostdder 174 000 000 174 000 000
Taxerlngsvdrde byggnad - lokaler 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 99 000 000 99 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 22 800 000 22 800 000
Summa taxeringsvirde 321800000 321800000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar i
Skattekonto 94 440 626 210
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 690 232 4053 170
Ovriga fordringar 1934 1934
2786 606 4681 314
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter |
Forutbetalda kostnader 186 357 181 622
Upplupna Intakter 1406 191 348
187 763 372970
Ovanstdende poster bestdr av fdrskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kortfristiga placeringar |
Bunden placering 3-man HSB Stockholm 1 200 000 0
1200 000 0
>
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Org Nr: 769611-8699

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not'11 Kassa och bank |
Handelsbanken 78 656 106 681
78 656 106 681
Not 12 Firdndring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Upp! avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 136 979 000 199 998 000 1173 696 1547 414 -22 639
Resultatdisposition 237 500 -260 139 22 639
Arets resultat 430 828
Belopp vid drets slut 136 979 000 199998 000 1411196 1287 275 430 828
Not 13 Skulder till kreditinstitut ]
Réanteandr Nésta drs
Lénelnstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 70943 2,36%  2025-03-30 14 270 000 0
Stadshypotek 71519 1,51%  2020-03-30 28 850 000 0
Stadshypotek 849821 3,96%  2016-03-30 13 791 750 1 491 000
Stadshypotek 870446 3,70%  2016-06-30 18 800 000 1 600 000
Stadshypotek 878095 1,25%  2016-02-04 1012 500 150 000
Stadshypotek 921998 2,88%  2017-03-30 28 335 000 0
Stadshypotek 995812 293%  2018-03-30 27 114 731 999 868
132173981 4 240 868
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 127 933 113
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 110 969 641
Not 14 Ovriga skulder till kraditinstitut |
Kortfristig del av l3ngfristig skuld 4 240 868 2 149 901
4 240 868 2149901
Not'15 Ovrigaskulder
Momsskuld 394 333 710 434
394 333 710434
Not 16 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intékter |
Upplupna réntekostnader 14 297 17 102
Forutbetalda hyror och avgifter 1247 738 1392 442
Qvriga upplupna kostnader 281 894 284 698
1543929 1694 242

Ovanstdende poster bestdr av firskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande 8r.
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Bostadsrittsforeningen Eden
Noter

2015-12-31

2014-12-31

“Peter Johansson

VAr revislonsberittelse har 1014 05 - 072 Idmnats betriffande denna drsredovisning
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Eden, org. nr 769611-8699

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Eden for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvéndig for att uppratta
en drsredovisning som inte innehé&ller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen pd grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sdkerhet att &rsredovisningen inte innehdller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgarder inhamta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka dtgérder som ska utforas; bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel, Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for
hur féreningen upprattar drsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som dr dndamalsenliga
med hinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av indamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvdardering av den &vergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamadlsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ratt-
visande bhild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningsla-
gen, Forvaltningsberidttelsen 4r forenlig med &rsredovisningens ov-
riga delar.

Vi tillstyrker ddrfér att foreningsstimman faststiller resultatrikning-
en och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Eden for
&r201s.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen p4 grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och freningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utover vir
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgérder och
forhdllanden i foreningen fér att kunna bedéma om nagon styrelsele-
damot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot p& annat sitt har handlat i strid med 8rsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.
&

Stockholm den 2 maj 2016
Ohilings PricewaterhouseCoopers AB
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Per Andersson
Auktoriserad revisor
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2015-01-01  2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 430 828 -22 639
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 2 601 425 2 699 458
Kassafldde frén I6pande verksamhet 3032 253 2 676 819
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Oknlng (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 663 356 -695 787
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -433 454 2 007 447
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3262 154 3988 478
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -385 000 0
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -385 000 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -3 068 118 -2 149 901
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -3 068 118 -2 149 901
Arets kassaflode -190 964 1838577
Likvida medel vid &rets bérjan 4 159 851 2321 274|
Likvida medel vid &rets slut 3 968 888 4 159 852
I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placerlngskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medien. [
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