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Arsredovisning

Styrelsen far hirmed avge drsredovisning.

Verksamhetsdar 2009-01-01 - 2009-12-31
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Verksamhetsberittelse

Styrelsen for Hammarby S36 1 fiar hdarmed avge verksamhetsberittelse och arsredovisning for
rikenskapsaret 2009.

Féreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan
tidsbegriansning. Upplitelse fir dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens
hus, om marken skall anviandas som komplement till bostadstdgenhet eller lokal.

Foreningen har avslutat avtalet om ekonomisk och administrativ forvaltning med Bricks AB
eflersom det under &ret inte fungerat tillfredstillande. Efter upphandling sléts nytt avtal med
SBC, Sveriges Bostadsritts Centrum, f0r administrativ och ekonomisk forvaltning med ansvar
dven for uthyrning av garage och uteplatser fran den 1 januari 2010.

Fireningens fastigheter
Foreningen forvirvade 2000-12-11 fastigheterna Maren 17, Fladen 12 och Fjérden 1° i

Stockholms kommun. Foreningens fastigheter bestdr av sex flerbostadshus i fem-sex
vaningar, 13 trapphus, delvis med killare delvis med shuttningsvaning och med totalt 162
bostadsritter.

Ligenhetsfordelning
44 st 2 rum och kok 33 st 4 rum och kak
69 st 3 rum och kok 16 st 5 rum och kak

Den totala boytan 4r ca 14 687 kvm. I fastigheten Maren 1 finns en iokal med en total
uthymingsbar yta om ca 126 kvm. I fastigheten Maren 1 finns dven en dvernatiningsldgenhet
och en gemensamhetslokal som medlemmama kan hyra. I samma fastighet finns ocksé
tillging till hastu och sirskild grovivittstuga for medlemmama.

Fastigheterna ar fullvirdesforsikrade hos Tryge-Hansa 1 Stockholm frén &r 2009,

Fastisheternas tekniska status

Avsittming till foreningens fond {6r yttre underhaii skall, 1 enlighet med foreningens stadgar,
ske med minst 25 kr/kvm ldgenhetsyta och ar. Foreningens fond for yttre underhill redovisas
som bundet eget kapital. Under dren 2005 — 2007 har {6reningen utdver stadgeenlig
avsdttning avsatt 500 000 kronor extra per ar.

Fonderade medel avser att ticka planerat yttre underhill pd fastigheten samt reinvesteringar.
Arbetet med underhéllsplan for kommande ar har skjutits upp till 2010 pa grund av byte av
forvaltare, ait alla slutbesikiningar ej varit helt slutférda och att byggnadstekniska problem

priositerats.

"'Maren | omfattar portarnanr 13, 15, 17 och 19,
? Fladen 1 omfattar portarna 10 och 12
* Fjirden 1 omfattar portarna 14 och ]6%

.
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Fastighetsforvalining

Under dret har ADB fastighetsservice, engagerad via Bricks AB, skott den tekniska delen av
foreningens fastighetsforvaltning. Den arliga statusbeddmningen av fastigheterna har
genomf{orts under borjan av &r 2010 pa grund av bytet av teknisk forvaltning.

Frén foregdende ar kvarstér oljebehandling av trigolven 1 samtliga trapphus. Detta kommer
efter upphandling att genomforas & 2010. Inkdp av roviagelsatrapper kommer att ske nér
besiktning och atgiardande av takldckage dr genomfort.

Fireningens ekonomi

Fastighetslan

Féreningens fastighetstén ar placerade till foljande villkor hos Nordea:

Nr Belopp Fast rinta Rorlig rénta
Lan 3978 83 12403 33 308 384 1,20%
LAn 3978 83 15445 33 846 926 1,20%
Lan 3978 83 15453 41 388 503 1,20%
La&n 3978 84 24205 37 584 223 1,20%

Lan 146 118 036

SWAP 68 916 380

Féreningen har 4 st rérliga lan.
Pessutom har féreningen sedan oktober 2005 2 st SWAPar.
De angivna rantorna ovan gallde per 2009-12-31,

SWAP 602763 33 916 380 3,25%  -0,555%
SWAP 8602769 35 000 000 3,86%  -0,480%

Detta innebir att foreningen utéver ovanstaende rantor betalar 3.25% i rénta samt erhdlier
0,5555% 1 rinta pa rinteswap om 33 916 380. Féreningen betalar 3,86% 1 rinta samt erhaller
0,48% 1 rinta pa rdnteswap om 35 000 000.

Fastighetsskatt

Fastigheten Maren 1 har asatts virdear 2001. Enligt gillande lag blev denna fastighet helt
befriad {rén fastighetsskatt fran och med 2002-01-01. Fastigheterna Fladen 1 och Fjirden 1
har asatts vardedr 2002. De blev befriade frin fastighetsskatt frin och med 2003-01-01.

Befriclse fran fastighetsskatt giller under fem ar och diirefter blir fastigheterna beskattade
med halv fastighetsskatt under ytterligare 5 ar. Ar 2007 borjade saledes fastighetsskatt betalas
for Maren 1.

Frin och med arsskifiet 2007/2008 upphorde fastighetsskatten och ersattes med en kommunal
fastighetsavgift om 1 200 kronor per lagenhet. Halv fastighetsavgift betalades under édret for
samiliga fastigheter. Fran ir 2009 dr avgiften indexbunden och {6ljer inkomstbasbeloppets
forindring jAmfort med ar 2008. Det innebar att avgiften for &r 2009 hojdes till 1 272 kronor
per ldgenhet dvs en héjning med 6,04%;/1
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Statlig skatt
Den statliga schablonskatten togs bort 1 drsskiftet 2006/2007.

Rintebidrag
Foreningen har per 2002-04-04 valt starttidpunkt for bindning av den femaériga rintan till en

subventionsrinta pa 5,85 %. Réntebidrag har ldmnats med en procentuell andel pd 30 % av ett
bestiimt bidragsunderfag, 142 581 000 kr. Under ar 2007 faststilldes nytt rintebidrag. Fran
och med februari 2007 fasas rantebidraget ut. For byggnader (Fladen 1 och Fjdden 1) som ar
yngre in fem &r sinks bidragsandelen till 14 procent 2008 {6r att stegvis trappas ned till 0
procent ar 2012, For dldre byggnader (Maren 1) sidnks bidragsandelen 2008 till 10 procent for

att ar 2011 vara 0 procent.

Arsavgifter
Ar 2009 har varit ett bra ekonomiskt &r for féreningen och styrelsen har dir{or besiutat

att avgifien for 2010 skall vara ofrandrad.

Ekonomisk férvaltning
Under 2009 har Bricks AB haft hand om den ekonomiska {6rvaltningen.

Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 660 660 620 652
Lan/kvim bostadsrittsyta 9 949 10 630 10111 10192
Elkostnad/kvm totalyta 20 23 17 21
Virmekostnad/kvm totalvia 119 110 I 97
Vattenkostnad/kvm totalyta 15 16 19 18
Forsdljningspris kr/kvim bostadsrittsyta 39 341 39 010 46 214 38 081
Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 246 medlemmar.

Alla foreningens 162 bostader ar uppiitna med bostadsritt. Under &ret har 21 Gverldtelser
skett (27 ar 2008) och 3 andrahandsuthyrmungar har godkints av styrelsen.

Gemensamma lokaler

Féreningen disponerar en gistligenhet med pentry och WC/dusch och en féreningslokal som
hyrs ut till medlemmarna och en bastu med omkliadningsrum. [ {oreningslokalen har styrelsen
mdbten, informationstraffar mm. Foér gistligenheten och {Greningstokalen debiteras hyvra via
SBC. Bokningslhistan ligger pa ”Anslagstavlan” under Hammarby Sjéstads boendesidor och
uppdatering sker regelbundet.

Gistligenheten
[ juli 2002 togs gistldgenheten 1 bruk forsta gngen. Hir finns évernattningsmajligheter {or 4

personer, badrum med duschmajligheter samt en kdksdel.

Beldggningen har varit bra under dret, dnnu bittre dn under 2008, Under 2009 var
gastlagenheten uppbokad 202 av 364 mdjliga nitter (under 2008 var 183 niitter uppbokade).
Under iret har bokningsreglerna fran 2008 tillimpats. Géster far boka endast tre nitter i foljd
och max tvé bokningar per manad (galler sommarmanaderna). For att utvirdera effekterna av
regelverket fran 2008 borde en enkdt ha skickats ut till medlemmarna. Tyviirr har det a\fﬁd
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tidsskil dnnu inte varit méjligt. Det allménna intrycket &r dock att de dndrade
bokningsreglerna inte inneburit ndgon stdrre forindring.

De mest uppbokade ménaderna under éret har varit oktober, november, december samt juni,
juli och augusti. Lérdag och sondag 4r de mest eftertraktade veckodagarna att boka. Jul- och
nyérshelgen ar fortfarande de mest attraktiva bokningshelgerna.

Foreningslokalen

Faéreningslokalen togs ocksa 1 bruk under 2002. Den har genomgéende varit betydligt mindre
nyttjad i jamforelse med gistligenheten. Men under 2009 kan man skoénja en 6kning, fran 36
bokningstillfillen (2008) till 59 bokningstilifillen under 2009. Lordag och séndag dr de mest
cfiertraktade bokningsdagarna i veckan. De mest eftertraktade méanaderna har varit oktober,
maj, augusti, november och september.

Bastun
Det finns en bastu tillginglig for medlemmarna. Medlemmar betalar ingen avgift for att

anvanda bastun.

Kommersiella Jokalen

Foretaget Lyxigt & Mysigt hyr den kommersiella lokalen och séljer bland annat "6ppna
spisar” och presentartiklar. Atgirder {or att anpassa lokalen till verksamheten har gjorts av
hyresgésten sjalv och pd dennes bekostnad. Lokalen dr ca 126 kvm. Under dret har avtalet
med foretaget forlingts till 2011-12-31.

Samfilligheter

Foéreningen &r tillsammans med de vriga fastighetsigarna pa Sickla udde delaktig i tre
gemensamhetsanlidggningar.

Den ena gemensamhetsanlidggningen avser sopsugsanldggningen dir foreningen har en
suppleantplats i anldggningens styrelse. Den andra &r samfilligheten for kablage intranet for
hela omradet. Tillsammans med Stockholms stad dr foreningen deldgare i en
gemensamhelsanidggning avseende palddck, Fastigheten sodra Hammarbyhamnen 1:3.

Anstillda
Foreningen har inga anstéllda.

De uppgifter som inte har handlagts av Bricks AB eller andra entreprendrer har genomf{orts av
styrelsens ledamdéter. Antalet styrelseledamoter reducerades efter drsmotet 1 maj till sju vilket,
1 kombination med JM-problemen, har avsevirt 6kat varje ledamots arbetsinsats. Bokning och
drift av féreningens gemensamma lokaler har hanterats av en medlem 1 féreningen.

Foreningen har ocksé ett system med "trappvérdar”. Avsikten dr aft en medlem i varje
trappuppgang, trappvirden, &tar sig ett sirskilt ansvar for introduktion av nyinflyttade och for
utbyte av information och synpunkter mellan de boende och styrelsen. Det har tidvis varit lag
aktivitet i trappvérdsgruppen med undantag av nagra trappvérdar som har lagt ner mycket
arbete inte minst pa att forskdna var utemiljo Y
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Verksamhet under iret som gitt

Styrelsearbetet

Styrelsen har haft 15 protokollforda sammantriden. Styrelsen har konstitucrat sig i tre
arbetsgrupper 1or att gora styrelsearbetet effektivt. Arbetsgrupperna har arbetat med
fastighetsfrigor, ekonomi och information. Aven mediemmar utanfor styrelsen har varit

engagerade 1 olika fragor.

Styrelsens ledamdter dr tillgingliga {6r medlemmarna i forsta hand via e-post. Namn och -
postadresser till styrelsens ledamdter dr anslagna i samtliga portar. Styrelsens ledaméter har
under aret haft mycket kontakter med foreningens medlemmar i en miingd olika frigor.

Under 4ret har styrelsen gett ut fem informationsblad till medlemmarna med aktuell
information om foreningens angeligenheter. Informationsgruppen har ansvarat fir innehall
och distribution till alla mediemmar och lagt ut det pa foreningens hemsida. For att tka
tillgdngligheten till informationen har index $ver alla rubriker som behandlats i tidigare
utgivna Info-blad lagts ut pd hemsidan i anslutning till infobladen. Féreningens hemsida har
under dret administrerats av ledamoter 1 styrelsen.

Arbetet med att rekrytera till och organisera "trappvirdssystemet" har fortsatt under dret.
Trappvirdar har vid atta tillfallen traffat styrelsen for att utbvta information, idéer och
synpunkter. Flera portar har saknat trappvéirdar och styrelseledaméter har gétt in som
tillfalliga trappvirdar. Arets ambition att rekrytera nya trappvirdar har inte gett avsett resultat,

Virstadning med korvgrillning genomfordes under aret. T samband med vérstidningen
planterades blommor 1 krukorna pa féreningens gérdar. Under hésten planterades
héstblommor i krukorna av samma engagerade medlemmar.

Styrelsen har under dret arbetar med foljande fragor:

* Problemen med och bristerna i fastigheterna och kontakterna med JM med anledning av
dessa har under aret haft hdgsta prioritet och medfort mycket arbete for styrelsens ledaméter.
Det har ocksd inneburit otaliga besiktningar och inspektioner dd foreningens medlemmar
medverkat genom att hilla sina ldgenheter tillgdngliga.

Problem och brister som frimst avhandlats:

- Ldckor i tak, fasader och fonster som beroende pa bristfilliga plat-, fasad- och

{onsterarbeten har lett til} fukt- och vattenskador.

- Fastigheterna har under dret fortfarande inte fitt en godkénd OVK (obligatorisk
ventilationskontroll) pé grund av brister i ventilationen.
Toaletter som licker sannolikt pd grund av defekta spolrér. Sedan 2008 ticker inte
langre foreningens fOrsikring denna typ av ldckage. Ett antal vitrum har inspekterats
av en konsult, engagerad av foreningen, som visade att samtliga toaletter behover
ftgéirdas. Diskussioner med JM om acceptabel 16sning pd problemet har pdgétt under
dret.
Fonster och balkongglas som delaminerat ska bytas ut men arbete har gitt langsamt
och har inte blivit avslutat under dret.
Att foreningens fastigheter sannoliki har bristfillig brandtétning upptiicktes under
hosten och verifierades vid en besikining av en brandingenjor engagerad av
foreningen. Besiktningsrapporten dverlimnades till JM (6r fitgéird¢~
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- Foreningen har anlitat juristhjilp infor kontakter med JM.

» Féreningens entreprendr for snoskottning och tradgirdsarbete fran arsskiftet, LM service &
entreprenad AB, fungerade inte tillfredstillande. Efier upphandling skrevs avtal med en ny
entreprendr, Stefans Villa & Tradgards AB.

« St Eriks Hiss AB har upphandlats och tagit éver ansvaret {6r foreningens hissar.

- Situationen i Miljérummen har inte varit tillfredstillande under aret och en inventering av
soprummen har genomforts och ténkbara dtgédrder diskuterats med entreprendren Sita.

» Upphandlig av ny fSrvaltare genomfdrdes under hosten och bytet till SBC forbereddes i
shatet av dret.

» Administration kring andrahandsuthyrningar, forsdljningar, miklarkontakter,
godkinnande av nya medlemmar, forsenade inbetalningar av manadsavgifter mm har pagatt
under hela éret.

« Energideklaration har genom{orts och resultatet finns anslaget 1 samtliga portar

« Tillsynsbestk fran Miljo- och Hilsoskyddsndmnden skedde i slutet av sommaren och
resulterade i en anmirkning om att tappvattnet 1 kranarna var tva grader for 1agt. Det
atgirdades omedelbart.

*Avialet med ComHem #r uppsagt till 3 september 2010. Diskussioner har inletts med
ComHem om nytt avtal.

«Avtal har ingatts med Stockholms Parkerings AB som kan kontaktas fOr att “lappa” bilar
olovligt parkerade pé forhyrda platser.

Styrelsens sammanséttning och arbetsfordelning
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstaimma 2009-05-14 och pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansitiming:

Christina Andersson fedamot ordférande

Henrik Andersson ledamot

Emil Lindell fedamot sekreterare

Magnus Ramstedt fedamot sammankallande 1 fastighetsgruppen
Martin Tonder ledamot sammankallande i ekonomigruppen
Henry Heiman suppleant

Cristina Lopez suppleant  sammankallande i informationsgruppen

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tvd styrelseledamoter 1 forening eller en
styrelseledamot 1 forening med en annan person som styrelsen dértill utsett.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Trygg-Hansa 1 Stockholm.

Valberedning
Ragnar Kristensen sammankallande
Helene Ilerstrém

Gun Gyilenvik,

7
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Revisorer
Ohrlings Pricewatershouse Coopers AB ordinarie
Ohrlings Pricewatershouse Coopers AB suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-06-05

Vinstdisposition

Till féreningens disposition star féljande vinstmedel;
Balanserad vinst 1 157 798

Arets 6verskott 1211251

2369 049

Styrelsen {Oreslér att vinstmedlen disponeras s att:
Till foreningens fond for yttre underhdll:

Reserveras i enlighet med stadgarna -367 188
I ny rikning overftrs 2 001 861
2 369 049

Verksamhet under det kommande aret
Under 2010 ser styrelsen att f6ljande frigor kommer att vara aktuella:

Kontakter och forhandlingar med JM for atgirdande av problem och brister i fastigheterna.
Kontakier med foreningens medlemmar med anledning av atgarder enlig ovan.
Trappvirdsverksamheten, utvirdering

Infoblad och hemsida - fortsatt utvecklingsarbete

Underhéllsplan for fastigheterna (yttre underhall mm)

Utviirdering av regler for gistlagenheten och f{6reningslokalen

Radonmatning (efter godkiind OVK)

Utviirdering av situationen 1 miljérummen.

Stamspolning
inkép och utdelning av filter till ldgenheternas radiatorer.

Féreningens ekonomiska stillning
Féreningens ekonomiska stillning dr god vilket framgér av efterfoljande resultat och
balansrikning samt finansieringsanalys med bokslutskommcmarer%
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Resultatrikning 0901 - 0912 0801 - 0812
Nettoomsittning Not 1 10 811 251 10 859 145
Fastighetskosmader Not 2
Fastighetskostnader -1 070 881 -569 145
Reparationer och underhall ~147 839 -048 431
Taxebundna kostnader -2 664 928 -2 557 448
Ovriga driftskostnader -231 732 -213 455
Fastighetsskatt ~-113 230 -113 230
Ovriga forvaltnings- och roreise kost. <700 426 -491 344
Personalkostnader -143 839 -119 182
Awvskrivningar -500 000 -500 000
-5 572 875 -5512 235
Rérelseresultat 5238376 5346 910
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 25104 242 522
Rintekostnader och liknande
resultatposter Not 3 -4 526 421 -6 313392
Riéntebidrag 480 471 684 277
Summa {inansiella poster -4 020 846 -5 386 593
Resultat efter finansiella kostnader 1217530 -39 683
Skatt
Inkomstskatt rinteintdkter -6 279 -358 041
Arets resultat 1211251 -397 724

9
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2009-12-31
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2008-12-31

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstiillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstiligngar

Not 4

Finansiella anldggningstillgdngar
Ingats SBC
Summa f{inansiella anliggningstillgngar

Summa ankigeningstiligdngar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts och hyresfordringar
(vriga fordringar

Férutbetalda kestnader
Upplupna imékter IM

Upplupna intikier gést Igh
Upplupna rintebidrag

Upphupen ranteintikt Riksgilden
Ovrigt

Summa kortfristiga fordringar

Not 5

Kortfrisiiga placeringar
Riksgitlden
Summa kortfristiga placeningar

Noi &

Kassa och bank

Bank

SBC klientmede! 1 SHB
Summa kassa och bank

Summa oms#ttningstillgngar

Summa Tillgangar

434 206 148

434 706 148

434 206 148 434706 148
5 000 5 000

5 000 5000

434 211 148 434 711 148
12 588 67 633

246 205 483 590
142 245 241 957

53 654 53 654

0 24 200

84 602 122 673

0 159 872

B 0 84 672
539 293 1 238 251
4305 704 4126 082

4 305 704

4 120 082

1 553 268 P 418 507

751 948 0
2305216 1418 507
7150213 6 782 840

441 361 361

441 493 988¢
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Balansrikning 2009-12-31 2008-12-31
Eget kapitar och skulder

Eget kapital Not 7

Bundet eget kapital

Insatser 63 575 000 63 575 000
Upplatelseavgifier 223 064 000 223 064 000
Fond for ytire underhall Not 8 3597 263 3611325
Summa Bundet eget kapital 200 236 263 290 250 325
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 157798 1541 459
Arets resultat 1211 25% -397 723
Surmma fritt eget kapital 2 369 049 1143736
Summa eget kapital 292 605 312 291 394 061
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not ¢ 144 927 760 146 118 036
Deposition 47 250 47 250
Summa ldngfristiga skulder 144 975010 146 165 286
Kortfristiga skulder

Kortffristig del av skuld till kreditinstisut 1190276 1190276
Leverantorsskulder 332 778 420 423
Skatteskulder 652 986 953 429
Ovriga skulder 8930 8930
Upplupna kostnader 844 103 768 863
Forutbetalda avgifter och hyror Not 10 751 946 592 701
Summg kortfristiga skulder 3781039 3934 642
Summa skulder 148 756 649 150 699 928
Summa eget kapital och skulder 441 361 361 441 493 989

Poster inom linjen
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

11

207 500 000

Inga

207 500 000

Inga
7
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Nofter 2009-12-31 2008-12-31

Tilliggsupplysningar

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och bokforingsnimndens allménna rid.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som foregaende &r. Foreningens fond for
ytire underhili redovisas i enlighet med Bokfringsnimndens allménna rad (BFNAR 2003:4)

Tillgangar aoch skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Styrelsen har frén
och med féregiende ir indrat bedémning for avskeivning pa {Sreningens byggnader. Den gamla
bedémningen utgick frin en nyttjande period om 250 ar. Styrelsen har bedomt den nya
nyttjandeperioden till 100 4r. Byggnaderna kommer att skrivas av enligt en progressiv pian under
dessa 10G ar. For att komma i takt med den dndrade avskrivnmgsplanen kommer dirfor en 13 arig
infasningsperiod att tillimpas. Frén och med ar 2020 kommer den progressiva planen ait trada 1 kraft
i sin helhet. Fram till dess kommer avskrivningarna att uppgé till 500 000 kr arligen.

2009 2008

Avskrivningar
500 000 500 000

Byggnader
Fordringar har efter individuelf virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

[ikvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det gsta av anskaflningsvirdet

och det verkliga virdet.

Not 1

Nettoomsitining

Arsavgifter och hyror 10771 837 10 818 649

Ovriga rorelseintikter - 30414 40 496

Netoomsitining 10811 251 10 859 145

Not 2

Drift

Stidning 344 269 291949

Fastighetsskotsel ent bestdllning 349 219 39124

Fastighetsskotsel gard entreprenad 6 888 125229

Sotning 112275 0

Sndrdjning, 80 824 7 300

Hiss, service och besiktning 138 Q20 42055

Hissbesiktning 21 887 41 438

Ovrigt 17 500 1850

Summa drift 1070 881 569 145

Reparationer och underhali

Reparationer 102 811 204 681

Periodiskt underiiall o AS028 743750
147 839 048 431

Summa reparationer och underhall
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Brf Hammarby Sjo 1
Org.nr 769606-2665

Noter 2009-12-31 2008-12-31
Taxebundna kostnader
El 293 437 334 325
Virme 1 746 838 1629337
Vatten 218618 239021
Sophémtning 406 035 354 765
Summa taxebundna kostnader 2 664 928 2557 448
Ovriga driftskostnader
Forsikring 96 176 91 443
Sidlvrisk 8200 0
Kabel-TV 127 356 122 012
- Summa dvriga drifiskostnader 231732 213 455
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt 16 030 16 030
Kommunal fastighetsavgift 97 200 §7 200
Summa fastighetsskatt 113 230 113 230
Ovriga forvalinings- och
rirelsekostnader
Forbrukningsmaterial 43 056 0
Telefon 13350 11287
Revisionsarvode mkl. konsultationer 65450 28 0600
Foreningskostnader 28 215 32 443
Forvaltningsarvode 129 §74 168 625
Fastighetsforvaltning 93212 150 760
Administration 6 344 5568
Ovriga externa tjénster 149 443
Konsultarvode 171 482 154 661
Summa ovriga forv.- och rérelsekost. 700 426 491 344
Personalkostnader
Styrelsearvoden 110 999 90 000
Arbetsgivaravgifler 32 840 29 182
Summa personalkostnader 143 839 119 182
Avskrivaingar
Byggnad 500 000 500 000
Summa Avskrivningar 500 000 500 000
Not 3
Rintekostnader och liknande resulfatposter
Riintekostnad 2 803 857 7349 797
Swap 1722 564 -1 036 405
Summa rintekastnader och lknande resultatposter 4526421 6313 392,



Brf Hammarby $j6 1
Qrg.nr 769606-2665

Noter 2009-12-31 2008-12-31

Not 4

Bygonader

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid arets borjan 441 881 000 441 881 000

Summa Byggnader 441 881 000 441 881 000

Ackumulerade avskrivringar enligt

plan

bygenader

Vid arets borjan -7 174 852 -6 674 852

Arets avskrivning enligt plan -500 000 -500 600

Utgdende avskrivning cnlfigt plan -7 674 852 -7 174 852

Pianenligt restviirde vid arets siat 434 206 148 434 706 148

[ planenligt restvirde vid arets siut ingér 95 000 006 95 000 000

mark med

Taxeringsviirde

Taxeringsviirde byggnad 226 603 000 226 603 000

Taxeringsvirde mark 116 (00 000 116 000 000
342 603 000 342 603 000

Fastighctens taxeringsvérde dr uppdelat enligt
foljande

Bostader
Lokaler

Not s

Forutbetalda kostnader
Telia

AW Bleck o Plat AB

Bricks

1. TX. AR

Calles Miljovard

Com Hem

Trygg hansa

Summa forutbetaida kostnader

Not 6

Kortfristiga placeringar
Riksgdidskontoret

Summa kortfristiga placeringar

Bokfort varde #r lika med nominelit vﬁrdc/./J

.

341 000 000

341 000 000

1603000 1603 000
342 602 000 342 603 000
0 1 866

0 7025

0 52 553

0 42 479

26 646 25 524

31 839 31 839

83 760 79 771

142 245 241 957

4 305 704 4126 082

4 305 704 4126 082
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Org.nr 769606-2665

Noter 2009-12-31 2(08-12-31

Not 7

Eget kapital Belopp vid Forindring Belopp vid
drets utging under aret arets ingang

Bundet eget kapital

Insatser 63 575 000 0 63 575 000

Upplatelseavgifter 223 064 000 0 223 064 000

Fond for yitre underhall 3597 263 -14 062 3611325

Utgaende balans 200 236 263 -14 062 290 250 325

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 1 157 798 -383 661 1541459

Arets resultat 1213 251 1 608 974 =397 723

Summa fritt eget kapital 2369049 1225313 1143 736

Summa eget kapital 292 605312 1211251 291394 061

Not 8

Fond fir yttre underhall :

Vid érets bdrjan 3611325 2744 137

Reservering enligt stadgar 367 188 367 188

Reservering enligt stimmobesiut 0 500 000

Upplisning av yttre fond -381 250 0

Vid arets slut 3597 263 3611325

Not 9 Belopp

Skulder till kreditinstitut

Nordea Hypotek 33 308 384

Nordea Hypotek 33 846 926

Nordea Hypotek 41 368 503

Nordea Hypotek 37594 223

Summa skulder till kreditinstitut 146 118 036

Not 10

Upplupna kostnader och forutbetaida intikter

Fl 25099 27 837

Virme 230 906 108§ 478

Sophéimtning 13995 11 349

Revisionsarvode 40 000 27 635

Styrelsearvoden 90 000 75 060

Soc.avgifter 28 278 54 782

Vatien 0 7259

Réntekostnader B 415 825 396 523
844 103 798 863,

/a



Brf Hammarby $j6
Org.or 769606-20665

Stockholm den

( Ashe. A /;//) A 1// [ /%\/

i 7 /
Christina Andersson Fmil Lindell Martin Tonder

1/& KVM”“I[‘“X(]I( }Ji/(?/m/rv{&/é;zfm\_

Magnus Ramstedt Henry Heiman
Skriver under i egenskap av suppleant
dé Henrik Andersson har avgatt

o, XCO

Vir revisionsbcréitteis;e avviker fran standardutformningen och har awgivits den / (LTS V4
Ohriings P

-;fgéigperhousetp ers AB

Matz Fkman

Aukioriserag Trevisar



PRICEWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberiittelse
Till foreningsstiimman i

Hammarby Sjo 1
Org nr 769606-2065

Vi har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning 1 Hammarby $j6 1
for ar 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandiingarna och férvaltningen och
for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar dr att
uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vir revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att
drsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
ay underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. [ en revision ingar
ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat drsredovisningen samt aft
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden 1 féreningen fér att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseiedamot pa annat sétt har handiat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
elier forenimngens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stilining i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr foreniig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker att arsstimman faststiitler resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberdtielsen och beviljar styvrelsens ledamiter
ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Utan ati det paverkar vara uttalanden ovan vill vi anmdrka pa alt avdragen skati och sociala
avgifier inte betalats och redovisats @ rdtt tid. Forsummelsen har inte medfort ndgon skada for
Joreningen utover drojsmalsrantor m.m.

Stockholm den 10 maj 2010

Matz Ekman
Auktoriserad revisor



