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Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Ekudden nr 688 i Stockholm far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Styrelsen har ordet

Stabil utveckling trots ett mycket speciellt ar!

2 02 O var ett dr i mdngt och mycket préglat av Covid-19 pandemin. Hela vdrt samhdille

har fatt stdlla om samtidigt som var Férening har klarat anstrdngningarna pd ett bra sdtt. Som flera andra
féreningar i Hammarby Sjostad gav vi vara lokalhyresgdster en reduktion pd hyran da pandemin startade.
Snart visade det sig att kunderna kom tillbaka och verksamheten kunde drivas utan speciellt stéd fran oss.
Vdra hyresgdster var mycket tacksamma for vart stéd och hjdlpsamhet samtidigt som féreningens
intéktsbortfall var hanterbart.

Styrelsen har under dret varit stabil med endast en ny ledamot. Vid féreningsstdmman 2021 kommer fler
ledaméter av olika anledningar att avgd. Huvuddelen av medlemmarna fortsétter dock samtidigt som val-
beredningen féresldr nya engagerade medlemmar till styrelsen. Detta skapar kontinuitet och stabilitet.

Underhdllet har enligt underhdllsplanen varit begrdnsat under dret. De stérsta dtgdrderna har varit fasad-
madlning pd utsatta stdllen, termostatbyte av samtliga radiatorer (element), madlning av vissa kdllarut-
rymmen, renovering av tva entréytterdérrar. Ndgra vattenldckor har intrdffat pa bland annat terrasser vilket
pekat ut ett antal preventiva atgdrder som utférts for att forhindra samma typ av problem i framtiden.

Styrelsen dr 6vertygad om att ett langsiktigt och hdllbart boende dr och kommer att bli allt viktigare fér
samhdllet och samtidigt for virdeutvecklingen av var fastighet. Fér att fG mer kraft i detta utvecklingsarbete
bildades under 2019 en “Hdllbarhetsgrupp” med delar av styrelsen i samverkan med ndgra medlemmar utan-
for styrelsen. Denna grupp har arbetat mdlinriktat med att bland annat férbereda och utreda fragor kring
lagngsiktig energiférsérjning till var fastighet.

Ett strategiskt fokus fér 2020 har varit fortsatt utredning och projektering av en bergvidrmeanlédggning
inklusive ansékan om borrtillstdnd. En process som visat sig vara mycket komplex. Féreningsstimman gav i
juni 2020 klartecken till styrelsen att ga vidare med fortsatt projektering och ansékningsprocess. Efter viss
férdréjning lémnade Miljé- och Hdlsoskyddsndmnden under mars méanad 2021 det tillstand vi arbetat sa
energiskt for. Planering pdgdr fér start av projektet. Borrning kommer att genomféras med start under maj
2021. Dessvdrre kommer det att héras och stéra ett tag — men hall ut — det I6nar sig i ldngden!

Arsredovisningen dr ett viktigt verktyg for att visa hur vdr férening mdr och hur styrelsen ser pd kommande
utveckling. Vi har nu arbetat fram den andra versionen av vdr “Arsredovisning med Héllbarhetsredovisning”.
Den forsta upplagan har gett oss en hel del positiv uppmdrksamhet och vi dr évertygade om att vi séitter en
ny redovisningsstandard som mdnga féreningar kommer att félja efter.

Vi ser fram mot din feedback som underlag for vart kontinuerliga férbdttringsarbete.

4 (46)



HSB:s Brf Ekudden nr 688 i Stockholm Org.nr 769602-1497

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningens andamal och verksamhet
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
byggnader upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. En mal-
sattning med verksamheten ar att utveckla féreningen till att ligga i framkant for hallbarhetsarbete samtidigt
som medlemmarnas investeringar ges en konkurrenskraftig utveckling.

Foreningens ekonomiska plan och stadgar
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-07-17 och gallande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2018-07-24.

Hallbar utveckling

Styrelsen fick ett fint medlemsmottagande pa initiativet att fran foregaende ar ( 2019 ) ge en samlad bild 6ver
Foreningens olika former av insatser fér hallbar utveckling. Vi har under aret fortsatt att utveckla innehallet.
| arets arsredovisning beskriver och férdjupar vi dven vart arbete med langsiktigt hallbar avgift och forvalt-
ningsekonomi.

Detta innebar att den traditionella ekonomiska och finansiella redovisningen nu kompletteras med en
redovisning av genomférda och planerade insatser dels for energi, miljoé och klimat dels insatser for social
och langsiktig ekonomisk hallbarhet.

Finansiell och ekonomisk hallbarhet

Féreningens insatser for finansiell och ekonomisk hallbarhet handlar dels om underhallet av fastigheterna/
byggnaderna, dels om det finansiella resultatet av driften av verksamheten. Féreningen har I6pande genom-
fort ett antal atgarder for att underhalla byggnaderna. Dessa finns beskrivna i Hallbarhetsredovisningen i
slutet av denna Arsredovisning.

Foreningens rorelseintakter uppgick till 8.263.843 kronor och rérelsekostnaderna till 9.641.427 kronor, darav
267.732 kronor i underhallskostnader.

Resultatet fore avskrivningar uppgick till 2.808.433 kronor. | resultatet ingar avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar med 4.168.017 kronor.

Resultat efter avskrivningar uppgick till — 1.377.584 kronor.
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Arets resultat fore skatt ar simre an foregdende ar. -1.949 tkr jamfort med -859 tkr, i sin helhet beroende
pa okade kostnader till foljd av dndrad redovisningsprincip till regelverket K3.

Anledningen till att foreningen beslutat byta regelverk ar framfor allt att avskrivningstakten pa fastigheten i
K3 battre matchar foreningens underhallsplan och darmed leder till 6kad finansiell kontroll. Mojligheten att
under K3 betrakta viardehdjande insatser som investeringar ger ocksa en jamnare resultatutveckling och en
mer rattvisande bild av vardet pa foreningens fastighet. Att byta till K3-regelverket ar en relativt vanlig atgard
bland stora och medelstora bostadsrattsforeningar.

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten var dock béattre dn foregaende ar. 2.206 tkr jamfort med 1.941
tkr 2019.

Drift och underhallskostnaderna har minskat med 388 tkr vilket till stor del férklaras av sankta uppvarmnings-
kostnader.

Ekonomin under 2021 kommer att paverkas av de investeringar som kommer att géras i nytt bergvarme-
system, nytt Styr & Reglersystem samt reparation av tatskikt for en av féreningens storre terrasser. Denna
terrass har varit ett aterkommande problem med lackage till underliggande ldgenheter sedan husen byggdes.

Utan dessa investeringar skulle resultatet bli ungefar detsamma som resultatet for 2020. Med dessa
investeringar kommer kassaflédet att paverkas nedat med storleksordningen 10 miljoner kr. Investeringar
avskrivs under mycket lang tid sa paverkan pa resultatet kommer att vara helt hanterbart. Vi raknar med att
sankningen av energiférbrukningen under aterbetalningstiden med god marginal kommer att finansiera
investeringen.

Nyckeltal fér finansiell och ekonomisk hallbarhet
Nyckeltal ar ett viktigt instrument for att kunna jamfora olika Bostadsrattsforeningar. Nyckeltalen ger dven
styrelsen svar pa vilka férbattringar som ar viktigast att studera och att senare genomfora.

Nyckeltalen baseras pa Féreningens olika areasammanstallningar som: bostadsarea, uthyrningslokaler, 6vrig
lokalarea, parkeringsgarage.

Under aret har styrelsen djupanalyserat féreningens ekonomi, studerat nyckeltal och gjort jamforelser for att
skapa en langsiktig hallbar ekonomisk plan. Under detta arbete fick vi under slutet av 2020 kontakt med en
konsult/ekonom som gjort likaledes for sin férening och dessutom, via sitt bolag, for 65 andra Brf:er i
Hammarby Sjostad. Konsulten har sett 6ver vart material och identifierat vara ekonomiska styrkor men dven
pekat pa punkter dar vi ytterligare kan forbattra vart ekonomiska lage.

De punkter som analyserats ar:

e Intédkter

e Drift

e Sparande

e Skuld

e  Amortering
e Réntor

e Avgiftens hallbarhet

Sammanfattande slutsats fran analysen ar att vi:
e har en stark intaktssida med bidrag fran lokaler och parkeringsplatser
e var skuld ar ndgot lagre an snittet bland bostadsrattsforeningarna
e rantorna pavara lan ar jamforelsevis mycket laga
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e vart sparande for framtida underhall och investeringar ar bra

e var nuvarande avgift ger oss ett hallbart sparande.

e viskulle klara av en hojning av rantorna med 2 % innan vi skulle behdva héja avgifterna.
Vi har en klar forbattringspotential pa kostnadssidan och kan genom ett 6kat fokus och arbete med vara
leverantorer och avtal sdnka vara driftskostnader framoéver. Givetvis kommer det planerade bergvarme-
projektet att ge ett kraftigt bidrag till denna sankning.
Hallbarhetsredovisningen i slutet av denna arsredovisning innehaller mer detaljer fran den ekonomiska
analysen.

Arsavgift
Arsavgifterna var 6 463 tkr. Detta motsvarar 694 kr/kvm/BOA — bostadsarea. ( Har varit samma de senaste
7 aren).

Hyresintdkterna var 1 495 tkr. Om vi jamfor med intdkten fran arsavgifterna sa var intdkten for hyrorna
161 kr/kvm/BOA - bostadsarea. Relaterar vi istillet hyresintdkten till lokalytorna sa far vi 781/kvm/LOA —
lokalarea.

Utfallet har ar nagot lagre an tidigare ar pa grund av de hyreslattnader pa totalt 103 tkr som féreningen
gett vara hyresgaster till f6ljd av Covid-19.

Fastighetsuppgifter

Foreningens fastigheter, Noret 1 och Vattenbrynet 1 bebyggdes 2002 och ar beldgna i Stockholms
kommun. Fastigheternas adress ar: Lugnets Allé 50 - 56, Sickla Kanalgata 40 - 42 och Sickla Kanalgata 65 -
67.

Tomtratt
Foreningen ager tomten.

Pa fastigheten finns 4 bostadshus innehallande 97 lagenheter och 5 lokaler med hyresratt. Dessutom finns
38 bilplatser och 7 MC platser i ett videodvervakat parkeringsgarage under innergarden samt 9 par-
keringsplatser pa Sickla Kanalgata. 13 parkeringsplatser i garaget ar utrustade med elanslutning.

Féreningen har féljande ytuppgifter:

Total bostadsarea ( BOA ): 9 314 kvm

Lokalarea fér uthyrbara verksamhetslokaler ( LOA ): 361 kvm

Total lokalarea ( LOA ): 1 914 kvm varav 1 082 kvm ér parkeringsgaraget

Total area (BTA ) = 15 112 kvm inklusive parkeringsgaraget.

Lagenhetsfordelning — antal lagenheter och antal rum och kok

28 st 2 rum och kok
43 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok
5 st 5 rum och kok
1st 6 rum och kok
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Lokaler med olika verksamhet

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Blomsteraffar 70 2022-08-31
Sushi 58 2021-10-31
Frisor 75 2022-09-01
Kontor 76 2022-01-31
Café 82 2022-04-30

L

Fasadbilder pé féreningens lokalhyresgdster

Forsakring

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Folksam. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Bostadsrattstillagg ingar inte i fastighetsforsakringen utan betalas av enskild Medlem via den egna Hem-
forsakringen.

Fastighetsavgift

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3 % av géllande taxerings-
varde pa bostadsdelen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvardet.

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintdkter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsratter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avrdknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Medlemskap
Foreningen ar medlemi

Samfillighetsféreningen Sickla Udde. Foreningens andel ar 10,48%. Samfallighetsforeningen forvaltar
sopsugen.

Sjostadsforeningen som ar en ideell forening med uppgift att tillvarata de boendes intressen i Sjostaden.
Foreningen bestar av 55 bostadsrattsféreningar och tva SKB-kvarter. Nagra fragor som drivs ar bland
annat forbattrad trafiksdkerhet, aretruntskidakning i Hammarby backen, kommunalisering av sopsugs-
systemet och valborgsmassofirande samt Sjostadsdagen. Vissa av dessa aktiviteter dr dessvarre instéllda
pga. pandemilaget.
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Hammarby Sjostads ekonomiska férening vars malsattning ar att sdnka medlemmars kostnader genom
att upphandla formanliga gruppavtal t.ex. inom bredband, el-portfélj, férsakringar och hisservice.

ElectriCITY som &ar en innovationsplattform for att utveckla Hammarby Sjostad som exempel pa stadsdel
med framtidens energi, klimat och miljé och som forskningsfalt samt exportplattform for hallbar stads-
utveckling. Ett 6verordnat mal ar att driva pa utvecklingen for att gora Hammarby klimatneutralt till 2030.
Nas detta mal kommer Hammarby Sjostad att vara en ledande stadsdel for hallbar utveckling saval i
Sverige som internationellt.

Foéreningen har ingatt foljande huvudavtal

Avtal Leverantoér

Ekonomisk férvaltning Storholmen Forvaltning AB

Teknisk férvaltning Storholmen Forvaltning AB, HSB teknisk forvaltning ( vvs )
Markskotsel HSB Mark

Utover ovanstaende huvudavtal har Féreningen ett 20 - tal 6vriga samarbetsavtal.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 1 konstituerande mote samt 10 ordinarie protokollférda sammantraden.
Samtliga digitala.

Utover detta har styrelsen haft en heldags fysisk workshop som underlag och inspiration for den fortsatta
foreningsutvecklingen samt I6pande ett storre antal informella projekt- och arbetsmoten under aret.

Hallbarhetsgrupp

Den av styrelsen tillsatta Hallbarhetsgruppen ( fran 2019 ) har fortsatt verksamheten och dven férdjupat
innehallet under aret.

Hallbarhetsgruppen bestar av delar av styrelsen tillsammans med medlemmar inom féreningen som har
kompetens och vilja att medverka i utvecklingsarbetet och samtidigt avlasta det 6vriga styrelsearbetet.

Hallbarhetsgruppens uppgift ar att féresla och driva pa féreningens atgarder for att bidra till ett mer hall-
bart samhalle samt att sdkerstélla starkast maojliga utveckling av fastigheternas langsiktiga varde samtidigt
som vi genom olika investeringar reducerar vara fastigheters totala energibehov.

Hallbarhetsgruppen har under aret haft 2 protokollférda sammantraden, flertal separata arbetsmoten
liksom moten med externa foretag och foreningar samt deltaganden vid en rad olika informationsmoten.

Hallbarhetsgruppens redovisar utredningar och beslutsunderlag for styrelsen. Beslut om eventuella
hallbarhetsatgarder fattas av foreningens styrelse. Storre inriktningsbeslut fattas av Féreningsstamman.

Fastighetens tekniska status

Konditionsbesiktning av vara fastigheter har utforts under aret (intervall minst varje ar enligt foreningens
stadgar). For fastigheterna finns en 50-arig underhallsplan upprattad som I6pande uppdateras. Vi ser fort-
farande ett behov av en avsattning pa 1000 tkr/ar for att tacka de kostnader som finns i underhallsplanen
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de kommande 20 aren. Se avsnittet om nyckeltal for investeringar for en nagot djupare analys av denna
kostnad.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler férnyats under 2019. Resultatet visar att vara fastig-
heter har energiklass E. De i energideklarationen foéreslagna atgdrderna har genomforts respektive
kommer att genomforas. Se Hallbarhetsredovisningen for planerade projekt.

Féreningen har en helt besiktigad fastighet med godkand OVK ( obligatorisk ventilationskontroll ). Denna
avslutades 2018. Fornyad OVK kommer att avslutas och godkdnnas under 2021. Dessvarre ar den nagot
forsenad da access till ldgenheterna har tagit langre tid an berdknat pga. av pandemin.

Radonbesiktning avslutades 2019 med godkant resultat for samtliga matningar.

Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens byggnader och mark i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av uppskattade normala forslitningar. Féreningen har under aret utfort
reparationer for 413 tkr och planerat underhall for 268 tkr.

Underhallsplan - planering pa kort och lang sikt

Underhallsplanen innehaller en uppskattning for husets samtliga delar nar de behdver repareras eller
bytas ut. Underhallsplanen anvidnds for att kunna planera kommande underhall tids- och kostnads-
massigt. Underhallsplanen anvands dven for att berdkna storleken pa det belopp som arligen skall
reserveras till underhallsfonden. Underhallsplanen kan nas via foreningens hemsida.

Foreningens kostnader enligt underhallsplanen de kommande 5 aren éar i storleksordningen 5 mkr. Var
avsattning pa 5 mkr tacker da dessa kostnader efter ett par ar med lagre kostnader. Storre poster (anges
som ar/kostnad) under denna period &r hisslinor ~2020/0.4 mkr, varme/ventilationsutrustning 2023/0.5
mkr, varme i hangrannor ~2023/0.7 mkr och flaktutrustning ~2024 0.8 mkr. Den exakta tidpunkten for
arbetena bestams av det behov som finns, det kan bli tidigare eller senare.

Under 2021 &r projekt planerade rérande malning och tvatt av glastak, rackeshandledare samt en storre
terrassombyggnad pga. fuktskador.

Aterstaende storre poster for perioden 2025 - 2039 &r takplatar ~2028/1 mkr, fasadarbeten ~2033/11
mkr, ventiler for samtliga radiatorer ~2033/0.5 m kr. Stora poster under 2040-talet ar byte av fonster och
hissunderhall. Under 2050-talet kommer storre poster avseende stambyte, varmeledningar och takplatar.
Allt ovan och mycket mer detaljer finns medtaget i fastigheternas 50-ariga underhallsplan.

Hallbar utveckling — energi/miljo och ekonomi

Foreningen har ambitionen att sdnka behovet av kopt energi till virme och el samt 6ka andelen férnybar
energi.

Inom hallbarhetsgruppen diskuteras, analyseras och forbereds for upphandlingar och atgarder som skall
sanka Foreningens langsiktiga energiforbrukning liksom kostnader for uppvarmning.

Dessa investeringar har aterbetalningstid som varierar beroende pa omfattning och atgard.

Ett nytt inplanerat digitalt styr & 6vervakningssystem for undercentral ( UC ) och fldktar kan aterbetalas
pa ungefar 3 ar. Det nyligen startade Bergvarmeprojektet ( borrning av “geobrunnar” ) respektive solceller
pa yttertaken har en aterbetalningstid pa drygt 10 ar. Sa snart investeringarna ar gjorda medfor detta en
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lagre energikonsumtion och vi kan dra nytta av de férmaner som exempelvis banker borjat ge till saval de
som bor i energieffektiva bostadsrattsforeningar ( s.k. “grona lan” ) som till féreningen sjalv.

Under 2021 skrivs tre av vara fyra lan om med den fortsatt mycket Iaga rantan. Var rantekostnad blir da
ytterligare nagot lagre an var nuvarande 0,69 % medelrdanta per 31 december 2020 fér samtliga lan.

Hallbar utveckling — insatser for social hallbarhet

Foreningen verkar for att starka det sociala umgénget bland medlemmarna i kvarteret. Se dven var Hall-
barhetsredovisning.

Under mars 2021 lanserades féreningens slutna Facebookgrupp i syfte att 6ka grannsamverkan och halla
dialog om trivsel och gemensamma intressen samt bidra till att 6ka natverkandet grannar emellan.
Intresset har varit stort och gruppen har redan drygt 80 medlemmar.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhallet under aret har i underhallsplanen varit begrinsat. Atgarderna har varit fasadmalning pa
utsatta stéllen, termostatbyte for samtliga radiatorer ( element ) i alla lagenheter, malning av vissa kéllar-
utrymmen och uppfraschning av ytterdérrarna pa Sickla Kanalgata 40 och 42. Uppfrdaschningen gav
mycket bra resultat och 6vriga ytterdérrar kommer att atgardas allt eftersom. Nagra vattenldckor har
dessvarre intraffat fran terrasser vilket pekat ut ett antal preventiva atgarder som utforts for att forhindra
samma typ av problem i framtiden.

Arsstaimma

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-10. Vid stimman deltog 46 rostberattigade medlemmar — fler-
talet via postrostning.

Efter senaste arsstamman och darpa konstituerande méte har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelse

Ordinarie ledamoéter Uppdrag Utsedd av

Leif Blomkvist Ordférande Stamman / Styrelsen
Rolf Leidhammar Vice Ordforande Stamman / Styrelsen
Johanna Lindahl Sekreterare / Information  Stdmman / Styrelsen
UIf Gunnarsson Ekonomiansvarig Stamman / Styrelsen
Jan Hansson Ledamot Stamman / Styrelsen
Bo Sjodin Ledamot Stamman / Styrelsen
Rickard Dellenholt Ledamot Stamman

Hakan Lindahl Ledamot Stamman

Susanna Persson Ledamot Stamman

Lisa Ek Ledamot, HSB:s repr. HSB
Styrelsesuppleant Uppdrag Utsedd av

Axel Rudling Hallbarhetsgruppen Stamman / Styrelsen

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar ledamaoterna: Bo Sjodin, Johanna Lindahl, Hakan Lindahl
och UIf Gunnarsson. HSB:s ledamot Lisa Ek kommer att sluta pa HSB och ersattas av ny ledamot.
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Firmatecknare

Firmatecknare har varit Leif Blomkvist, Rolf Leidhammar, Johanna Lindahl och UIf Gunnarsson, tva i
forening.

Revisorer och dvriga funktionarer Uppdrag Utsedd av
Niclas Warenfeldt, Revisor Stamman
Borevision AB

Anders Gezelius Foreningsvald revisor Stamman
Valberedning Uppdrag Utsedd av
Eva Lindquist Sammankallande Stamman
Suzanna Nilsson Ledamot Stamman

Representanter i HSB:s fullmaktige

Styrelsen har valt att inte skicka nagot ombud till HSB:s fullmaktige.

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 9 (13) stycken Overlatelser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 3 stycken andra-
handsupplatelser.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ar att folja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse. Féreningen tillater uthyrning via AirBnB under maximalt 5 veckor utan
styrelsens tillatelse.

Foreningen hade vid arets slut 161 (160) medlemmar.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2020 =1 183 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2020 = 473 kronor) vid varje
pantsattning.
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Flerarsoversikt

Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomsattning 8 128
Resultat efter finansiella poster -1 949
Soliditet (%) 73,2
Kassalikviditet (%) 452,2
Reservering yttre underhallsfond 1000
Saldo yttre underhallsfond 6 834
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 694
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 6 976

2019

8298
-859
73,3

429,5

1000

5834

694

7 209

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Férandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning till yttre
underhallsfond:
Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid

arets utgang

Medlems- Upplatelse
insatser avgift

172 381011 41275000

172381011 41275000

Fond yttre
underhall

5833611

1000 000

6833611

2018

8212
-3 263
73,2
512,3
1000
4 834
694

7 603

Balanserat

resultat

-13 428 099

-1 000 000

-859 186

-15 287 285

2017 2016
8202 8173
-2 342 -2717
73,2 73,1
472,6 475,8
1000 800
3834 4 560
694 694
7 615 7 665
Arets Totalt
resultat

-859 186 205 202 337

859 186 0
-1948830 -1948830

-1948 830 203 253 507
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Ansamlat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av fond for yttre underhall
| ny rékning overfores

-15 287 285
-1948 830
-17 236 115

1000 000
-139 000
-18 097 115
-17 236 115

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt kassa-

flodesanalys med noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Ovriga skatter

ARETS RESULTAT

not

W N

2020-01-01
-2020-12-31

8127 587
136 256
8 263 843

-4 330 938
-885 763
-238 709

-4 186 017

-9 641 427

-1377 584

392

-571 638
-571 246
-1 948 830

-1 948 830

-1948 830

2019-01-01
-2019-12-31

8297766
120 680
8418 446

-4718 839
-589 030
-237 570

-3 125530

-8 670 969
-252 523

3501
-610 164
-606 663
-859 186

-859 186

-859 186
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

not

00

10

11

2020-01-01
-2020-12-31

269 084 550
0

2393494
271 478 044

500
500

271 478 544

1183
49 280
139 331
189 794

5967710
5967 710

6 157 504

277 636 048

2019-01-01
-2019-12-31

273 195 289
46 321

723922
273 965 532

500
500

273 966 032

1500
40 626
126 699
168 825

5722728
5722728

5891553

279 857 585
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-01-01
-2020-12-31

not

213 656 011
6 833 611
220 489 622

-15 287 285
-1948 830
-17 236 115

203 253 507

12,13 18 059 000
151 366
18 210 366

54 810 500

352 596

26 790

5620

14 976 669
56 172 175

277 636 048

2019-01-01
-2019-12-31

213656 011
5833611
219 489 622

-13 428 099
-859 186
-14 287 285

205 202 337

73 132 000
151 366
73 283 366

0

411 456
13901
19766
926 759
1371882

279 857 585
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Fordran/skuld skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
F6randring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

2020-01-01
-2020-12-31

-1 948 830
4186 017
4235

2241422

317

-12 632

-58 859

35763
2206 011

-1 698 529
-1 698 529

-262 500
-262 500

244 982

5722728

5967 710

2019-01-01
-2019-12-31

-859 186
3125530
-53210

2213134

-1 500

-12 275

-188 917

-69 305
1941137

-723 922
-723 922

-3 867 929
-3 867 929

-2650714

8373443

5722729
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2012:1) om arsredovisning i storre foretag (K3).

Redovisningsprincipen ar forandrad jamfort med foregaende ar da féreningen dvergatt fran K2 till K3.

Da det ar forsta gangen detta samlade regelverk tillampas innebar det byte av redovisningsprincip. Detta har
dock inte vasentligt paverkat jamforbarheten med foregaende ar trots att foreningen valt att tillimpa 3 kap.
5§ fjarde stycket Arsredovisningslagen. Bostadsrattsféreningen HSB:s Brf Ekudden nr 688 i Stockholm &r ett
mindre foretag och har utnyttjat mojligheten for mindre foretag att inte rdkna om jamforelsetalen fér 2019
enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal éverensstammer i stillet med de uppgifter som presen-
terades i foregaende ars arsredovisning

Av foreningens lan forfaller 54 811 tkr till omférhandling under 2021.

Anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde. Utgifter for reparation och underhall av ej vardehojande karaktar redovisas som kostnader.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 20-100 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Nettoomsattning

Hyror lokal*

Hyror p-plats och garage
Hyror 6vriga objekt
Fastighetsskatt
Arsavgifter bostader
Kabel-TV och bredband
Reduktion hyror lokal
Hyresbortfall garage
Elférbrukning garage
Sophdamtning
Ventilation

Ovriga debiterade kostnader

2020

794 850
803 350
1200
8760

6 463 272
145 500
-103 161
-21 000
2418

8 000

12 000

12 399

8 127 588

2019

778 334
807 835
39288
21235

6 463 272
145 500
0

-18 000
3514

6 000

0

50 788
8297766

*Nedgangen i féreningens lokalhyresintakter utgors av de eftergifter féreningen gett sina hyresgaster

for att motverka effekterna av Covid-19.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Erhallna statliga bidrag*
Forsakringsersattningar
Overlatelse- och pantsattningsavgift
Avgift andrahandsupplatelse

Ovriga intakter och ersittningar

*De statliga bidrag féreningen erhallit ar hanforliga till

regelverket for tillfalliga hyresnedsattningar till féljd av Covid-19.

2020

108 708
0
21209
5910
429
136 256

2019

0
73935
18116

8148
20481
120 680
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Not 4 Driftkostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel entreprenad 174 789 191 342
Fastighetsskotsel 105 821 157 384
Stadning 359 292 393 784
Energideklaration 0 26 250
Obligatorisk ventilationskontroll - OVK 56 625 0
Klottersanering 3244 0
Besiktning och serviceavtal 135 864 156 790
Yttre skotsel och snoérojning 285 391 308 606
Bevakning och jour 12 523 3519
Ovrig tillsyn och skotsel 8616 9975
Fastighetsel 278 334 270335
Uppvarmning 1091711 1197415
Vatten 179774 182 393
Sophamtning 253 529 295 166
Kabel-TV och bredband 237 945 276 678
Fastighetsforsakring 126 647 101 441
Arvode teknisk forvaltning 76 780 126 659
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 262 113 257 159
Justering skatt foregaende ar -440 -23 048

3 649 558 3931848

Not 5 Underhalls- och reparationskostnader

2020 2019

Lopande reparationskostnader 413 648 463 564
Underhall elinstallationer 36 611 0
Underhall fénster och dorrar 7 632 0
Underhall fastighetsgemensamma utrymmen 36 585 0
Underhall fasad och tak 157 375 177 725
Ovrigt underhall 29529 145 703
681 380 786 992
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Administration
Revisionsarvoden

Arvode ekonomisk forvaltning
Arvode forvaltning bestallningar *
Projektarvoden

Ovriga konsultarvode
Kontorsmaterial
Forsakringspremier
Bankkostnader
Foreningskostnader
Foreningsavgifter

Diverse ovriga kostnader

* Avser bestdllning for arbeten med upprdttande av
Underhdllsplan, GDPR analys, terrassbesiktning — fukt,
projektledning kommande terrassreparation, hyres-
férhandling samt upphandling av termostatbyte.

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Féreningen har ej haft ndgra anstdllda och ndgra Iéner har ej utbetalats.

2020

39628
20 875
163 552
446 568
47 947
73 369
3959
4167
4238
18 639
35 257
27 564
885763

2020

191 000
47 709
238 709

2019

33529
20313
143 222
258 268
16 920
53500
0

4166
3662

4 876
24035
26 539
589 030

2019
183 425

54 145
237 570
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Till-/ombyggnationer, renoveringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden

Utgdaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2020

298 538 011

298 538 011

-25343 722

-4 110739

-29453 461

269 084 550

175 712 000

187 603 000
363 315 000

2020

803 914
803 914

-757 593
-46 321
-803 914

2019

298 538 011

298 538 011

-22 263 512

-3 079 210

-25342 722

273 195 289

175 712 000

187 603 000
363 315 000

2019

803 914
803 914

-711 273
-46 320
-757 593

46 321
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Not 10 Pagdaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Till-/ombyggnationer, renoveringar
Pagaende till-/ombyggnationer, renoveringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsforsakring
COM HEM

HSB Stockholm
Telenor

2020

723 922
800417
898 112
2422451

0
-28 957
-28 957

2393 494

2020

47 674
28411
38 996
24 250
139 331

2019

0
723922
0
723 922

723 922

2019

35464
28 041
38 904
24 290
126 699
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgdr fordelning av Iangfristiga Idn.

Rédntesats
Langivare %
Stadshypotek AB 0,550
Stadshypotek AB 0,550
Stadshypotek AB 0,750
Stadshypotek AB 0,910

Kortfristig del av
langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2021-03-02
2021-03-02
2021-06-01
2022-03-01

Lanebelopp
2020-12-31
17 368 750
17 368 750
20073 000
18 059 000
72 869 500

-262 500

Efter 5 ar berdknas skulden till 6vriga kreditinstitut uppga till 71 557 000 kr.

Lanebelopp
2019-12-31
17 500 000
17 500 000
20073 000
18 059 000
73132 000

-125 000

| balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorséandras under nastkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

| noten redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 13 Stallda sdkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckning

Not 14 Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda avgifter / hyror
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna avtalskostnader
Berdknat arvode for revision
Upplupna vattenkostnader

2020

94 073 000
94 073 000

2020

45 396
667 146
146 183

36 134

5820

40000

35989
976 668

2019

94 073 000
94 073 000

2019

52332
620613
152 089

25 846

1544

40 000

34 335
926 759
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Not 15 Vasentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut

Reduktion av varme i lagenhet 86

Vid en extrainsatt féreningsstamma i december 2013 beslutades att installera kyla ( AC ) for att reducera
varmen i taklagenhet 86 — Sickla Kanalgata 67. Darefter har detta beslut 6verklagats och behandlats vidare
i flera instanser. Under 2019 erholl foreningen avslag pa den av Miljonamnden beslutade AC-l6sningen med
direktiv att aterkomma med ett alternativt atgdrdande i form av solfilm eller markis. Féreningen har
darefter tagit fram forslag for att atgarda problematiken och redovisat detta till Miljoférvaltningen.
Forslaget innebar att utvandigt pa fonsterpartierna montera ett hogeffektivt solskydd i form av solfilm.
Foreningen invantar svar fran Stockholms Miljéforvaltning — Halsoskydd. Kostnaden for solfilmsmontage
uppskattas till 68 000 kr inklusive momes.

Lagenhetsinnehavaren har nu 6verklagat till Linsstyrelsen och kraver markis istallet for som Miljondmnden
har foreslagit solfilm. Vid tidigare 6verklagan angaende krav pa att AC inte skulle installeras tog det Lans-
styrelsen flera ar fram till beslut.

Bergvarme och solceller

Foreningsstamman gav vid ordinarie stimma 2020 mandat att Iata styrelsen fortsatta att utreda, projektera
och lamna in erforderliga ansokningar for att etablera en egen bergvarmeanlaggning for uppvarmning av
vara bostader. Under mars 2021 fick Foreningen erforderliga tillstand. Arbetet bedrivs i samverkan med
projektledaren Enstar.

Borrningen kommer att starta under maj 2021. Se vidare information i Hallbarhetsredovisningen. Projektet
kommer att lanefinansieras.

| samverkan med ElectriCITY och solcellsentreprendr har styrelsen genomfort en besiktning av yttertaken.
Syftet ar att analysera forutsattningarna for installation, méjliga energieffekter / besparingar samt kost-
nader for ett eventuellt genomférande. Styrelsen berdknas fa in offert under varen 2021 for vidare
analys.

Saval bergvarme som solceller kommer att ge en fordelaktigare réanta pa medlemmarnas lan.

Inglasning av balkonger

Styrelsen har lamnat in bygglovsansokan for att préva majligheten till inglasning av féreningens olika bal-
konger. Dessvarre har vi natts av informationen att tjansteméannen pa Bygglovsavdelningen inom Stads-
byggnadskontoret har lagt forslag till Némnden att denna skall avsla var bygglovsansdkan i sin helhet.
Orsaken ar att en inglasning skulle fordndra samgestaltningen pa dmse sidor av Lugnets Allé. Darav har
styrelsen dragit tillbaka var ursprungliga ansokan. Styrelsen har inlett ett arbete att omarbeta forslaget for
att studera vilka delar som kan beviljas bygglov.
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Obligatorisk ventilationskontroll OVK

OVK har avslutats och godkénts under Q1 2021 for samtliga lagenheter. Nagra mindre andringar pa fyra
stycken koksflaktar behovde lagenhetsinnehavarna atgarda. Dessutom behovde luftfloden i att antal
luftdon atgardas genom att luftdonen tvéattas och flodet justeras for att vara inom tillatna granser.

Av vara 5 lokaler har nu 4 blivit godkdnda. Caféet aterstar da dagens verksamhet inte uppfyller myndig-
heternas krav. Styrelsen arbetar tillsammans med hyresgasten for att I6sa problemen sa att dagens verk-
samhet kan utvecklas.

Installation av lackagegivare i lagenheterna

| samband med installation av nytt styrsystem for bergvarme kommer vi att installera digitala lackagegivare
i samtliga lagenheter for inkommande vatten. Vi gor detta for att tidigt kunna upptacka lackage och dari-
genom undvika stora kostnader for foreningen efter langvariga sma lackage. Lackage som dessvéarre kan
leda till omfattande renoveringar.

Battre reglering av innetemperaturen i lagenheterna

| samband med installation av nytt styrsystem fér bergvarme kommer vi att installera digitala temperatur-
matare i alla lagenheter. Vi kan pa sa satt upptacka felaktig styrning och uppna en jamnare inomhus-
temperatur i alla lagenheter.

Vattenskador, planering och atgérder

Foreningen har under aret genomfort ett antal forebyggande atgarder for att forhindra vattenskador,
framst fran terrasser. Tidigare har fukt och lackage upptéackts fran terrasser i Sickla Kanalgata 40 och 42.
Det ar svart att alltid hitta var vatten tranger in och hur det sprider sig. Tillsammans med fuktkonsult och
takentreprendr har ett antal preventiva atgarder vidtagits for att tillse att denna form av lackage inte skall
aterkomma. Nagra delar aterstar i detta delprojekt att fardigstallas under 2021.

Pa grund av vattenintrangning i kallarforrad Sickla Kanalgata 40 har atgarder dven genomforts i mark-
bjdlklaget utanfor Blomsteraffaren Magnolia. Tidigare byggfel har rattats till och ny vattenisolering har
belagts pa bjalklag och pelare.

Under aret har analyser och utredningar genomforts for att atgarda ett sedan tidigare kant problem med
vattenintrangning fran terrassbjalklag utanfor taklagenhet 86 — hégst upp i SK 67 — ner till underliggande
bostader. Da dessa atgarder kraver omfattande insatser och medfor stora kostnader har styrelsen beslutat
att tillsatta en separat projektgrupp. Tillsammans med projektledare fran DWOQ projekt (tidigare
Storholmen projekt) och konstruktor har styrelsen arbetat med detta under 2020-2021.
Entreprenadupphandling ar i slutfasen ( maj 2021 ) och beslut om genomférande avses att fattas under
varen 2021 fér genomférande under sensommaren - hosten 2021.
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Féreningens vackra skulptur vid vdr damm utmed Sickla Kanalgata

3) &
Bat och nagra duvor

Hertha Hilfon
2002
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HSB:s Brf Ekudden nr 688 i Stockholm

Org.nr 769602-1497

Revisionsberattelse

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Ekudden nr 688 i Stockholm, org.nr, 769602-1497

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ekudden nr
688 | Stockhalm for rakenskapsaret 2020,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansielia stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflade for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontroll som den bedomer ar
néavandig for att uppratta en arsredovisning som inte innshaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av freningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s &r tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och alt anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ til att géra nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r at uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra va

Som del av en revision enligt

Dessutom:

¢  identifierar och bedomer jag riskemna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fBljd av oegentiigheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektivitsten i
den interna kontrollen.

s ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegem!iqheter eller .

ISA anvander jag professionellt omdame och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

= drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsalser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

*  utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méstg Ocksé _
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

agen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar, Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

Jag har uffért en revision enligt bostadsratts! Vit N3 | !
n har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild av

sakerhet om huruvida arsredovisninge
foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

:jga'a":e" 3 e ; Grund for uttalanden

Ver var revision av arsredovisningen har vi Aven utfrt en revision Vi har utf isi i isi e
2 tyrelens onalning for HSB B Eudden 688 Stockholm o~ aags e 'E;";:ﬁ?gﬂgﬂgﬁgﬂgxﬁgﬁﬂi‘f”ge: bl
;akeqskapsarg! 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande il foreningen enligt god rev?;osr\;s;d : S:'en'ge
érgnmgens vinst erlc'ar fonunst. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i ovrigt fullgjort sitt .
.\/I__hllstyrger att ft?renmgsstammqq behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.
i fmaltrgﬁs!)femﬂiisenkom ébevujar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet fér rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

i 18ag S Styrelsen ansvarar fér foreningens o anisati ) i
Det ar styrels_en som harz_ansvaret fgr forslaget _hH dispositioner fotr};ningens angelagenheter. getta irl;gefa;gt:%rlla?:fhafﬁnwa?';ntingen i
_betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeljﬁgenheter i

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, ]
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dwrigt. i L o

Revisorns ansvar

Vart mal E;etraﬁ‘ande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

= foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon *  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama,

Viért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r aft med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet & en hag grad av sakerhet, men ingen garanti far att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller foriust inte ar férenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av fbreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som uifors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana tgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsleg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgarder och andra forhallanden som Ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller frust har Vi granskat

om forslaget ar farenligt med bostadsrattslagen.

Uppsaladen # /5 2021

Anders Gezelius
Av féreningen vald revisor

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HSB:s Bostadsrattsférening Ekudden nr 688 i Stockholm

Hallbarhetsredovisning 2020

HSB Brf Ekudden 688 — En Hallbar & Gron bostadsrattsforening

Vart miljéengagemang

| vart férvaltningsarbete utgdr vi frdn att fastigheter pdverkar miljon under hela sin livscykel.
Tillsammans med vdra férvaltningsleverantérer arbetar vi pd flera olika sdtt fér att minska negativ
miljépdverkan och vi anstrénger oss ocksa for att skapa en bra nédrmiljé fér vara boendemedlemmar
och vdra lokalhyresgdster.

Foreningens energikonsumtion ar en den enskilt viktigaste delen av foreningens hallbarhet. Var mal-
sattning ar darfor att folja arbetet i ElectriCITY och uppna klimatneutralitet under 2020 talet. Vi
kommer att sdtta mal, ta fram en plan for att nd malen och félja upp och vid behov starka och foréndra
var plan.

Vi vill dven inspirera vara medlemmar att leva mer hallbart. Exempelvis genom att vi har installerat 7
ytterligare 7 uttag under aret for elanslutning av medlemmars bilar i vart parkeringsgarage. Vi har nu
13 uttag.

Hallbarhetsgrupp

Styrelsen har sedan arsstimman 2019 en separat Hallbarhetsgrupp bestaende av medlemmar inom
for-eningen som har kompetens och vilja att avlasta det 6vriga styrelsearbetet.

Vi vill bidra till ett mer hallbart samhalle genom inférande av Smart och férnybar energi samt att sdker-
stalla starkast mojliga utveckling av fastigheternas langsiktiga virde samtidigt som vi genom olika
investeringar reducerar vara fastigheters totala energibehov.

Hallbarhetsgruppens uppgift ar att foresla och driva pa foreningens atgarder som ligger i linje med det
overgripande miljo och utvecklingsarbete som ElectriCITY gér inom Hammarby Sjostad.

Under 2021 kommer hallbarhetsgruppen att arbeta fram och fordjupa mal och en tydligare strategi for
foreningens ambition. Utgangspunkten ar malen som ar formulerat av ElectriCITY:

e 60% av foreningarna i Hammarby Sjostad skall vara klimatneutrala 2025

e 100% av foreningarna i Hammarby Sjostad skall vara klimatneutrala 2030
Hur langt kommer vi med de dtgarder vilka nu planerar / genomfor: bergvarme, solceller och diverse
energibesparingar? Vilka ytterligare atgarder behoéver vi planera for att uppna de mal vi satter? Fragor
som kommer att hanteras under 2021.
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Hallbarhetsgruppen bestar av foljande medlemmar:
Rolf Leidhammar, ordférande

Leif Blomkvist

Anders Gezelius

Ilona Riipinen

Axel Rudling

Daniel Jonsson

Rolf Leidhammar tillsammans med Leif Blomkvist och Anders Gezelius utgodr en aktivt arbetande
Projektgrupp.

Styrelsen har sammanfattat Hallbarhetsgruppens arbetsuppgifter enligt nedanstaende:

Syftet ar att
e Stddja styrelseniarbetet med att positionera HSB Brf Ekudden 688 som en ekonomiskt hallbar
forening saval avseende vision som genom implementering
e Oka samlade virdet for fastigheterna / lagenheterna
e Bidra till klimatomstallningen

e  Bidra till klimatomstallningen

e  Positionera HSB Brf Ekudden 688 som en ekonomiskt hallbar forening saval avseende vision
och mal som genom implementering

e Identifiera de atgarder som leder foreningen till Hammarby Sjostads overgripande mal 2025
- 2030 samt andra ekonomiskt bra hallbarhetsatgarder

e Tafram ekonomisk kalkyl och riskanalys for foreslagna atgarder

Genomforande av olika utredningar
| enlighet med ovanstaende syfte / mal har flera olika utredningar om hallbara och langsiktiga energi-
forbattringar startats.

Hallbarhetsgruppen for dialoger i samverkan med:
e ElectriCITY — for gemensamma projekt inom Hammarby Sjéstad
e HSB:s hallbarhetsgrupp och centralt placerad hallbarhetschef
e Leverantorer och entreprendrer for olika energilésningar
e Energikonsulter for analys av energiférbrukning och alternativa I6sningar.

Hallbar utveckling — social hallbarhet
Foreningen verkar for att starka det sociala umgadnget bland medlemmarna i foreningen.

Styrelsen haller medlemmarna uppdaterade om aktuella handelser och information fran

styrelsemoéten via manatliga nyhetsbrev. Dessa sdnds ut via e-post samt redovisas som anslag i
trapphuset.
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Foreningen har en hemsida: www.brfekudden.nu som uppdateras regelbundet samt en e-postadress:
styrelsen@brfekudden.nu

Gemensamma aktiviteter genomfors i form av staddagar med markskotsel och invandig skotsel av
gemensamma ytor som ofta avslutas med korvgrillning och trevligt umginge pa féreningens
gemensamma gard.

Efter nyarshelgen placeras en container ut for medlemmarnas grovsopor.

Vi 6kar tryggheten i vart parkeringsgarage genom att montera in 6kad belysning i de mérkaste delarna
samt att alla slussar far belysningssensorer.

Under 2021 avser vi att skapa odlingsplatser / |ador pa grasmattan mellan Sickla Kanalgata 40 och 42
dar medlemmar exempelvis kan odla egna gronsaker.

Vid godkdnnande av renovering staller Brf krav pa att allt byggavfall skall sorteras.

Medlemmarna sorterar allt avfall i ett videotdvervakat Miljorum. Matavfallet separeras och slangs i
speciella, Iasbara miljonedkast till sopsugen.

” Den enes skrap — den andres skatt”. Sedan varen 2020 har vi en atervinningshylla i Miljorummet. Alla
medlemmar har mojlighet att limna fungerande saker dom inte langre behover —till nagon annan som
ser ny nytta och nytt liv i avlagda saker. Bra for alla - bra for miljon!

Atervinningshyllor i Féreningens Miljérum

Hallbar utveckling — energi/milj6é
Inom hallbarhetsgruppen diskuteras, analyseras samt forbereds for upphandlingar och atgarder som
skall sdnka Féreningens langsiktiga energiférbrukning liksom kostnader for uppvarmning.

En av foreningens ledstjarnor under perioden 2020 - 2022 &r att arligen minska var miljépaverkan
genom insatser inom fokusomradena energi och miljo. Ambitionen ar att sdnka behovet av kdpt energi
till varme och el samt oOka andelen férnybar energi. Var malsattning ar att genomféra
energibesparingsatgarder som innebér att foreningen liksom vara medlemmar skall kunna ta s.k.

”gréna bostadslan” till en fordelaktig ranta.
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Vi planerar att driftoptimera vara fastigheter genom uppdatering av styr- och reglersystem till mer
modern teknik, ndagot som gynnar saval vara medlemmar liksom miljon. Denna optimering gors i
samband med installation av nytt styrsystem fér bergvirme. Aven vara befintliga tekniska
installationer forbattras successivt och utvecklas I6pande i samband med underhallsarbeten.

De investeringar som studeras har aterbetalningstid som varierar beroende pa omfattning och atgard.

Ett nytt digitalt styr- och 6vervakningssystem for undercentral ( UC ) och flaktar kan aterbetalas pa
ungefar 3 ar.

Bergvarme ( borrning av geoenergibrunnar ) eller solceller pa yttertaken har en aterbetalningstid pa
drygt 10 ar. Viktigt att kdnna till ar att sa snart investeringarna ar gjorda medfor detta en lagre energi-
konsumtion.

Genomforandeprocess mot klimatneutralitet

Nytt styrsystem- och 6vervakningssystem

Madl: Att driftansvarig och styrelsen kan avlasa vara byggnader- och installationer pa distans samt
justera vid behov.

Hur: Detta gor vi genom att installera digitala inomhusgivare for temperatur i varje lagenhet samtidigt
som vi uppgraderar var ursprungliga undercentral till en digital undercentral vid installation av
bergvdarme-systemet.

Féreningens undercentral

Bergvarmeinstallation

Mal: Att langsiktigt sdkerstélla en lagre kostnad for varme och tappvarmvatten i byggnaderna.

Hur: Detta gor vi genom att installera ett kostnadseffektivt energisystem som helt eller delvis ersatter
inkdp av fjarrvarme och tappvarmvatten med i huvudsak fornybar energi ( Bergvdarmeenergi — ”
geoenergi” ).
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Bergvdrmeinstallation — princip ( kélla: veeab.se) éorrning - Installation utmed Sickla Kanalgata

Sa har far vi varme fran berget

En bergvarmepump hamtar sin energi fran ett eller flera borrhal. | borrhalen finns en kollektorslang
fylld med vatska (ca 70% vatten och ca 30% frysskyddsvéatska). Genom att |ata vatskan aka runt mellan
varmepumpen och borrhalet hamtas energi fran halet.

Installation

Systemet kommer att installeras under maj — oktober 2021. Vi kommer att borra 4 +11 hal pa tva
platser under maj-juni 2021. Dessvirre kommer borrningen att HORAS och STORA!! Men den som
vantar pa nagot gott...Vi raknar med en energibesparing for fjarrvarme med cirka 50 % (=644 MWh).

Solcellslosningar

Madl: att langsiktigt utveckla energilosningar som forddlar och kompletterar vara fastigheters
nuvarande energisystem med fokus pa fornybar energi och Iag driftskostnad.

Hur: Vi deltar i ett projekt inom ElectriCITY, dar olika alternativ for installation av solceller utreds.
Upphandling av system kan goras till battre villkor om flera féreningar gér gemensam sak. Ett alternativ
ar att gemensamt investera i en solcellspark utanfér Sjostaden men I6sningar pa féreningarnas tak
utreds i forsta hand. VI deltog inte i installationsprojekt under 2020. Vi deltar nu under 2021 for att
utreda om forutsattningar for ett solcellsprojekt har fordndrats till det battre jamfort med tidigare.

Sa har far vi el fran taket

Vi studerar om det finns plats pa vara tak fér att montera solceller pa ett effektivt och estetiskt
tilltalande satt. Malet ar att vi skall producera var egna férnybara el. Den el som vara solcellspaneler
producerar skall féreningen i forsta hand anvédnda sjalv. Men vid de tillfallen da anlaggningen
producerar mer el dn vad vi ar i behov av kan vi salja 6verskottselen till var elhandlare.

Exempel pa solcellslésningar pa yttertak
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Tillaggsisolering av yttertaket

Normalt brukar en tilldggsisolering av yttertaken vara nagot man tidigt rekommenderar for att sédnka
energiforbrukningen. Féreningens byggnader har s.k. "uppstolpade” yttertak vilket innebar att det
finns utrymme for att tillaggsisolera den befintliga mineralullsisoleringen genom insprutning av I6sull.

Den anlitade energikonsulten har beraknat effekten av att tillaggsisolera byggnadernas “kallvindar”.
De berdknade kostnaderna blir dessvérre alltfor stora i forhallande till besparingseffekten varfor 16n-
samheten blir for lag. Forslaget har darfor lagts at sidan som eventuell framtida investering.

Utforda investeringar for energibesparingar fére ar 2020

Sedan 2005 har var elkonsumtion sdnkts fran 260 MWh till 200 MWh genom nedanstaende atgéarder.
Den tekniska utvecklingen har inneburit att installerad utrustning har haft betydligt férbattrade
energiegenskaper jamfort med utrustning installerad da husen byggdes. Trots ett stigande pris pa el
under dessa ar har var kostnad for el legat ganska konstant.

Beskrivning Ar Kommentar

Byte av samtliga flaktmotorer 2016 Kostnad 800 000 kr

Byte till LED belysning 2017 Kostnad 1 000 000 kr

Byte av tvattstugeutrustning 2017 Kostnad 350 000 kr

6 Laddplatser i garaget 2018 Kostnad 75 000 kr + 75 000 kr bidrag

Sdnker samhdllets - ej féreningens kostnad
Byte av tvillingpump i UC - Undercentral 2019  Kostnad 80 000 kr
Varmeatervinning ( fjarrvarme ) i UC 2019 Kostnad 60 000 kr

Laddplatser i parkeringsgaraget — har utékats under 2020

Investeringar under 2020 for energibesparingar foreslagna i
energideklarationen

Beskrivning Ar kommentar
7 ytterligare laddplatser i garaget 2020 Kostnad 78 700 kr + 78 700 kr bidrag fran Naturvards-
verket

37 (46)



HSB:s Brf Ekudden nr 688 i Stockholm Org.nr 769602-1497

Nedanstaende investeringar sdnker fjarrvarmekostnaden:

Forbattrad styrning av ventilationen Sparar 80 000 kWh - kostnad cirka 20 000 kr
( pagar)

Sankning temperatur i garage Sparar 15 000 kWh - kostnad cirka 1000 kr
Rengoring av varmevaxlarytor Sparar 50 000 kWh - kostnad cirka 50 000 kr

Planerade investeringar for ytterligare Hallbarhet under 2021
Energibesparingar

Vi driver for narvarande ett bergvarmeprojekt med installation och planerad driftsattning under
oktober 2021.

Parallellt med detta projekt drivs projekt for installation av ett nytt styr & reglersystem baserat pa
bland annat temperaturgivare i alla lagenheter.

Erfarenheter fran HSB vid installation av reglering baserad pa aktuell temperatur i lagenheterna visar
pa en besparingspotential pa cirka 15 %.

Under 2021 deltar vi i utredningar for att ta fram ett battre beslutsunderlag for investering i solceller.
Detta ar givetvis en ekonomisk fraga men ocksa en strategisk fraga avseende nér var férening kan
uppna klimatneutralitet.

Hallbara fastigheter
De temperaturgivare som installeras i alla ldgenheter baseras pa ett tradlost kommunikationsnat i vara
4 huskroppar.

Pa detta kommunikationsnat installeras ocksa lackagegivare i samtliga lagenheter. Detta for att
garantera tidig upptackt av problem som kan fa stora konsekvenser och kostnader. P4 samma nét
installeras ocksa detektorer i flaktsystemen for att upptdcka nar en av vara 11 flaktar stannar.

Dessa olika givare kopplas upp mot ett dvervakningssystem som larmar underhallspersonal da fel
intraffar.

Malsattningen ar att dessa atgarder skall sdnka foreningens totala energianvandning till en niva
jamforbar med ett idag nybyggt hus. Detta kommer att ha en positiv paverkan pa saval féreningens
som medlemmarnas laneranta och ge sankta kostnader.

Ekonomisk Hallbarhet

| hallbarhetsredovisningen for 2019 jamforde vi foreningens ekonomiska nyckeltal med alla HSB
anslutna foreningar i Stockholm. Vi fick da en jamforelse med en stor mangd foreningar inom alla delar
av Stockholm. Analysen visade att vi i denna valdigt breda jamforelse ligger ndra medelvardet for alla
HSB foreningar avseende nyckeltalen arsavgift, investeringsbehov, energikostnad, sparande
skuldsattning och rantekanslighet.
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Under 2020/21 har vi latit David Sunden gora en analys av foreningens ekonomi. David &r doktor i
ekonomi och har varit ordférande och utvecklat ekonomin i sin bostadsrattsférening har i Hammarby
Sjostad. Han har tagit fram nyckeltal for 65 foreningar i Sjostaden och nu startat ett konsultforetag
som hjalper foreningar att analysera féreningens ekonomi.

Malet med analysen har varit att genom jamforelse av nyckeltal med de andra féreningarna i Sjostaden
identifiera om den avgift som medlemmarna betalar dr Hallbar eller om den &r for 1ag eller fér hog.
Genom denna analys identifieras styrkor att bevara och svagheter att forbattra i féreningens ekonomi.
En rimlig férdelning av kostnaderna ar att dagens medlemmar betalar kostnaden for sitt eget slitage
av fastigheterna. En for lag avgift innebar att framtida medlemmar far betala dagens slitage. En alltfor
hog avgift innebar att dagens medlemmar betalar kostnaden for framtida medlemmars slitage.

Sammanfattning:

Vi har en hdéllbar ekonomi som klarar 2 % réintehéjning med nuvarande kostnadsbild. Vi har
dessutom en potential for séinkning av driftskostnaderna inklusive bergvérmeprojektet med 1.5 - 2
miljoner Kr. Hur vi utnyttjar denna potential kommer styrelsen att arbeta vidare med.

N3agra grunddata om var fastighet:

Ldgenherer

Om fastigheten

200
160
120

Underlag fdr avgifter och hyror 80
antal och kvadratmeter
Ekudden nr688 H by sjostad

Antal foreningar - 65 Genomsnittlig bostadsyra

Byggar 2003 2003

Antal lagenheter 97 84

Bostadsyta BOA (kvm) 9314 6772

BOA per lagenhet (kvm) 96 80

Antal lokaler 5 2

Lokalyta, LOA (kvm) 361 374

Antal p-platser 47 36

Vi kan se att vi dr ndgot stérre dn medelféreningen och har férutom drsavgifterna viktiga intdkter
fran lokaler och garage. Vdr bostadsyta per ligenhet dr stérre éin medelféreningen vilket kréiver en
kostnadseffektiv drift for kunna hélla en marknadsmdssig avgift.
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Intikter

Intakternas fordelning

kr per kvadratmeter bostadsrattsyta

Intakt Ekudden nr 688 Hammarhy sjdstad
Avgifter 694 661
Hyror 170 219
Ovrigt 40 56
Summa 904 936
Lokalhyra per kvm LOA 2156 1910
Parkeringshyra per plats 17188 16 008
Parkeringshyra per manad 1432 1334

Intdkrer

ke per kuadratmeter b
1350
1200
1050
900

750

Intdkrer frin avgifrer

kr per kvadratmeter bostadsrattsyta

750

G600

150

300

Var avgift ligger ndgot hégre én medelvirdet i Hammarby Sjéstad och vart ldge ger en léigre
hyresintdikt jamfort med andra mer centralt placerade lokaler.

Kostnader

Kostnader efter andamal

kr per kvadratmeter bostadsrattsyta

Andamal Ekudden nr 688 Hammarby sjistad
Intakter 904 936
Kostnader exkl. avskrivningar 653 723
Drift 503 411
Underhall 84 142
Tomtratt 0 163
Réntor 66 112
Sparande 251 214

Kostnader exkl. avskrivningar

ke per kvadratmeter bastads

1100
1200
1000

800

GO0
-

Kostnader férl6pande drift

kr per kvadratmeter bostads

700
600
200

100

300

Vart sparande ligger hégre dn medelvérdet. Var ndgot Idgre intédkt och hégre driftskostnad kompen-
seras av Ildga réintor och att vi dger var mark. Underhdllskostnaden varierar ar fran ar enligt
underhdllsplanen och mdste beriiknas éver en Idngre period — detta gérs for det strukturella

sparandet nedan.
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Skuldkwvor

Lin och rantor T S——

Lan, rantor och amorteringar i siffror
enhet angivet i tabellen

Ekudden nr 688 H; by sjostad Ldnerdnta
Lan (kn) 73132 000 63776815 s
Lan (kr/kvm) 7 852 9418
Lan / Intakter 87 10,1
Rénta (%) 0,83% 1,15%
Rantekostnad (kr/kvm) 66 112
Amortering (kr/kvm) 429 171
Amortering / Lan (%) 5,47% 1,82%

Viéra Idn/kvm ligger légre éin medelviérdet och vdra réintor ér mycket Idga/kvm. Detta éir del av fér-
klaringen till att vi har ett bra sparande vilket ger oss mdéjlighet att amortera av Ianen. Tabellen ovan
anger amorteringen fér 2019 da vi hade samlat pa oss en onédigt stor kassa som dd minskades och
anvdndes fér amortering. Ser vi amortering 6éver en Iéingre period anger det strukturella sparandet
en mer relevant niva.

Strukrurellt sparande vid nuvarande rinta

Strukturellt sparande

Detstrukturella sparandet visar foreningens 6verskott 150

efter ant driftkostader, rimligt 1ngsiktgr underhall 300

ochrantor ar betalda.
150

Strukturellt sparande

kr per kvadratmeter bostadsrattsyta
Reporanta Ekudden nr 688 Hammarby sjostad
Faktiskt sparande 251 214
Strukturellt sparande 175 181
Strukturellt sparande (repo = 1%) 77 80
Strukturellt sparande (repo = 2%) -2 0

Med det redovisade strukturella sparande féreningen har séiger denna analys att féreningen har en
hdllbar avgiftsniva.
e Ekonomin klarar en rintehGjning med 2%
e Vi har en buffert for att klara stérre oférutsedda kostnader for underhdll. Denna buffert
kommer att bli stérre da vi ser effekterna av bergvirmeinstallationen och ett fokuserat
arbete hos styrelsen for att sdnka driftskostnaderna generelit.
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y Hallbar avgift vid nuvarande rinta
Hco'l” bd[ d\ja| ft kr per kuadratmeter bastadsrittsyta
L=

Den hallbara avgiften ar den avgift foreningen maste ta ut for an o0
tackalopande driftkosmader, kosmader for rantor och 600

fastighetens underhdll pling sike. 150

300
150

Hallbar avgift vid repo 2%

Hallbar avgift vid olika rantor L e
kr per kvadratmeter bostadsrattsyta 1050
Ekudden nr 688 Hammarhy sjostad Ll
Nuvarande avgift 694 661 750 s : .
Hallbar avift 519 479 000 /
Hallbar avgift (repo = 1%) 617 580 el g
Hallbar avgift (repo = 2%) 696 660 300

Sammanfattningsvis har vi nedan angivna styrkor och svagheter. Vi stdr vél rustade att fortsétta
utveckla féreningen mot énnu mer hdllbara Iésningar!

Styrkor och svagheter

Styrkor Svagherer
*  Fdreningen hyrucbide p- *  Féreningen harrelativchiiga
platser och lokaler driftkostnader

*  Ligrantaoch reladveldg shkuld

% f\ger marken

Féreningen har goda férutsittningaratt
hallaen lagre avgiftan andra féreningar

iHammarby sjtstad

ereningen har en relatue starl

Deligre rintorna ir en férutssttning fér den relative starka skonomin
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Fortsatt hallbarhetsarbete

Vi anser att ett uthalligt och strategiskt hallbarhetsarbete dr nodvandigt for att sakerstélla det
langsiktiga vardet pa vara fastigheter.

Vilka atgarder som ska utredas och beslutas samt nar dessa senare skall genomfdéras ar en I6pande
process. Detta arbetssatt kraver forstaelse for utvecklingen av framtida mojliga nya losningar.

Var férening ha under aren genomfort flera bra atgarder med langsiktig hallbarhet.

Och med bra resultat!

Pa sikt hoppas vi kunna ta detta ytterligare nagra steg. Malet ar att positionera HSB Brf Ekudden 688
som en ekonomiskt hallbar forening saval avseende vision och mal som genom implementering.

Det finns manga bostadsrattsféreningar i Hammarby Sjostad. Tillrdckligt manga for att gora skillnad
genom sitt hallbarhetsarbete. Men att jobba hallbart kan vara lattare sagt an gjort. Alla kan kanske inte
gora allt, men alla kan géra mycket mer.

Genom att etablera en Hallbarhetsgrupp och fortsitta arbeta med utvecklingsfragor visar var BRF
vagen och gor det Vi kan for att paverka.

Hallbarhetsgruppen HSB Brf Ekudden 688 i Stockholm

Rolf Leidhammar, ordf. Leif Blomkvist Anders Gezelius

llona Riipinen Axel Rudling Daniel Jonsson
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