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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Turbinen 21, 716421-8807, med sate i Stockholm far hdrmed avge arsredovisning for
2020-01-01-2020-12-31.

Alimant om verksamheten
Bostadsrattsféreningen Turbinen 21 har som @ndamal att frdmja mediemmarnas ekonomiska

intressen genom att | féreningens hus upplata bostader fér mediemmarnas permanentboende utan
tidsbegréansning.

Fastigheten

Foreningen &ger sedan februari 1998 fastigheten Turbinen 21 med adress Tobaksspinnargatan 6 i
Stockholm. Fastigheten bestéar av 33 st bostadsldgenheter med en sammaniagd bostadsyta pa 1 191
kvadratmeter, dar samtliga vid arets utgang ar upplatna med bostadsratt.

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Laneoversikt

Lanen amorteras ej I6pande under éret.

kredit- skuld skuld réntesats konverterings-

institut 2020-12-31 2019-12-31  2020-12-31 datum

SEB 1642 000 1642 000 0,43% 2022-11-28

SEB 3 108 000 3108 000 0,91% 2027-11-28

SEB 3073250 3073250 0,57% 2022-01-28
7 823 250

Forvaltning

Foreningen har sedan 2004 ett avtal med Ekonomistéd AB angaende den ekonomiska férvaltningen.

Fastigheten &r fullférsékrad hos Brandkontoret fr o m 2006. Hartill finns ocksa en ansvarsférsakring for
styrelsen. Féreningen har ocksa en skadedjursférsakring hos Anticimex.

Foéreningen &r medlem i Bostadsratterna, en rikstdckande service- och intresseorganisation foér
Sveriges bostadsrattsforeningar, vilken radfragas i olika fragor vid behov.

Styrelsens sammansiéttning

Styrelsens sammanséttningar fér verksamhetséret 2019 har bestatt av ledaméter och suppleanter
enligt nedan:

Fran extrastdmma 2019-12-10 fram till ordinarie &rsstdmma 2020-06-28:

Styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Tomas Engstrém Mats Nilsson

Viveca Dahlén Bastien Le Priol
Mikael Feltenmark oA
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Efter ordinarie féreningsstamma 2020-06-28:

Styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Tomas Engstrom Mats Nilsson
Viveca Dahlén Bastien Le Priol (flyttat ut under éret)

Mikael Feltenmark

Styrelsen har under aret haft 4 st protokoliférda styrelseméten. Antalet styrelseméten begransades av
covid19.

Revisor

P4 ordinare stamma valdes, till revisor, Jérgen Gétehed och till revisorssuppleant, Joakim Mattsson
(BoRevision i Sverige AB), bada for tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstdmma.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-06-28. Vid stamman deltog 9 mediemmar varav 9 var
réstberéttigade. Inga motioner hade inkommit till denna stamma.

visentliga hindelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall av fastigheten
Avbérare har installerats pa hissdérrarna.

Féreningen har i fiirrvarmerummet bytt vérmeaggregat, cirkulationspump och sakerhetsventiler som
var utslitna.

Brandskyddet har uppdaterats med nédutgangsskyltar samt brandsléckare i olika delar av trapphuset.

Fuktskadebesiktning har gjorts i vindslagenheterna, som lett till att beslut har tagits av styrelsen att
fonstren dar ska bytas ut under varen 2021.

Bromsklossar och hisslina har bytts ut i mars 2021 och hissen blev dérefter besiktigad.
Ovrigt
Féreningen har dven fatt en ny frasch hemsida; www.turbinen 21.wordpress.com

Under vintern 20/21 har inomhusklimatet upplevts ojamnt och i vissa l&genheter for kallt. Styrelsen har
paborjat en utredning kring detta och under hésten 2021 kommer en injustering av varmesystemet att

ske.

Arsavgifter

Bredbandsavgiften som &r en del av manadsavgiften sénktes fr o m januari 20189 till 110kr/man istallet
fér 159kr/man.

Mediemsinformation

Féreningen hade 2020-12-31 48 st (52) medlemmar. Under 2020 har 5 st (5) lagenheter 6ver|étits)§
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 874 063 875 633 926 854 935 482
Resultat efter finansiella poster -1 073 -676 888 118 874 105 979
Soliditet, % 71 70 70 71
Forandringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse-  Fond fér yttre Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital
Vid arets bérjan 17 351 399 2 677 841 717 795 -1518 832
Disposition enl foreningsstammobeslut
Avs. yttre underh.fond enl. stadgar 130 800 -130 800
Arets resultat -1 073
Vid arets slut 17 351 399 2 677 841 848 595 -1 650 705
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -1649 632
arets resultat -1 073
Totalt -1 650 705
disponeras for
avsattning fond for yttre underhall (0,3% av fastighetens taxeringsvarde) 130 800
balanseras i ny rékning -1781 506
Summa -1 650 706
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Arets resultat
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséattning 2 874 063 875633
Summa rorelseintakter 874 063 875633
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -596 250 -1271437
Administrationskostnader 4,5 -70 816 -69 877
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgangar -158 556 -158 555
Summa rorelsekostnader -825 622 -1 499 869
Rorelseresultat 48 441 -624 236
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 29715 26 178
Réantekostnader och liknande resultatposter -79 229 -78 830
Summa finansiella poster -49 514 -52 652
Resuitat efter finansiella poster -1 073 -676 888
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -1073 -676 888
Skatter

-1073 -676 888

—{
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 25425720 25 579 926
Inventarier, verktyg och installationer 7 - 4 350
Summa materiella anldggningstiligéngar 25425720 25584 276
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2800
Summa anlaggningstillgangar 25428 520 25 587 076
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 13942 4 688
Ovriga fordringar 9 54
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 105 18 592
Summa Kortfristiga fordringar 33 056 23334
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 535 937 499 937
Summa Kortfristiga placeringar 535 937 499 937
Kassa och bank

Kassa och bank 1279 063 1281953
Summa kassa och bank 1279 063 1281953
Summa omsittningstillgangar 1848 056 1805224
SUMMA TILLGANGAR 27 276 576 27 392 300

/"C
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 20029 240 20 029 240
Yitre reparationsfond 848 595 717 795
Summa bundet eget kapital 20 877 835 20 747 035
Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -1 649 632 -841 945
Arets resultat -1073 -676 888
Summa fritt eget kapital -1 650 705 -1518 833
Summa eget kapital 19 227 130 19 228 202
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 7 823 250 -
Summa langfristiga skulder 7 823250 -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - 7 823 250
Leverantérsskulder 34 766 170 864
Skatteskulder 47 157 45 441
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 144 273 124 543
Summa kortfristiga skulder 226 196 8 164 098
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 276 576 27 392 300
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 073 -676 888
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 158 556 158 555

157 483 -518 333

Betald skatt 1716 1320
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 159 199 =517 013
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
(:.')kning(-)IMinskning (+) av rérelsefordringar 9722 4478
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -7 939 617 -215 961
exklusive skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran den lopande verksamheten -7 790 140 -728 496
Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella tillgangar -36 000 -36 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -36 000 -36 000
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde -7 826 140 -764 496
Likvida medel vid arets bérjan 1281 953 2 046 449
Likvida medel vid arets slut -6 544 187 1281 953)4
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

alimanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjért dver tillgéngens berdknande livsléngd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar

Materiella anl&ggningstillgangar:

-Byggnader 120
5

-Inventarier, verktyg och installationer

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostader 826 932 826 932

Avgifter kabel-TV, bredband 40 920 40 920

Ovriga intakter 6211 7 781

874 063 875 633

Not 3 Driftkostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Stadning och fastighetsskotsel mm 53458 44 941

Kostnader fér hiss 41 306 7 222

Reparationer 95008 821 189

Elkostnader 38737 42 079

Uppvérmning 174 299 180 910

Vatten & aviopp 36 367 28 933

Avfallshantering 29 273 15 975

Fastighetspremier 20760 20 358

Kabel-TV & bredband 52 329 52 333

Fastighetsskatt 47 157 45 441

Ovriga driftskostnader 7 556 12 056
Summa 596 250 1271 4&
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inga anstéllda.

Not 5 Administrationskostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Ovr férvaltningskostnader 2 666 3358
Revisionsarvode 20 250 19725
Ekonomisk fSrvaltning 40 392 39704
Ovriga extema kostnader 7 508 7 090
Summa 70 816 69 877
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 28 041 651 28 041 651
28 041 651 28 041 651
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2461725 -2 307 519
-Arets avskrivning enligt plan -154 206 -154 206
-2 615 931 -2 461725
Redovisat varde vid arets slut 25425720 25 579 926
varav mark 8 000 356 8 000 356
Taxeringsvarde byggnader: 19 200 000 19 200 000
Taxeringsvarde mark: 24 400 000 24 400 000
43 600 000 43 600 000
Not 7 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid érets bérjan 174 032 174 032
174 032 174 032
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -169 682 -165 333
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -4 350 -4 349
-174 032 -169 682
Redovisat varde vid arets slut - 4 350
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31
Férfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen -
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 4715 250
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 3108 000
7 823 250

Lanen ar amorterings’iria)Q
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Not 9 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
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2020-12-31 2019-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 11 300 000 11 300 000
Ovriga stalida panter och inga inga
darmed jamforliga sékerheter
Summa stéllda séakerheter 11 300 000 41 300 000
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser inga inga
Underskrifter

Mikael Feltenmark

Viveca Dahlén

Min revisionsberattelse har lamnats den = 3/ 202

Jorgen Gotehed, revisor
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Turbinen 21, org.nr. 716421-8807

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Turbinen 21 for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andaméalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalisenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett stt som ger en rattvisande bild.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. °
e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Turbinen 21 for rakenskapsaret 2020
samt av férslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana tgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fr foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 23 april 2021

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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