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Styrelsen fér BRF Timmermannen 1 far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsdret 2018.

Arsredovisningen ér upprattad i svenska kronor, SEK.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamdl att at sina medlemmar upplata bostider eller andra ligenheter under
nyttjanderétt fér obegransad tid. Medlems ratt inom féreningen pa grund av sdan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie ledaméter
Christina Helin
Louise Mannheimer
Eva Borgstrom

Olof Hedtjarn

Petter Hjertstedt

Ordinarie revisor
Borevision

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening eller av en styrelseledamot i forening med
annan person som styrelsen dartill utsett,

Féreningsstimma

Féreningens ordinarie arsstimma hélls 180522,
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Fastighetsuppgifter
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Foreningen &ger fastigheten Timmermannen 1 med adresserna Aségatan 128 - 130 och
Ostgétagatan 45. P3 denna tomt har uppférts bostadshus med sammanlagt 32 st ligenheter med en
total ldgenhetsyta om 2 016 kvm. Dessutom finns det 6 st kommersiella lokaler i fastigheten

med en total yta om 415 kvm. Lokalerna férvirvades juli 1998.

Byggar:
Byggherrre:
Arkitekt:

Antal vaningar:
Grundldggning:
Yttervdggar:
Portvalv:

Portar och fonsterbagar:

Bérande innerviggar:
Ovriga innerviggar:
Bjalklag:

Yttertak:

Gard:

Trapphus:

Hiss:
Fasadsnickerier:
Centralvarme:

VVS- och elinstallationer:

1904-1906
O W Carlsson
V Bodin och B Almqvist
5 véningar med hel killarvaning
Undergrund av berg. Grundmurar av natursten
Tegel, ut- och invéndigt putsade
Sandsten
Trd
Tegel, bada sidor putsade
Typ kloasong som putsats pa bada sidor. Gipsskivor p3 trireglar
Over kllarvaning av betong mellan jirnbalkar
Vindsbjilklag av betong pd stdlbalkar. Ovriga bjilklag av tré

Takkonstruktion av tré belagd med malad plat

Gardsbeldggning av stenldggning

Tre trapphus, plan och séttsteg belagda med kalksten

Hiss i varje trapphus for tre personer

Malad furu. Butiksentréer i ek

Fjdrrvarme installerades 1981

Nya ledningar for el- varme, kall- och varmvatten, avlopp samt
mekanisk evakuering installerade 1970-7

Vid stadsbyggnadskontorets besiktning 1973 blev fasaden klassad som "av visst intresse" tack vare
sandstensdekorationerna. Mot Aségatan finns tva entréer och mot Ostgdtagatan finns en. Huset har
fem vaningar. | gatuplanet finns enbart kommersiella lokaler. Vindsvaningsplanet (plan 5) innehaller
ocksa lagenheter. Forrad finns i kallarplan.

Fastigheten &r taxerad till 57 416 000 kr varav taxeringsvirdet fér byggnaden uppgar till 23 397 000 kr,

Av byggnadens taxeringsvérde beldper 18 800 000 kr pa bostider och 4 597 000 kr pa lokaler,
Av markens taxeringsvérde beldper 31 000 000 kr p& bostdder och 3 019 000 kr p3 lokaler.

Fastigheten ar fullvardesférsikrad genom Brandkontoret.

Forvaltning

Foreningen &r privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Styrelsen har uppdragit &t en extern férvaltare (Storholmen Forvaltning AB) att skdta den ekonomiska

forvaltningen.
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Ombyggnationer och stérre reparationer

2008 Byte av ldgenhetsfonster har genomforts.
Mélning av ej bytta fénster och dérrar mot innergérd.
Avstingningsventiler till stammar har installerats.

2009 Takterrasser har uppférts till 3 st av féreningens ligenheter.

2010 Byte av ldgenhetsdérrar till tidsenliga sikerhetsdérrar.
Omputsning och renovering av gdrdsmur.

2011 Hissmodernisering av samtliga tre hissar. Spolning av stammar.

2012 Renovering av tvdttstuga med ny tvittmaskin, torktumlare samt torkskap.
lordningstéllande av gemensam toalett och dusch i killaren.

2013 Lagenheter och lokaler anslutna till fiber och avtal tecknat for samtliga medlemmar via
Ownit.

2014 Anbudsinbjudan och upphandling av entreprenér fér kommande gardsrenovering
genomfordes.

Balkonger uppférdes i anslutning till 3 av foreningens ligenheter.
Radonmitning i 8 lagenheter och 2 lokaler uppmittes.
Elektroniska dérréppnare till samtliga portar installerades.

2015 En omfattande renovering av kéllare samt garden genomfordes under aret. Ett nytt
bjélklag och héjning av gardsplan.

2016 Byte till nya sékra forrad samt malning och installering av ny armatur i kllaren.

2017 Installerat ny fjarrvirmecentral.

2018 Portar, entrépartier samt butikssnickerier mot gatan malades. Bygge av cykel- och
barnvagnsskydd pd innergarden.

2018 OVK och ventilation

Framtida Underhallsplaner
Stambyte planerat ar 2020.

Lagenheterna fordelar sig enligt féljande:

3st 1 rum och kék
26 st 2 rum och kok
1st 3 rum och kék
2 st 4 rum och kék

Medlemsinformation

Styrelsen har under ret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Av féreningens 32 bostadsligenheter har under aret 1 éverlatits.

Foreningen hade vid drsskiftet 46 medlemmar varav 32 réstberattigade.

Ekonomi

Féreningen har en stabil ekonomi. Arsavgifterna har inte ndrats pa éver 10 &r, s ej heller under 2018.

Hyresintdkterna pa lokalerna bedéms ligga i nivd med marknadshyran fér motsvarande lokaler i
naromradet.
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Férandring av likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan

Inbetalningar

Roérelseintakter

Finansiella intdkter

Minskning av kortfristiga fordringar

Utbetalningar

Rérelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Minskning av [angfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets forandring av likvida medel

2018

494 358

1916 857
514
8299
1925671

-1372126
-101738
-306 340
-86729

-1 695 526

724503

230 145

2017

536 508

1894 788
85

13 881
1908 754

-1632 699
-105 347
-106 340
-106 518

-1 950904

494 358

-42 150
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta (kr)
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr
Lan/kvm totalyta (kr)
Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Varmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Réntekostnad/kvm totalyta (kr)

2018
1916
152
29
188
516
4 845
4018
20
150
19

42

2017
1895
-135
28
112
515
4997
4144
19
143
22

43

2016
1873
-230
28
102
516
5050
4188
20
146
21

52

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2016 kvm bostider och 415 kvm lokaler.

Foréndring av eget kapital

Insatser/
upplatelser
Belopp vid arets ingéng 4 071 466
Upplatelse av bostadsratt
Avsdttning yttre
underhallsfond 2018:
lanspraktagen yttre
underhallsfond 2017:
Aterforing uppskrivningsfond
2018
Disposition av fg ars resultat:
Arets resultat:
Belopp vid arets utgang 4071 466

Férslag till behandling av redovisat resultat

Uppskriv-  Fond yttre
ningsfond  underhall

Balanserat
resultat

204613 1454936 -1595113

150 000

-277 749

-5 000

-150 000

277749

5000
-135 039

199613 1327187 -1597403

Styrelsen foresldr att féreningens redovisade resultat (kronor):

Ansamlat resultat

Arets stadgenlig avséattning till reparationsfond
Aterféring uppskrivningsfond

Arets resultat

Behandlas s3 att
lanspréktagande av yttre fond
I ny rékning dverféres

-1452 403
-150 000
5000

151 691
-1445712

-244 327
-1201 385
-1445 712
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2015 2014
1819 2239
-82 -69
28 34
225 193
505 517
5275 3787
4374 3140
16 20
151 140
18 18
51 73
Arets Totalt
resultat
-135 039 4 000 863
0
0
0
0
135 039 0
151 691 151 691
151 691 4152 554

Foretagets resultat och stéllning i &vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.



BRF Timmermannen 1
Org.nr 716417-4836

Resultatrdkning

Rérelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och fiknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

1916 857
1916 857

-1287 724
-46 482
-37 920

-291 816
-1 663 942
252 915

514
-101 738
-101 224

151 691

151 691

151 691
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2017-01-01
-2017-12-31

1894788
1894788

-1538 213
-56 768
-37 768

-291 816
-1 924 565
-29 777

85
-105 347
-105 262
-135 039

-135 039

-135 039
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Balansrékning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

13 616 857
13 616 857

13 616 857

30458
42 672
73 130

724 503
724 503
797 633

14 414 490
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2017-12-31

13 908 673
13 908 673

13 908 673

2877
30419
48 134
81430

494 358
494 358
575 788

14 484 461
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2018-12-31

4071 466

199 613
1327 187
5598 266

-1 597 403

151 691
-1 445 712
4152554

9 768 450
9768 450

0

129 439
4008
37 242
322797
493 486

14 414 490
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2017-12-31

4071466

204 613
1454 936
5731015

-1595113

-135 039
-1730 152
4 000 863

9 968 450
9 968 450

106 340
97 246
26871
37522

247 169

515 148

14 484 461
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Tilldggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé@nna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Anl&dggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan éverden forvintade utnyttjandeperioden med hénsyn till

vasentligt restvarde.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 19%
Markanldggningar 2%
Inventarier 20 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Lan

L&n med en bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Not 2 Nettoomséttning

2018 2017
Arsavgifter, bostader 1040 854 1038 168
Hyror lokaler 862 279 827925
Ovriga intakter 13724 28 694

1916 857 1894 787
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Not 3 Fastighetskostnader

Skotselkostnader
Reparationer

Planerat underhall
Driftkostnader
Fastighetsforsikring
Kabeltv/bredband
Férvaltningskostnader
Fastighetsskatt

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter arvoden

Totala I6ner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2018

167 070
84 601
244 326
517 170
39 864
78 066
37 683
118 944
1287724

2018

30 000
7920

37 920

2018-12-31

15 244 362
1904 000
17 148 362

-3 239 689
-291 816
-3 531 505

13 616 857
23 397 000

34 019 000
57 416 000
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2017

167 909
146 124
336 815
505 520
39 299
81 496
142 811
118 240
1538214

2017

30 000
7768

37 768

2017-12-31

15 244 362
1904 000
17 148 362

-2947 873
-291 816
-3 239 689

13908 673
23 397 000

34 019 000
57 416 000
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Rantesats
Langivare %
SEB 1,20
SEB 0,78

Kortfristig del

Datum for
réntedndring
2020-07-28
2019-07-28

Berdknad amortering de narmaste 5 &ren &r 1532 tkr arligen,
Om 5 &r beréknas skulden till kreditgivare uppga till 8,2 mkr.

Not 7 Stéllda sdkerheter

Uttag pantbrev i fastighet
Varav obelanade

Lanebelopp
2018-12-31
5051300
4717 150
0

9768 450

2018-12-31

10 635 000

0

10 635 000
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Lanebelopp
2017-12-31
5157 640
4917 150
-106 340
9968 450

2017-12-31

10 635 000

0

10 635 000
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Stockholm 2019-

Christina Helin Eva Borgstrém

Olof Hedtjirn Petter Hjertstedt

Louise Mannheimer

Min revisionsberattelse har [imnats 2019-

Olena Zozulyak
Revisor
BoRevision AB



