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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Soderkaken
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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du lasa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for vad

som hant under det gangna dret och vad som planeras fér kommande &r. Arsredovisningen ger dig
insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stélining och resultatet fér verksamhetsaret.
Ta gdrna en stund och |3s igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

ldser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen ir att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt dr en boendeform dér det dr bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
réttsinnehavare och medlem i en bostadsrattsféren-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det &r en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mdjligheterna att sjilv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vérdet i fastigheten.

Bostadsrétten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rittsomrdden — bland
andra bostadsrattstagen, lagen om ekonomiska fér-
eningar och hyreslagen. Foreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvird, ar-
betsgivare, |antagare, képare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskétt bostadsrittsforening

Vad som dr en vélskétt bostadsréttsférening kan man
sakert diskutera, d@ manga parametrar spelar in,
men vi pd SBC har nagra saker som vi tycker ir extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall [&ng-
siktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som méjligt, darfér ar det
en god idé att fa hjalp och stéd genom en professio-
nell férvaltning. Styrelsen bdr ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas dnskemal, informera medlemmarna
och ge dem mdjlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker &r
bra. Féreningen ska ocksa verka fér en god, siker och
trygg boendemiljc for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsréttsforeningar, méklare, képare och
séljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur vélskott en bostadsrattsférening ar.

SBC har ddrfér lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskétt en férening ar.

SBC Boendeindikator dr en bedémning av en bo-
stadsrattsférening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljd. SBC
analyserar foreningen noggrant pd en mingd olika
omrdden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
réttsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stller
pa en valskott bostadsrattsférening far foreningen
stdmpeln "SBC Godkénd”. Stampeln ar en indikator
pa att féreningen arbetar aktivt fér ett 6kat virde pa
féreningens fastighet, en mer effektiv férvaltning och
en 6kad boendenytta.

Skulle din férening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomgé analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjénst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjéanst har dppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjdlpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har frdgor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Soderkaken

Styrelsen far hérmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhll och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bdr anpassas utifrén féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behovs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsittningens storlek, se fondnoten.
o Amortering pa féreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras vara ofrandrade narmaste Aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-03-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-05-24
och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-10 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Elin Ulrika Rebecca Ernarp Ledamot
Lina Louise Katarina Fransson Ledamot
Jenny Elisabet Grensman Ledamot
Maria Louise Nordblom Ledamot
Anna Maria Tappert Lilja Ledamot

Alexandra Jordansson T Moniz Pinto  Suppleant
Jasie Linda Therese Santiago Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Camilla Lindstaf Suppleant Extern Toresson Revision AB

Valberedning
Steven Muir Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstaimma hélls 2019-05-28.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary

Brf Séderkdken
716419-2820

Kommun

Muttern 5 1999

Stockholm

Fullvardesforsékring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsférsékring ingar for styrelsen,

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1913 och bestér av 2 flerbostadshus.

Vérdearet 4r 1972,

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 706 m?, varav 2 557 m? utgér lagenhetsyta och 149 m? utgor

lokalyta.

Légenheter och lokaler

Foreningen upplater 34 idgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 4 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:

12

14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Keramikverkstad 35 m2 2020-09-30
Fotograf 20 m2 2021-09-30
Arkitetsverksamhet 59 m2 2021-09-05
Trafikskola 35 m2 2019-09-30

Gemensamhetsutrymmen

Hobbyrum
Tvatistuga
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Teknisk status

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av termostater 2019

Nysadd av gras 2019

Sortering av matavfall 2019

Vattenutkastare 2019

Stambyte 2018 Stammar for bade badrum och kék
- genomfaors hosten 2018

Byte/uppdatering av undercentral 2018 Samband med stambyte

Uppfréschning av tvattstuga 2018 Samband med stambyte

Avrinning 2017 Pa lilla garden (maj-juni)

Spolning samt bedémning av 2017

stammarnas livsldngd

Renovering av fonsterbagar 2017 Etapp 2: Mot gatan (aug-sept)

Fiberinstallation 2017 under maj-juni

Radonmatning 2016 Utan anmaérkning

OVK 2016 Utan anmérkning

Reparation av ytterdorr (port C) 2016 Avslutande av reparation

Renovering av fonsterbagar 2016 Etapp 1 (mot garden)

Renovering fonster (gardarna) 2016 Samtliga fonster mot bada gardarna

Renovering i tvattstugan 2016 ny flakt i torkskapet,, nya korgar

Brytskydd installeras pa kallarférrad 2016 Efter inbrott i forradsutrymmen

Renovering av soprum 2016

Nya utrymningsskyltar i kallare 2015

Nya portkodsdosor 2015

Reparation av ytterdérr (port C) 2015

Spolning stammar 2014

Besiktning stammar 2014

Ny vdrmepump 2013 Trasig varmepump har ersatts med
ny

Installation av rattfalla i 2012 WiseTrap-apparat fran WiseCon

huvudavloppsrér férhindrar att rattor tar sig in i
husets avloppsror

Avkapning av oanvanda avloppsrori 2012 For att forhindra att rattor tar sig in

gdrdshuset i kdllaren

Forbattring av ventilationen i 2012 Installation av flakt och

bilskolan tilluftsventiler i bilskolan (hyreslokal)

Brytskydd till kallarférradsdérr i 2012

gatuhuset

Reparation och malning av samtliga 2012 Trasig och sprucken puts har ersatts

fasader och stuprér med nya, samtliga fasader har
malats om, inkl murarna i stora
garden. Stupror har reparerats och
justerats.

Reparation av portar och trosklar 2012

Reparation av lilla gardsfasaden 2011 Putsning och fargning av lilla
gardsfasaden

Installation av pumpgrop 2011 Pumpgrop i kéllaren i gatuhuset for
undvikande av intréngande
grundvatten

Malning av tak 2010 Malning av plattak pa gards- och
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Utfort underhall fortséttning Ar Kommentar

Renovering av garden 2010 Planteringar, nya grasmattor och
stenbeldggningar

Spolning stammar 2010 Avloppsstammar

Ny dagvattenhantering 2010 Dagvattenhantering pa garden

Brandutrymmning 2010 Ny brandutrymmning fér
gardshuset

OVK-besiktning 2010 Nya luftdon och tétningslister i
fénster

Lasbara postlador 2010

Ny dagvattenhantering 2009 | samband med vindsprojektet

Innerdérrar i hissen 2009 | samband med vindsprojekt

Ny el mm 2008 | Keramikverkstad

Ny elinstallation 2007 | bilskolans lokaler

Malning trapphus 2006

Nya balkonger 2003 Innergérd

Planerat underhall Ar

Oversyn av sakerhet inbrott/brand 2020

Dranering stora garden 2020

Malning av trapphus 2021

Forvaltning

Féreningens foérvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

TV avial ComHem

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hissbesiktning mm Hissgruppen AB

Stédning Anders Lindberg Stadservice AB fr o m 2012-11-01
Fastighetsskotsel Tived Fastighetsservice AB

Fastighetsjouravtal Stadens VVS-Energiteknik AB, fr o m 2011-01-01
Hisservice och jour Hissen AB

Entrémattor Anders Lindberg Stadservice AB

Fiberleverantor IpOnly

Atervinning/Sopor Avfallskonsulten
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Féreningens ekonomi
Féreningens ekonomi &r god, nar utrymme finns amorterar vi av pa [an.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 610 320 850 694

INBETALNINGAR
Rorelseintékter 1935 808 1943 545
Finansiella intakter 45 153
Minskning kortfristiga fordringar 41 091 0
Okning av langfristiga skulder 0 12 000 000
Okning av kortfristiga skulder 0 5614 320
1976 943 19 558 018

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1195337 12 686 782
Finansiella kostnader 235624 110 024
Okning av kortfristiga fordringar 0 1586
Minskning av langfristiga skulder 1700 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 5 475 245 0
8 606 206 12 798 392
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 981 057 7 610 320
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -6 629 263 6 759 626

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intidkter och kostnader

H Reparationer
yrar
199, Kapital- 1%

Periodiskt
underhall

kostnader 3%
12% Taxebundna
/ kostnader
30%
Avskriv- /4 :
i N
nzlr;gr;‘/i\r ¢ \Fastighets-
A f _/ et g avgift
rsavgifter 5
812/0 - Ovrig drift 4%

23%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde,
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Under aret har vi slutfért stambytet och installerat termostater i ligenheterna efter att den nya undercentralen kom
pa plats. Vi har frashat upp grasmattan och beskurit traden samt installerat utkastare till vatten pa bagge gardarna.
Vi har infért kompostering och bytt ut entrepenaden-till all sophantering f6r att fa ner kostnaden. Lanen har vi

amorterat ner med 1,7 miljoner och nu har foreningen 1&n pa totalt 17,1 miljoner.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 34 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 57

Tillkommande medlemmar: 5
Avgdende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 57

FlerdrsOversikt
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 613 613 613 613
Hyror/m?2 hyresrattsyta 2 408 2383 2380 2 308
L&n/m2 bostadsrattsyta 6 688 7 352 2 659 3050
Elkostnad/m? totalyta 21 18 14 12
Véarmekostnad/m? totalyta 149 153 153 152
Vattenkostnad/m? totalyta 27 26 25 24
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 87 141 27 29
Soliditet (%) 47 39 79 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) -20 -11 378 -16 3
Nettoomséttning (tkr) 1926 1922 1922 1911
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 557 m2 bostéder och 149 m2 [okaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foridndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut drets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 26 594 031 0 0 26 594 031
Upplatelseavgifter 1522 531 0 0 1522 531
Fond for yttre underhall ) 275 649 275649  -1706984 1706984
S:a bundet eget kapital 28 392 211 275 649 -1706 984 29 823 546
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 556 886 -275 649 -9 670 547 -2610690
Arets resultat - -19532 -19 532 11377531 -11377531
S:a ansamlad férlust -12 576 418 -295 181 1706 984 -13 988 221
S:a eget kapital 15 815 793 -19 532 0 15 835 325
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Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat -19 532
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -12 281 237
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -275 649
summa balanserat resultat -12 576 418

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 59 660
att i ny ridkning Sverfors -12 516 758

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 1925624 1922 000
Ovriga rérelseintdkter Not 3 10 183 21545
Summa rorelseintédkter 1 935 808 1943 545
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 006 981 -12 045 730
Ovriga externa kostnader Not 5 -143 676 -596 370
Personalkostnader Not 6 -44 680 -44 682
Avskrivning av materiella Not 7 -524 423 -524 423
anlaggningstillgdnoar

Summa rorelsekostnader -1719 760 -13 211 205
RORELSERESULTAT 216 047 -11 267 660
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 45 153
Réntekostnader och liknande resultatposter ) -235624 -110 024
Summa finansiella poster -235 579 -109 871
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER =19 532 -11 377 531
ARETS RESULTAT -19 532 -11 377 531
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 32 491 740 33016 163
Maskiner Not 9 0 0
_Inventarier - Not 10 B 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 32491 740 33016 163
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32 491 740 33 016 163
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 1014077 7 684 512
Summa kortfristiga fordringar 1014 077 7 684 512
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 938 857
Summa kassa och bank 938 857
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1015015 7 685 369
SUMMA TILLGANGAR 33 506 755 40 701 532
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 116 562 28 116 562
Fond fér yttre underhall Not 12 275649 1706 984
Summa bundet eget kapital 28 392 211 29 823 546
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 556 886 -2 610690
Avrets resultat -19532 -11 377 531
Summa fritt eget kapital -12 576 418 -13 988 221
SUMMA EGET KAPITAL 15 815 793 15 835 325
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 17 100 000 18 800 000
Summa langfristiga skulder 17 100 000 18 800 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 152 699 4 964 833
Skatteskulder 162 180 149 540
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 276 083 951 834
intdkter - B

Summa kortfristiga skulder 590 962 6 066 207
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 506 755 40 701 532
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Not 3

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregiende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhall limnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anléggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

_Avskrivningar
Byggnader
Fastighetsforbéttringar
Yttre anldggningar
Standardférbattringar
Vérmeanlaggning
Ventilation
Tak
Fasad

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror bostdder

Hyror lokaler
Oresutjimning

‘OVRIGA RORELSEINTAKTER

Aterbaring férsakringsbolag
Ovriga intakter

2019
77 ar
10-15 ar
20 ar
25-50 ar
20 ar
20 &r
20 ar
40 ar

2019

1566 806
67 392
291 360

2019

10175
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2018

77 ar
10-15 ar
20 ar
25-50 ar
20 ar
20 ar
20 a&r
40 ar

2018

1566 806
67 392
287 739
63
1922 000

2018
10175
11370
21545



Not 4

_ DRIFTKOSTNADER
rastighetskostnader
Fastighetsskatsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Fastighetsskotsel gard bestéilning
Snéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Mattvatt/Hyrmattor
Hissbesiktning
Gard
Serviceavtal
Férbrukningsmateriel

_Fordon

Reparationer

Gemensamma utrymmen

Tvéttstuga

Las

Ventilation

Elinstallationer

Hiss
_Skador/klotter/skadegérelse

Periodiskt underhall

Hyresldgenheter

Entré/trapphus

WS

Stambyte

Varmeanldggning

Ventilation
_Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Forsdkring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2019

52 500
856
19100
4719

84 995
5200
1375

5 595

28 040
1328
1163

204 871

4080
6180
0
0
6 537
2 860

OO O0OO0OOo

9 660
50 000

59 660

56124
403 950
71923
45618

577 615

53 037
5116
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58 153

87 025

1006 981

2018

52 500
3538
0

0

69 276
6 252
1313
4195
14578
661
1129

153442

0

5 836
4953
2138
0

1091
29433
43 451

243 250
56 250
203 563
10 307 946
316 875

0

0

11127 884

49 595
414736
70 608
50 321
585 260

53 059
7479
60 538
75 155

12 045 730
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Juridiska &tgarder
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode
Bostadsrétterna Sverige Ek Fér

NOt6  PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande erséttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
_Sociala kostnader

Not7  AVSKRIVNINGAR

Byggnad
_Férbattringar
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2019 2018
1225 1113
3438 27532
0 46
14 569 14 569
2 631 4788
1095 0
2378 0
94 288 91415
2867 95 303
15 825 356 344
5 360 5260
143 676 596 370
2019 2018
34 000 34000
10680 10 682
44 680 44 682
2019 2018
320614 320614
203 809 203809
524 423 524 423
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Not 10  INVENTARIER
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BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Atkumiulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 38 066 877 38 066 877
Utgaende anskaffningsvirde 38 066 877 38 066 877
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -5050 714 -4 526 291
Arets avskrivningar enligt plan -524 423 -524 423
Utgaende avskrivning enligt plan -5 575 137 -5 050 714
Planenligt restvérde vid arets slut 32 491 740 33016 163
| restvdrdet vid arets slut ing&r mark med 8 189 596 8 189 596
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 32 807 000 25912 000
_Taxeringsvérde mark 59 076 000 41324000
91 883 000 67 236 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 88 000 000 64 400 000
Lokaler - - 3 883 000 2836000
91 883 000 67 236 000
MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 77719 77 719
Nyanskaffningar 0 0
_Utrangering/férséljning - - 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 77 719 77 719
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -77719 -77 719
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forséljning i B 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -77 719 -77 719
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden o o ) -
Vid arets borjan 82 513 82 513
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsélining 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 82513 82 513
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -82 513 -82 513
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsélining ) 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -82 513 -82 513
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0

Brf Soderkdken
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR - 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 33958 75 049
Klientmede! hos SBC e 980119 7609463

1014 077 7 684 512

Not 12 FOND FOR YTTREUNDERHALL 2019-12-31  2018-12-31
Vid arets borjan 1706 984 1770828
Reservering enligt stadgar 275 649 201 708
Reservering enligt stdmmobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0

_lanspraktagande enligt stémmobesiut -1706 984 ~ -265552
Vid arets slut 275 649 1706 984
_Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT o o o
Rantesats Belopp Belopp
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
SEB 1,200 % 1 000 000 2 700 000
SEB 1,090 % 1 600 000 1 600 000
SEB 1,110 % 2 500 000 2 500 000
SEB ] 1,140 % 12 000 000 12 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 17 100 000 18 800 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
17 100 000 18 800 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 100 000 kr.

Sida 15 av 17
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_Not 14  STALLDA SAKERHETER 20191231  2018-12-31
Fastighetsinteckningar 18 800 000 18800 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
_ FORUTBETALDA INTAKTER - -
Vatten 12014 0
Arvoden 34 000 68 000
Sociala avgifter 10 682 21 364
Ranta 43100 6 661
Avgifter och hyror 176 287 136 726
Konsultarvode 0 28 375
Stambyte S i 0 690 708
276 083 951 834

Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2020 behéver vi gora en drénering pa stora garden samt se éver brand och

inbrottsskydd.

Sida 16 av 17

Brf Séderkaken
716419-2820



Brf S6derkdken
716419-2820

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den y /0 2020

Elin Ulrika Rebecca Ernarp
Ledamot

isabet Grensman

e tempet F

Anna Maria Tappert Lilja
Ledamot

Min revisionsberattelse har limnats den //8 /

o

. \
Carina Toresson
Extern revisor

Lina Louise Katarina Fransson
Ledamot

[ Kgéx;u'\ ,,M 8 Aan

Maria Louise Nordblom
Ledamot

o

l)

2020

Sida 17 av 17



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Soderkéaken, org.nr 716419-2820.

Rapport om rsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av 4rsredovisningen for BRF
Séderkaken for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for  dret  enligt  &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med Arsredovisningens
6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstimman faststiller
resultatrédkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nirmare i
avsnittet Revisomns ansvar. Jag dr oberoende i férhillande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Zven for den
interna kontroll som den bedémer #r nodvindig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehiller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller p4 fel.

Vid uppréttande av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av fSreningens fSrmiga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nir si tillimpligt, om
forhdillanden som kan pdverka fSrmagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Soderkiken
Org.nr: 716419-2820

1(2)

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men det ir ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag miste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av #rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Séderkdken for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.



TORESSON
REVISION

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget  till
dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bed6mning av om utdelningen 4r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pA storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foéreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation d utformad s att  bokfSringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras p4 ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

I.  fOretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till nigon
fSrsummelse som kan fSranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

2. pA nigot annat s#tt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alitid kommer att uppticka Atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte & forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av fbrvaltmingen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
friimst pa revisionen av ritkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningstgirder som utférs baseras pi min
professionella bedsmning med utgingspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa
sddana 4tgirder, omrdden och forhillanden som &r
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och

2(2)

BRF Soderkiken
Org.nr: 716419-2820

overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna Atgirder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag  granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm dends maj 2020
|

Carina Toress
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1 566 000 1 566 806 1 566 000
Hyror bostédder 67 000 67 392 67 000
Hyror lokaler 291 000 291 360 287 000
Oresutjdmning 0 66 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 10175 0
Ovriga intékter - o 0 8 0
1924 000 1935 808 1920000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -55 000 -52 500 -55 000
Fastighetsskotsel bestalining -2 000 -856 -2 000
Fastighetsskdtsel gard bestalining 0 -19 100 0
Snéréjning/sandning -5 000 -4719 -5 000
Stadning entreprenad -55 000 -84 995 -55 000
Stadning enligt bestalining -3 000 0 -3 000
Mattvatt/Hyrmattor -7 000 -5 200 -8 000
Hissbesiktning -2 000 -1375 -2 000
Gard -5 000 -5 595 -6 000
Serviceavtal -26 000 -28 040 -26 000
Forbrukningsmateriel -2 000 -1328 -2 000
Fordon 0 -1163 0
-162 000 -204 871 -164 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -80 000 0 -44 000
Gemensamma utrymmen 0 -4 080 0
Tvéattstuga 0 -6 180 0
Elinstallationer 0 -6 537 0
_Hiss - N - - B ) 0 ~ -2860 0
-80 000 -19 657 -44 000
Periodiskt underhall
Ventilation 0 -9 660 0
Mark/gard/utemiljs ) - 0 50000 0
0 -59 660 0
Taxebundna kostnader
El -52 000 -56 124 -40 000
Vérme -432 000 -403 950 -413 000
Vatten -71 000 -71 923 -68 000
Sophamtning/renhalining - -53 000 45618  -50000
-608 000 -577 615 -571 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -53 000 -53 037 -48 000
Kabel-TV S ~ -8000 5116 -9.000
-61 000 -58 153 -57 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. ) -87 056 -87025  -76 000
-87 056 -87 025 -76 000
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Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Kreditupplysning

Juridiska atgarder

Hyresforluster

Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode

Administration
Konsultarvode

Tidningar facklitteratur
_ Bostadsratterna Sverige Ek For

Personalkostnader

Styrelsearvode

Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnad
Férbattringar

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Dréjsmalsranta avgifter/hyror

Lanerantor

Réntekostnader skattekonto

RESULTAT

Sida2av2
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-2 000 -1225 -1000

0 -3438 0

0 0 0

-16 000 -14 569 -15.000
-5 000 -2 631 -6 000

0 -1095 0

0 -2378 0

-97 000 -94 288 -94 000
-3.000 -2 867 -3000

0 -15 825 0

0 0 -1000

~ -6000 -5 360 -6 000
-129 000 -143 676 -126 000
-34 000 -34 000 -34 000
-12 000 -10 680 11000
-46 000 -44 680 -45 000
-321000 -320 614 -321 000
-204 000 -203 809 -204 000
-525 000 -524 423 -525 000
-1 698 056 -1719 760 -1 608 000
225 944 216 047 312 000
0 45 0

-225 000 -235 525 -160 000
0 -99 _ 0
-225 000 -235 579 -160 000
944 -19532 152 000



Hur man Iiser en arsredovisning

Arsredovisningen &r den redovisning styrelsen lamnar éver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstimman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrékning, balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberdttelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rédkenskapssaret. Overstiger intikterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvént
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foresldr for
foreningsstdmman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Féreningens tillgdngar bestar av an-
[dggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omséttningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir tillgangar i féren-
ingen som dr avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vérdeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gérs for att férdela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for lopande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening &r varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophamtning och fastighetsskétsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stimmobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sdkerstilla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som férfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgdrs av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir tillgangar som
|6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omséattningstillgdngarna anvinds for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen limnat
som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dir revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av éverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet fér styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER ar utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsférs éver tillgangens
livsldngd (se dven “Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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