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Arsredovisning 2020
Brf Moroten 5

(716417-9413)

Styrelsen avger hirmed &rsredovisningen for
riikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31.
Arsredovisningen #r uppréittad i svenska
kronor.
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Nagra nyckeltal

Arsavgift 485 kr m?, ar. Inkluderar el, véirme, 8 betalkanaler och
bredband med [P-telefoni. Gratis tvittstuga, festlokal och
motionslokal. OfSrindrad sedan 2014.

Beldning 2310 kr/m? per 2020-12-31.

Hyror 33,8% av intiikterna.

Anm. Medlemmamas andelstal, som bestimmer avgiften, &r fastsiillda efter ytan med vigs justering for
liigenhetens lige i husel. Nyckeltalen per kvadratmeter varierar dirfor nfigot.
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Styrelsen for Brf Moroten 5 fir hiirmed avgs arsredovisning fr rikenskapsiret
2020-01-01 —2020-12-31,

Forvaltningsberiittelse

Féreningen har sitt siite | Stockholm.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmitnt om verksamheten

1 styreisens uppdrag ingér att planera underhall och firvalining av fastigheten, budgetera
kommande arets verkssmhet, faststéilla &rsavgifter och vid behov ta upp lén,

Foreningens Andamil

Foreningen ska i freningens fastighet uppléta bostadsligenheter och gemensamhetsiokaler &t
medlemmarna, Medlems tétt i foreningen pa grund av sédan uppliteise kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittsinnehavare. Ytor som fireningen kan avvara,

ska hyras ut.
Fakta om fSreningen

Féreningen. Registrerades 1982-12-06 och frvaltar fastigheten Moroten 5, Féreningen ir en
Kl bostadsrittsfrening (>60% av verksamheten hiinftbar tili bostadsriittshavarnas andelar i

ltigenheterna). Foreningen har inga anstitilda.

Fastighaten. Féreningen Ager marken samt byggnaden inom fastigheten Moroten 5 med
1#genhetsadresserna Malmgdrdsviigen 4, Malmgérdsvigen 6, Ringvéigen 163 och Renstiernas
Gata 49 - 51.

Lagenheter. Féreningen uppléter 52 lagenheter med bostadsriitt och ligenhet med hyresriitt,
Madlemmarnas kvartalsavgifter ticker, frutom det som ingAr i normal boendekostnad, fven
viirme, hoshallsel, bredband och kabel-TV.

Lokaler. Foteningen uppliter med hyresrfitt 3 lokaler. Lokalhyresgiisterna #r Beckmans
Begravningsbyrd, Urban Couture Arkitekter AB och Fotograf & studio Joel Rhodin. Féreningen
uppléter diiruttver plats for telekommunikation (master och teknikrum) till Svenske UMTS-nit

AB och Telenor i Sverige AB.

Forsakringar. Fastigheten var forstkrad (fullviirde) genom Lénsfrshkringar. Freningen har
styrelseansversforsikring genom samma bolag. FastighetsfOrskkring dr tecknad med Stockholms
Stads BrandfSrsikringskontor s.k. allframtidsforsikring.
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Hiindelser under riikenskapsiret 2020

wnderhdll. Bit nytt utrymme schaktades ut under 6:a8 barnvagnsrum fr att minska
konsekvenserna vid avloppsstopp. Tre ligenheter totalrenoverades av sina medlemmar och sex
renoverade sina vatrum. Ytterligare tre mediemmar installerade sikerhetsdirrar. Hemsidebytet
gjorde att vi inte vet exakt hur mycket Klotter och felanmBiningar som forekom, men det verkade
vara lika ménga som tidigare. Vi fick tvd inbrott, déir hantverkares utrustning fSrsvenn.

Driften av fastigheten, Vi investerade 8,6 mkr i avloppssystemet. En sammanfattning av hela
projektet delades ut till mediemmarna i december. Vi drabbades av flera vattenskador. Dels i
avioppsprojektet, dels vid olyckor i J#genheter. Ingen erséttning utgick dé foreningens gjitivrisk
&r for hig. Nedspolning av vétservetier mim gav 08S fem Sversvimningar, diir en

festlokalen. Virmesystemet gav problem i 6:an, men det Jstes. Fortfarande finns problem i
nigra viirmeslingor som &r sviranalyserade, Vi bytte leverantr av elenergi till Skellefted Kraft.
Féreningen avtalade med Johan Widiund att snbrdja ghrden mot erséttning, Storstédning
genomfdrdes i 4:ans killlare.

Gemensamma ytor i huset och pd ghrden och kommersiella lokaler. Skador gjorde att festlokalen
inte kunde anviindas under aret, Lokalen r8jdes ur. En grupp tillsaites fir att ill 2021 utreda
festlokalens framtida roll. Snickarboden firdigstélldes. I killaren inreddes ytterligare 3
smafBrrad, som kan hyras ut till medlemmar. Toalettcma i motionsrummet, utanftir tviitistugan
och i festlokalen totalrenoverades. I lokat 2 (Urban Couture Arkitekter) totalrenoverades
toaletten och pentryt med nytt golv, ny armatur och flyttad véigg. I lokal 3 (Rhodin)
totalrenoverades toaletten med ny armatur.

Administration ach styrelsearbete. Styrelsen sammantridde 8 ghnger, varav 6 digitalt.
Styrelsearbetet var ideellt utan arvoden. Pandemin gjorde att stimman holls pa girden och
kortfattad. Btt planerat informationsmtte pa histen fick ansti till 2021. Styrelsemedlommar
skitte #iven registrering av bostadsriltter, pants&ttningar och andrahandsuthyrningar. Nytt system
fr hemsidan infordes. Fastighetsskbtseln ombesdrjdes av Akeriunds Fastighetsservice AB och
den ekonomiska forvaltningen av Emvix Férveltning & Byggservice AB. Fyra lagenheter
tilltriddes av nya lgare. En ligenhet beviljades andrahandsuthyrning. Négon korttidsuthyrning
beg#irdes inte. Styrelsen besldt att hdja avgiften, som varit ofriindrad i 7 &r, med 15% frin 2021
foir att finansiera avioppsinvesteringen pé 8,6 mkr.

Férvaltningsplan 2021 - 2025

Huset. Grunden stir pé berg utom pé tvé stillen. Vid det ens, mot Ringvigen, har grunden
tidigare satt sig 13 mm men den beddms au stabil, Murar och puts #r i gott skick. Bjélklagen &t
av trl, enkla att underhatla, men négot lyhSrda. Fasaden #r lite sliten och behGver putsas/mélas
gent | perioden eller nilr finstren dndd sk méles om. Brandviggar seknas pi vinden. Atgéirdas
forst vid nfista takrenovering om ménga &r. Nya tunnelbenan kommer att springas 70 meter -
under 08s. Vi riknar inte med storningar, 4:ans trapphus stér i tur att rencveras under perioden.

Driften. Hissarna byttes 2017. Foreningens avloppsledningar och fireningens egna vitutrymmen
renoverades 2020. 28 medlemmar ska renovera sina badrum fore 2030 och 6 sina kisk fore 2025.

Fér tappvatten, el och ventilation planeras inga investeringar. Ventilationen kommer att
kontrolleras 2021 (OVK). Viirmesystemat renoverades 2015 - 2017, men #r utformat sd att négra
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eloment &r svira att justera. Vi forsOker &tglirda detta 2021, Kabelniitzt for TV fir kiinsligt.
Anvandande avtar och inga investeringar planeras. Bredbandsniitet i huset #gs av fSreningen och
ger 200 Mbit/s. Anviindandet Skar och ersiitter kabel-TV alttmet. Snabbare routrar #r froliga niir

avtalet omfrhandlas.

Gemensamma ytor | huset och pd gérden och vira hyresiokaler. Festlokalen ska renoveras 2021.

Festlokalen r uppskattad av minga mediemmar, men péverkar medlemsavgiften mycket.
Styrelsen har tillsait en grupp fUr ait utreda alternativ, som stimman kanske fir ta stillning till
vid en extrastiimma i juni. I tviittstugan planeras mgamvmtermgarlngafﬁrﬂndnngnravgirden
planeras, Vi Skar utnyttjandet av Kkallaren med flera smaftrrid som medlemmar kan hyra. Vi har
5 kommersielle hyresgiister som vi har goda forhéllande med och dr riddda om. De stér fr 1/3 av
véra intiikter och betyder mycket £or vr avgifisnivi. Arkitekterna har vuxit ur lokalen. En ny
hyresgtist tilltrider 1 mars, Lash kosmetika (kontor).

Administration och styrelsearbete. Styrelsens strategi dr att hAlla jimna och frutsigbara .
avgifter. Avgiften sk sitttas a4 att de 16pande kostnaderna, amorteringar av 18n och f8rslitning
theks. Vi efterstrlivar lag skulds#ttning, for att gbra véra bostadsriftter attraktiva. Vi tror att vara
medlemmar fortsitter att bidra med frivilligt arbete vilket betytt mycket £t vér avgifisniva. .
Overskott sitts inte in pa sparkonto, utan anviinds fir extrasmorteringar. Avgiften fSrviintas

stabil nigra fr.

Styrelse, revisorer och dvriga fanktioniirer
Styrelsen har sedan ordinarie freningsstimma 2020-03-30 haft fSljande sammansitming:

Ordinarie ledambtter: Asa Dennelind (firmatecknare)
Marie~Louise Englund (attester)
Charlotta Lundberg
Peder Gunnarsson
Caroline Niring (sckreterare)
Mirta Pelmgren (vice sekreterare, firmatecknare)
Mats Schedin (ordfrande, firmatecknare)

Suppleanter: Oscar Anchér
Ul Dalquist
Johan Widlund

Revisorer: Eva Stein, Allegretto Revision AB
Fva Mértenason, medlem

Revisorssuppleanter: Micaela Karlstrdm, Allegretto Revision AB
Christian Riemslag, Medlem
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Foreningens ekonomi

Flerdrsdversikt (Tkr) 2020
Nettooms#itning 3106
Resuliat efter finansiella poster 250
Soliditet (%) 47,6
Arsavgift per kvadratmeter

(kr/kvm) 485
Belaning per kvadratmeter

(kr/kvm) 2310
Andel hyresintikter (%) 34

2019
3045
255
62,2

485

1396
33

2018
2987
261
60,7

485

1444
32

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viirderingsprincipet.

1 berakningarna har

5 (15)

2017
2970

59,0
485

1372
32

4156 kvm anvints. Medlemmarnas andelstal, som bestimmer

avgiften, Ar faststifllda eftor ytan med viss justering fOr 1genhetens lAge i huset. Nyckeltalen per

kvadratmeter varierar darfor nigot.

Firiindring av eget kapital
Medlems-

Belopp vid Arets ingdng 5 351 740

Avsftining yttre fond
Disposition av

foregfiende
&rs resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utghng 5351740

Férslag till vinstdisposition

Upplhtele-

insatser avgift
2774 106

2774 106

Fond fir

onderhill
193 000
43 000

236 000

Styrelsen foresldr att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

belanserad vinst
érets vinst

disponeras s8 att
Avshitning till yttre underbllsfond
i ny ritkning Overftires

Balanserut
reamltat
2513 068
-43 000

255232

2725300

2725300
250235
2975535

43 000
2932535
2975535

Arets Totalt
resuliat

255232 11087 146

0

-255232 0

250 235 250 235

250235 11337381

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterfbljande resultat- och balansréikning samt

kassafl5desanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rbireisens intlikter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intikter 3

Rirelsens kositnader

Driftskostnader 4
Ovriga kostnader 5
Avskrivningar av materiella anliiggningstillgingar
Rirelseresuliat

Resultat friin finansiella poster

Ovriga riinteintakter och liknande résultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultnt efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resnltat

2020-01-01
~2020-12-31

3106228
41 605
3 147 833

-1 594 642
-334783
-878 639

-2 BO8 064

339 769

130
-89 664
-89 534
250 235

250 235

250 235

6(15)

2019-01-01
-2019-12-31

3044 997
22333
3067330

-1729 613
-303 710
-716 252

-2 749 575

317 785

148
-62 672
-62 524
255231

255231

255232



Brf Moroten 5
Org.or 716417-9413

Balansriikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella aniiggningstiligdngar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Paghends nyanliggningar och forskott aveeende
materiella anliggningstillghngar

Summa anliggningstiligingar
Omsiitiningstilighngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kosthader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsitiningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(=]

2020-12-31

22905121
96 008

0
23 001 129

23 601 129

20000
51203
125 676
196 879

640 661
837 540

23 838 669

7(15)

.2019-12-31

15743 016
101 342

191 449
16 035 807

16 035 807

13171
420
129 384
142 975

1 646 053
1789028

17 824 835
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppételseavgifter

Fond fir yttre underhall

Fritt eget kapltal
Balansered vinst sller forlust
Avets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa Iingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttirsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostoader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

5351740
2774 106

236 000
8361 846

2725300
250 235

2 975538
11337381

10 9 400 000
9 400 000

10 200 000
1647144

9564

11 138 830
12 1105 750
3101288

23 838 669

8 (15)

2019-12-31

5351740
2774106

193 000
8318 846

2513 068
255232

2 768 300
11 087 146

5 600 000
5 600 000

200 000
148 427
6756
225436
557070
1137 689

17 824 838
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Kassaflidesanalys

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fr poster som inte ingdr i kassaflidet
Kassaflode frin den 18pande verksamheten fire
firfindring av rorelsekaptial

Kassaflode frin firindring av rérelsekapitalet
Foréindring av knndfordringar

Forandring av kortfristige fordringar

Fortindring av leverantdrsskulder

Féréndring av kortfristiga skulder

Kassafidde frin den I5pande verksantheten

Investeringsverksamheten :
Investeringar | materiella anlggningstillgingar
Kassaflbde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lén

Amortering av lén

Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel vid drets birjan

Likvida medel vid &rets bdrjan
Likvida medel vid drets alut

Not

9(15)

2020-01-01 20195-01-01
-2020-12-31 ~2019-12-31

250235 255232
878 639 716252
1128874 971 484
~6 829 -13171

-27 918 20 520
1498 717 ~13 295
445 724 54 462

3 038 568 870 036
-7 843 961 -298 125
-7 843 961 -298 125
4 000 000 0
-200 000 -200 000
3 800 000 ~200 000
1 005 393 371911
1 646 053 1274142
640 660 1 646 053
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allm#nna upplysningar
Assredovisningen fir upprétitad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncemnredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip
Frén och med rikenskapséret 2017 uppriiitas drsredovisningen med tillimpning av &rsredovisningslagen

och Bokfdringsolimndens allmiinna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tidigare tillimpades Arsredovisningslagen och bokfdringsnimndens allménna rad firutom BFNAR-
2008:1 (K2). Overgngen har gjorts enligt med foreskrifierna i K3s kapitel 35.

BMW&&eﬁmhﬁeﬁmﬁgwhhﬂMyﬁﬂmindemﬁjwwm:m
om jimftrelsetalen for 2013 enligt K3s principer. Presemterade jimfrelsetal Overensstimmer i sttllet
med de uppgifter som presenterades i foregfiende &rs Arsredovisning. Ollka redovisningsprinciper har
alltsd tillimpats fr de &r som presenteras i arsredovisningen, och det finns dirmed brister i
jimfdrbarheten mellan Aren.

Fastighetens betydande kompaonenster beddms ha véisentligt skilda nyttjandeperioder och dérfbr har
fastighetens bokforda viirden firdelats pé visentliga komponenter, Komponentindelningen har
genom{Srts med utgingspunkt i viigledningen for komponentindelningen av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsritttsforeningens shirskilda frutsfittningar, Komponenternas dterstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuclla utforda &igrder ph visentliga komponenter har

beaktas si vl som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med bruttometoden.

Virderingsprinciper
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berfiknas inflyta.
Matoriella tillgingar skrivs av enligt plan dver den frvantade nyttjandeperioden.

Intiktsredovisning
Intiikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhllits eller kommer att ethAlies och redovises i

den omfatining det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogbras bolaget och
intiikterna kan beritknas pa ett tillforlitiigt shtt.

Fond fdr yitre underhill

Reservering for framtida underhall av fSreningens fastigheter sker genom resultetdisposition enligt
foreningens underhillsplan.

~o z’-'%
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Anliggningstillgingar
Materiella anléggningstiligAngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjirt 8ver den frviintade nyttjandeperioden. F8ljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnad, stomme 1%
Ursprunglig komponent fnster och virme 2%
Stambyte, relining, hissar 2,5%
Tak 4%
Renovering finster och portar 10%
Stkerhetsd6rrar 5%
Skatter

Eftorsom freningen hyr ut mer #n 60 % av aktuellt fastighetsinnchav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsfbretag (#kta bostadsrittsforening). Inttlkter som hor till fastigheten tas
imte upp il beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av frin intikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget nfringsverksamhet. Fdreningen ska ta upp och
beskattas for kapitaliniiticter, Kapitatkostnader skall dras av shvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skett fr foretaget utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skett. Aktuell skatt dr den skait som
ber#knes p& det skattepliktiga resuitatet for perloden. Uppskjuten skatt berknas med utgngspunkt i
temportira skillnader mellan redovisade och skattemissiga véirden pé tillgingar, skulder och avsitiningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rbrelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiiktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finensiella intéiktar och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,

Not 2 Nettoomsiittning
' 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostider 2014978 2014912
Hyresintilkter Bostlider 86 526 92 999
Hyresintikter lokaler ej moms 38250 27 900
Hyresintikier lokaler moms 938 243 906 919
Overlitelse-/ pantsittningsavgifter 8 897 2275
Avgift andrahandsuthyrning 19375 0
Ores- och kronutjimning -41 -8

3 106228 3 044 997
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Not 3 Ovriga Intéikter

Aterbliring brandkontoret
Ovrige ersitttningar och intiikter

Not 4 Drifiskostnader

El

Virme

Vatten

Stdning

Sophfmining

Sndrbjning och sandning
Hisservice

Bredband
Fastighetsforstikring
Pastighetsskdtsel
Reparation underhéll fastighet
Tradgardsskotsel
KabelTV-avgift
Bevskning och larm
vriga fastighetskostnader

Not 5 Férvaltnings- och Svriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Kameral Forvaltning
Kostnader styrelsen
Revisionsarvoden

Ovriga Férvaltningskostnader
Konsultarvoden
Forbrukningsinventarier
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

2020-01-01
-2020-12-31

21605
20000
41 605

2020-01-01
-2020-12-31

358 571
478 206
97 891
100 734
21630
3054

9 853
104 598
59 895
42952
206 383
6657
77450
0

26 768
1594 642

2020-91-01
-2020-12-31

150 826
71912
10 550
15000
6 065
5000
36333
3489
35608

334783

12(15)

2019-01-01
-2019-12-31

19033
3300
22333

2019-01-01
-2019-12-31

364 227
581 800
92 904
73 652
30563
3054
8361
85 767
57373
38 681
288 059
4750
96 913
3509

0

1729 613

2019-01-01
~2019-12-31

148 018
70771
12 500
14 662
12 786
24271
516
2455
17731

303 710
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Not 6 Byggnader och mark

Ingfiende anskaffningsviirden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgiiende ackuamulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Farséljninger/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgliende ackumulerade avskrivningar

Utgfiende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsviirden mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anifiggningar

Ingfiende anskaffningsviirden
Inkdp
Utglende ackumunlerade snskaffuingsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utghende acknmulerade avskrivningar

Utgfiende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Kortfristign fordringar hos anstilida
Momsfordran

Not 9 Forutbetaldn kostnader och upplupna intiikter

2020-12-31

30291523
8035410
-210756
38116177

-14 548 507
210 756
-873 305
-15 211 0586
22905121
55 0600 000

92 366 000
147 366 000

2020-12-31
106 676

0

106 676
-5334

-5 334

-10 668

96 008

2020-12-31
19178

32 025
51203

13 (15)

2019-12-31

30291 523
0
0
30291 523

-13 837 589
0

=710 918
~14 548 507

15743 016

55 000 000
92 366 000
147 366 000

2019-12-31

0
106 676
106 676

0
-5 334
-5 334

101 342

2019-12-31

21
399
0
420

=0 ;%lﬁ
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Bredband
Férvalining

BeWe Energiteknik
Fastighetsforsitkring
Hemsida

Hyra Mast
Kabel-TV

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framghr firdelning av |&ngfristiga 1an.

Lingivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Riintesats

%
0,705
0,701
0,734

Datum for
riintelindring
2021-02-28
2021-03-28
2021-01-28

2020-12-31

17 846
17978
2663
64 672
3480
0
19037

125 676

Linebelopp
2020-12-31

5 100 000

500 600
4 000 000
9 600 000

14 (15)

2019-12-31

36 299
17978
0

53 892
6292
14 923
0

129 384

Lénebelopp
2019-12-31

5300000
500 000

5800 000

Beriknad amortering
niistkommande é&r

Not 11 Ovriga skulder

Depositioner
Momsskuld
Overbetalt Hyresgfist och medlem

Not 12 Upplupna kostnader och fdrutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Farutbetalda hyror och avgifter
El

Virme

Stidning

Revisionsarvode

Seph#imtning

Vatten & Avlopp
Stamrenovering

Not 13 Stiillda sfilkkerheter

200 000

2020-12-31
30 800

0

108 030
138 830

2020-12-31
8544

362 141
48254
55483
10372
15500
6177

16 207
583 072
1105 750

200 000

2019-12-31
30 800

76 107

118 529
225 436

2019-12-31
5675
413 636
37 664
58133
533
15 500
5 669
15 462
0
557070

. -
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2020-12-31 2019-12-31
Siikerheter stillda tfll firmén fir koncernfiretag
Fastighetsinteckuing 9 750000 9410 000
9 750 000 9 410 000
Not 14 EventualfSrpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Eventualfrplikteiser 0 0
0 0
Stockholm 2021 ~/y.<.-
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Mats Schedin : Asa Dennelind
Ordftrande
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstiimman i Brf Moroten 5
Org.nr 716417-9413

Rapport om frsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fr Brf Moroten 5 f5r riikenskapséret 2020.

Enligt vér uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av freningens finansiella stiillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat fBr &ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsber#ttelsen &r frenlig med
irsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfSr att fSreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for freningen.

Grund fOr uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nfirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
fsrhéllande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat #r tillrickliga och indamAlsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret f0r att &rsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
irsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven fir den interna kontroll som de bedtmer &r nddvandig fOr ait
uppritta en Arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen f5r beddmningen av fdreningens firméga att
fortstta verksamhbeten. De upplyser, néir s #r tillimpligt, om fSrhiflanden som kan paverka fSrméagan att
fortstta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphtra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppn en rimlig grad av sikerhet om hursvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hdg grad av s#ikerhet, men &r ingen
garanti fr att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en vésentlig felaktighet om en sAdan finns. Felaktigheter kan uppst pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i irsredovisnimgen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professione!lt skeptisk
inst&llning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedSmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsatgfirder bland annat utifrén dessa risker och ~
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inh#imtar revisionsbevis som #r tillrickliga och &ndaméilsenliga fr att utgbra en grund fir véra uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n fOr en vésentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en frstielse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte fr att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anv#inds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om l#mpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
Arsredovisningen, Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om freningens fSrméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar siutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste vi i revisionsber#ttelsen fista uppméirksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga ositkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet f5r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhillanden gbra att en forening inte
lingre kan forts#tta verksamheten.

- utviirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett
séitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver vér revision av arsredovisningen har vi #ven utfért en revision av styrelsens fdrvaltning for Brf
Moroten 5 for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsbersittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fr riikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi #r oberoende i forhétlande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat &r tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det r styrelsen som har ansvaret fr frslaget till dispositioner betriiffande fSreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fdrsvarlig med
hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fSreningens angeliigenheter. Detta
W
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innefattar bland annst att fortlpande beddma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeléigenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréiffande revisionen av fSrvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh#imta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av s#kerhet kunna bed8ma om nigon styrelseledamot i nigot
viisentligt avseende:

- foretagit nigon Atglird eller gjort sig skyldig till ndgon fdrsummelse som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot fSreningen, eller

- pd nédgot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
freningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet beddma om frslaget 4r fdrenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet &r en h8g grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfSrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka Atgirder eller fSrsummelser som kan fSranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett fSrslag till dispositioner av fdreningens vinst eller f5rlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgiirder som utfdrs baseras pa vér professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och viéisentlighet. Det inneb#r att vi fokuserar granskningen pd sidana &tgfrder, omriden och
forhéllanden som #r visentliga fr verksamheten och déir avsteg och Bvertriidelser skulle ha sérskild
betydelse for fSreningens situation. Vi gir igenom och pravar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgrder och andra férhillanden som #r relevanta fr vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens fSrslag till dispositioner betriiffande fSreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fBrslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 3 mars 2021
Eva Stein Fvi Miriersson o
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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