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Styrelsen i BRF Kvadraten 33 avger hdrmed irsredovisning f6r rdkenskaps6ret 2019.

16nveITN I NGSBERATTELSE

Verksamheten

1(14',)

All mdnt om verksamheten

Fdreningen har till dndamil att frf,mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

f6reningens hus uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegrdnsning. Bostadsrdtt dr den rdtt i f0reningen som en medlem har pi grund av
upplAtelsen. Medlem som innehar bostadsrdtt kallas bostadsrdttshavare.

Enligt f6reningsstdmmobeslut fAr uppl6telse av bostadsrdtt endast ske tillfosisk person.

F6reningens byggnad
Byggnaden, som uppfOrdes av byggherre H Kilgren och byggmdstare A.J Johansson under
Aren 1930-32, ligger pA G0tgatan 92 pi S0dermalm iStockholms kommun och har
beteckningen Stockholm Kvadraten 33. F6reningen fdrvdrvade fastigheten2002-01-17.

Bygg naden dr fu I lvdrdesf6rsdkrad hos fOrsdkringsbolaget Brand konto ret.

F6reningens byggnad utg6rs av ett sexvAningshus med vind, med 49 ldgenheter (48
ligenheter med bostadsrdtt och 1 ldgenhet med hyresrdtt) och 5 lokaler.

Frik6pt tomt om 791 kvm. Den totala bruksarean enligt taxeringsbesked uppgAr till 3 381
kvm, varav 2 568 kvm utgdr ldgenhetsyta och 813 kvm lokalyta. En uppmdtning av
fastighetens lokalytor genomfOrdes 2008 enligt Svensk Standard.

Ldoenhetsfdrdelnino:

35 st 1 rum och k6k
14 sl2 rum och k6k

Fastlghetens telrniska status

FOr fastigheten finns en lingsiktig underhAllsplan, framtagen av AF lnfrastruktur. Den
revideras av styrelsen efter behov och itgflrder. En besiktning av huset skedde under
2019 och underhAllsplanen har uppdaterats.

Underhillsplanen ligger till grund f6r styrelsens bed6mning p6 nivA av likvida medel samt
f6reningsstdmmans beslut om i ansprAkstagande av yttre fond. Enligt fOreningens stadgar
ska Arligen avsdttas ett belopp motsvarande minst 0,3 o/o av fastighetens taxeringsvdrde
till fond fOr f0reningens fastighetsunderhAll. FOr 2019 innebdr detta en avsiittning pi
239 400 kr (2018: 239 400) kr.

Styrelsen berdknar att underhillsitg6rder fOr 2019, och dven framgent, i sin helhet
kommer att tdckas av fonderade medel samt reservation i kassa.

FOr fastig hetsskOtsel anlitas Tived Fastighetsservice.
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F<ireningens lokaler

Verksamhet
Tobaksafftir
Klildbutik
Fotoaffdr
Konditori
Tandldkare

Kontrakt t.om.
2020-12-31
2022-12-31
2022-09-30
2024-12-31
2020-09-30

2(14)

Vdsentlioa h dndelser un der rdkenskapsflret

Ekonomioch avtal
LAn pd 1 988 000 har l6sts i mars 2019.
Kontrakt med Klddbutiken har f0rlSngts pi 3 6r.
Kontrakt med Konditoriet har fOrldngts pA 5 6r.
Kontrakt med tandldkarna har sagts upp fOr avflytt, men med f6rslag pi f6rl5ngning i

ett 6r.
Avtal r6rande ekonomitjflnster har omfdrhandlats till ldgre pris.
Avtal med ComHem har omf6rhandlats till ldgre pris.
F6reningen har bytt firma f6r klottersanering och fick hOsten gratis frAn den f6rra
firman efter att styrelsen klagat.
Ans6kan om ekonomiskt st6d f6r hissrenoveringen har ldmnats till Boverket, via
LAnsstyrelsen, p6 totalt ca 267 000 kr. Svar v5ntas under 2021.

Fastiohet

Nya hissar har installerats ifastigheten.
Hisskydd f6r att anvdndas vid renovering har kdpts in, liksom fldrrkontroller i det fall
nigon inte nir upp till hissknapparna.
UnderhAllsplanen har uppdaterats.
Energ ideklarati on har genomf6rts och upprdttats.
Stamspolning har utf6rts.
Ett nytt torkskAp har k6pts in till tvdttstugan.
Oversyn och kompletteringar av fastighetens brandskydd har genomfOrts.
Offerter fdr fasadrenovering har tagits in frin fem olika firmor. Styrelsen har dock
beslutat skjuta renoveringen pi framtiden av prioriteringsskdl.

Ovriqt
Sortering av matavfall har infdrts i huset.
Mdjtigheten att sdtta upp solpaneler p6 taket har utretts grundligt. Styrelsen har
beslutat att inte gi vidare eftersom ingen av de firmor som kontaktats anser det vara
mOjligt.

I oktober hyrdes en container f6r medlemmarnas grovsopor, vilket sammanfOll med
stiiddag och samkvdm pA gArden.
Gl6ggmingel holls i december i samband med resning och pAkllidning av gran pi
girden.
Styrelsen, tillsammans med en referensgrupp, har lagt ner mycket tid pi att kunna
deklarera fdreningen som dkta och ser detta som mojligt inom 1-3 6r.

Blomlidor har k6pts in till samtliga vtidringsbalkonger som saknade sddana.
Regler och rutiner f6r bide styrelse och medlemmar har uppdaterats. De senare har
delats ut till alla medlemmar.

ig
, ,-



Brf Kvadraten 33
769607-1781

3(14)

Vlsentl iga hdndelser efter rfi kenskapsirets utgin g

Ekonomi och avtal
Avtalet med Tobaksaffdren har sagts upp f6r aWlytt.
Fdreningen har bytt stddfirma.
Separat avtal med Anticimex har sagts upp. (Detta tdcks dnd6 av
fasti ghetsf6rsdkringen. )
Jouravtal med Fastighetsdgarna, som aldrig har nyttjats, har sagts upp.
Offert frAn CEWE har antagits for inf6rande av gemensam el med internmdtning.
L6n pi 6 790 000 kr har lagts om till l6n med r6nta STIBOR + 0,65 o/o (= g,7ioro,

mars 2020) mot tidigare 1,45 o/o, frin 1 april2020.

Fastiohet
Entr6n i trapphuset har milats om.
Tavlor med historiska perspektiv pi Gdtgatan har satts upp i entr6n.
Rdrelsedetektorerna i trapphusen ha r aktiverats.
OnskemAl om rdcke runt grdsomrddet mot s0der/Allhelgonagatan har skickats till
Trafikkontoret. De kan inte utfora detta under 2020 av budgetskdl, men tar med sig
till budget 2021.
Lampa med r6relsedetektor har satts upp mot Allhelgonagatan.
Stambyten/relining pi den bottenvAningen har aldrig gjorts pi ett adekvat sfitt. En
r6rfirma har tagits in och styrelsen rdknar med att detta till slut blir klart under 2020.

Ovriot
En utvdrdering av itervinning av matrester gjordes ijanuari 2020. En
Overvdldigande majoritet av medlemmarna 6r n6jda. Det ska tilliiggas att itervinning
av matrester blir obligatoriskt frAn 20?3

Medlemsinformation

F6reningen hade vid rikenskaps6rets b6rjan 69 medlemmar. Under 6ret har 6 st
medlemmar tillkommit och 4 avgAtt vilket innebflr att vid rdkenskapsArets slut hade
fdreningen 71 medlemmar.

Under 6ret har tvA OverlAtelser skett. Vid ldgenhets6verlltelser utgAr en dverlAtelseavgift
om 2,5 % av prisbasbeloppet vilket debiteras k6paren. Vid pantsdttning utgir
pantsdttningsavgift om'l o/o av prisbasbeloppet vilket debiteras pantsdttaren.

Oroanisationsansl utninq
Bostadsrf,ttsf6reni ngen Kvadraten 33 dr ansluten til I Fastighetstigarna Stockholm.

Nvhets/-informationsbrev
Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar alternativt anslAs i

anslutning till entr6n och/eller hissarna. lnformation finns Sven pi f6reningens hemsida
www.brftvadraten33.se
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Stvrelse. revisorer och valberedninq

Stvrelse
Enligt f0reningens stadgar ska styrelsen besti av minst tre och hOgst sju
styrelseledamoter samt minst en och h6gst tre styrelsesuppleanter. Styrelsen hade
sedan den ordinarie fdreningsstdmman 2019-05-08 och diirpA pif6ljande
styrelsekonstituering fOljande sammansittning :

4(',t4)

Erik Gribbe
Mikael Westerberg
Benny Hjalmarsson
Camilla Persson
lngegerd Nilsson
Johan Sandell
Margareta Najafian
Yasmin Lindstrdm

Ordf6rande och kass6r
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant

MikaelWesterberg avgick ur styrelsen idecember 2019.
Margareta Najafian avgick ur styrelsen efter rdkenskapsArets utging, ijanuari 2020

- Foreningens firma tecknas av tvA av styrelsens ledam6ter i f6rening, varav en ordf6rande.
- Under 2019 har 12 protokollf6rda sammantrdden hillits.
- Styrelsens arvoderas ienlighet med stdmmans beslut.
- FOr styrelsens arbete finns ansvarsf6rsdkring tecknad hos f6rsflkringsbolaget

Brandkontoret.
- Styrelsen kontaktas via e-post eller via fdreningens brevlAda i entr6n.
- F0reningens ekonomiska f6rvaltning har 2019 skOtts av Fastighetsdgarna Stockholm.

Revisor
BDO Mtilardalen AB med lngela Andersson som huvudansvarig revisor.

Valberedninq
Lennart JArvengren
Magnus Erlandsson

Flerirciiversikt
Styrelsen anser att f6reningens ekonomi 6r god. F6reningen har de senaste tio Aren
amorterat i snitt 851 175 krlAr och belSningen uppgAr endast tll 5 474 kr/kvm totalyta.

Styrelsen anser att den bokf6ringsmdssiga avskrivningen ska motsvara den
skattemdssiga avskrivningen, vilket uppgAr till2 o/o av anskaffningsvdrdet. Detta
innebdr for foreningen en bokfOringsmdssig kostnad pi 896 216 kr per ir. HOga

kostnader for avskrivning, hoga kostnader f6r reparations- och underhAllsAtgflrder
och avsdttning till fastighetsunderhAll med totalt 3 114 282kr sedan
fastighetsforvdrvet 6r en bidragande orsak till foreningens balanserade f0rlust pi
14 953 955 kr.

e(-l-4
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Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Arsavgift (kr/kvm)
Bostadsarea bostadsrf,tt (kvm)
Bostadsarea hyresrAtt (kvm)
Lokalyta (kvm)
Likvida medel(kr)
Arets resultat (kr)
Kassafldde (kr)
Amortering fastighetslAn (kr)

FastighetslAn (% av TV)

2019 20't8

5(14)

2017 2016
3 870 291 kr
-162824kr

63Yo
426 kr/kvm
2 530 kvm

38 kvm
813 kvm

2 235 935 kr
-506 668 kr

-2105 413kr
2074750kr

17 o/o

3691 546 kr
429205kr

61o/o
426 kr/kvm
2 530 kvm

38 kvm
813 kvm

43413/.9kr
-29 857 kr

-2',t17 337 kr
2 611 000 kr

26%

3 650 883 kr
657 413 kr

58 o/o

426 kr/kvm
2 530 kvm

38 kvm
813 kvm

6 458 685 kr
158 165 kr

-3 092732kr
4 063 000 kr

29%

3 605 168 kr
1 84 705 kr

53 o/o

426krlkvm
2 530 kvm

38 kvm
813 kvm

9 551 416 kr
-198 129

5 888 003 kr
1 028 000 kr

34Yo

Fdreni n gens skattemassiga status
Den skattemtissiga statusen f6r fdreningen ar att den iir en oakta fdrening och
fOreningen erlagger ddrmed inkomstskatt.

Latent skatt kan uppkomma i de fall f6reningen f6rvdrvar fastigheten till ett pris som
understiger tillgAngens marknadsvdrde tex. genom s.k. paketering. F0reningen har
fdrvdrvat fastigheten till marknadsverde. Detta innebdr att fastigheten inte har varit
f6remilf6r nAgon underpris6verlAtelse. Ddrmed finns det inte nAgon latent
skatteskuld i fOreningen.

F6reningen edagger fastighetsavgift med 1 377 kr per bostadslf,genhet. Avgiften
indexeras Arligen genom att knytas till inkomstbasbeloppet. Fastighetsskatt erldggs
med 1 % av taxeringsvdrdet f6r lokaler men ar ingen kostnad f6r fOreningen
debiterar denna vidare till lokalhyresgasterna.

F6reningens ekonomi
Styrelsens avsikt 6r att si ldnge f6reningen dr odkta ska dels den bokf6ringsmdssiga
avskrivningen motsvara den skattemdssiga avskrivningen samt underhill pA fastigheten
kostnadsf0ras som en direkt kostnad fdr innevarande ar.

Arsavgifter
Styrelsen har inte beslutat om n6gon dndring av Arsavgifterna under Aret.

q
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FQrindrinsar i eqet kapital

Resultatdisposition

6(14)

Medlems-
lnsatser

Upplltelse-
avglfter/
kapltal-
tlllekott

Fond f6r
yttre
underhlll

Balaneerat
rcsultat

Arets resultat

Belopp vid Arets ingAng 34 333 803 11 123662 2874882 -14 684 698 -29857

Resultatdisposition enligt
f0reningsstdmman:

Reservering till fond fOr
vttre underhell

239 400 -239 400

lansprAktagande av
fond fOr yttre underhAll

0

Balanseras i ny rdkning -29857 29 857

Arets resultat -506 668
Belopp vid Arets utgAng 34 333 803 11123662 3 114 282 -14 953 955 -506 668

Till f6reningsstdmmans f6rfogande stlr fOljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen f6reslAr att medlen d isponeras en ligt f6ljande:

Reservering till fond f6r yftre underhill
Balanseras i ny rdkning
Totalt

-14 953 955
-506 668

-15 460 623

317 400
-,15778023
-15 460 623

Ftireni ngens ekonom is ka stAl I n i n g och res u ltat
F6reningens ekonomiska stdllning i owigtframgir av f6ljande resultat- och balansrdkning samt
noter.

l€ 91.



Brf Kvadraten 33
769607-1781

Resultatrflkning
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Belopp ikr Not 2019-01-01-
2019-12-31

2018-01-01-
2018-12-31

RdrelseintflKer
Nettoomsdttning
Ovriga rdrelseintAher
Summa rdrelseintdkter

Rdrelsekostnader
Drift- och fastig hetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar av materiella an1699ningstillgAngar

Summa r6relsekostnader

R6relseresultat

Finansiella posfer
Ovriga rinteintdkter och I iknande resultatposter
Rdntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat f6re skatt

Skatt

Arets resultat

3 691 546
1 639

2

3
4

5

3 870 291
-1 609

3 868 682 3 693 185

-2700119
-79622

-1 19 592
-896 216

-3 795 549 -2961 484

73 133 731 701

-1910727
-38 718

-115 823
-896 216

299
-236 zffi

204
-302 700

-235 957 -302496

-162824 429205

-162824

-343 843

-506 668

429205

-459 062

-29 857

DG(
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BalansrEkning
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Belopp ikr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anldgg nin gstlllgin gar

M ateriel la anl iigg ni n gstt I I gilnga r
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgAngar

Summa anliggningstillgingar

Omsittn ingstillgingar

Ko rtf ristl ga lo rd ri nga r
Kundfordringar
Ovriga fordringar
F6rutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa oms{ttningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

6 49 309 405 50 205 621

49 309 405 50 205 621

49 309 405 50205621

7

3
2 360 692

530 460

7

2 891 155 3410 692

1802532
1802532

2 891 155 5213224

52 200 560 55 418 845

E-4.,

15 949
2 698 586

696 157
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Belopp ikr Nol 2019-12-s1 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egetkapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond f6r yttre underhAll
Kapitaltillskott

Summa bundet eget kapital

Fitt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lAngfristiga skulder

Kortrristiga skulder
Kortfristig del av lAngfr skuld
Leverant6rsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda inttikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

43 472 095
3 114 282
1 985 370

43472095
2874882
1 985 370

48571747 48332347

-14 953 955
-506 668

-14 684 698
-29857

-15460623 -14714555

33111 124 33617792

11 895 000

11 895 000

I

I 18 508 250
140 813

122780
317 593

8 688 000
126 812
131 126
126770
833 345

19 089 436 I 906 053

52 200 560 55 418 845

+A u"
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna redovisni ngsprinciper
Arsredovisningen 6r upprittad i enlighet med 6rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokf6ringsndmndens allmdnna rAd om 6rsredovisning i mindre fdretag (K2)

Om inte annat framgAr 6r vdrderingsprinciperna ofOrdndrade ijdmfdrelse med f6regAende ir.

AnldggningstillgAngar
Materiella anlsggningstillg6ngar vdrderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttjandetiden. F6ljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (fdregAende 6r inom parentes)

A n I dgg n i ngstil lg 6 ng a r % per dr (% threg Ar)

Byggnad
Ombyggnad, balkonger

2o/o

5o/o

(2Yo)
(5o/o)

Fond f6r yttre underhill
Avsdttning till och uttag ur fonden g0rs i enlighet med fdreningens stadgar. Avsdttning enligt plan och
iansprAktagande f6r genomf6rda AtgEirder sker genom 6verf6ring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhAllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom Arets resultat.

Bq*
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Noter till resultatrlkning

Not 2 Nettoomsittning

11(141

2019 2018

Arsavgifter
Hyror, bostdder
Hyror, lokaler
Balkongtillligg
OverlAtelse- och pantsAttningsavgifter
Ovriga hyresintdkter

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

3 870 291 3 691 546

2019 2018

1074949
41 851

2 657 616
93744
2 092

39

1 074 960
4,1851

2sil 438
5745
4 516

36

Drift
Fastighetssk6tsel
Stddning
Tillsyn, besiktning, kontroller
Sn6r6jning
Reparationer
EI

Uppvdrmning
Vatten
Sophdmtning
F6rsAkringspremie
Fastighetsavgift bostdder
Fastighetsskatt lokaler
Ovriga fastighetskostnader
Kabel-tv/Bredband/lT
F6rvaltningsarvode ekonom i

Ekonomisk f6rvaltning ut6ver avtal
Panter och dverl6telser
Juridiska 6tg6rder
Ovriga externa tjtinster

Underhlll
Tvdttstuga
lnstallationer
VA/Sanitet
Vdrme
Hissar
Byggnad

Totalsumma drift- och fastighetskostnader

89 269
67 817
11 055
10 755
62 067
61 799

447 269
97 974
63 535
29 322
67 473

258 000
21 050

141 440
86 654

93 038
94 s00
14 157
5 975

55 821
57 000

438'.137
1 00 545
61 290
28 633
65 s13

218 000
28 131
97 797

110 793
5 677

2 001
7 254
I 823

20 856
10 835

1 534 557 1 506 698

39 435
13 403
59 332

387 778
1 031 285

22 107 16 251

2700 119 1 910727

LQh
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Not 4 6vriga externa kostnader
2019 2018

Porto / Telefon
Konsultarvode
Revisionarvode

Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

90
40 142
39 390

1 119

37 599

79 622

2019

38 718

2018

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Fdreningen har ingen anstilld personal

Noter till balansrlknlng

Not 6 Byggnader och mark

91 000
28 592

89 600
26223

119 592 115 823

2019-12-s1 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden :

Vid 6rets b6rjan
-Byggnad
-Nyanskaffn ingar, balkonger
-Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid Arets bOrjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid irets slut

Taxeringsvlrde
Byggnader
Mark

Bostdder
Lokaler

Not 7 Likvida medel

39 626 128
2073761

22289697

39 626 128
2073761

22289697
63 989 586 63 989 586

-13 783 965
-896 216

-12887 749
-896 216

-14 680 181 -13 783 965

49 309 405 50 205 62{

105 800 000 79 800 000

37 800 000
68 000 000

80 000 000
25 800 000

34 200 000
45 600 000

58 000 000
21 800 000

105 800 000 79 800 000

2019-12-31 2018-12-31

Sparkonto
AvrSkningskonto Fastig hetsdgarna

Summa

2 235 935
1802532
2 538 816

2 235 935 4 341 348

€q,.
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Ldnegivare Slutbetalning Rdnta
Skuldbelopp
2019-12-31

Amoftering/
UpplAning

Skuldbelopp
2018-12-31

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

2020-09-03
2020-06-01
2020-03-30
2020-09-02
2020-09-21

0,710h
'l ,77o/o
1,450/o

0,71%
0,672%

4 987 500
5 000 000
6 825 000

698 250
997 500

-12 s00

-70 000
-1 750
-2 500

-1 988 000

5 000 000
5 000 000
6 89s 000

700 000
1 000 000
1 988 000

{8 508 250 -2074750

Om fem Ar berAknas skulder till kreditinstitut uppgA till 17 998 250 kr.

Ovriga noter

Not 9 Stiillda sdkerheter

20 583 000

2019-12-31 201&12-31

Panter och diirmed jdmfddiga sdkerheter som
harsfii//fs fdr egna skulder och avsdttningar

Fastighetsi nteckningar

Summa stillda slkerheter

Not 10 Eventualftirpliktelser

37 000 000 37 000 000

37 000 000 37 000 000

2019-12-31 201&12-31

Ovriga eventualf6rpliktelser

Summa eventualf6rpllktelser

Not 11 Visentliga hlndelser efter rikenskapsirets slut

lnga lnga

Se styrelsens information i forvaltningsberittelsen pA sid 3.

+Q r"
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REVISIONSBERATTELSE

Ti tt fcireningsstiimman i Bostadsriittsf<ireni ngen Kvadraten 33
Org.nr 769607-1781

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vl har utf6rt en revision av Arcredovisningen f6r
Bostadsrattsf6reningen Kvadraten 33 ftir ir 2019.

Enligt vir uppfattning har iruredovisningen upprattats i
entighet med irsredovisningstagen och ger en i atta
visenttiga avseenden ritWisande bitd av fiireningens
finansielta stittning per den 31 december 2019 och av dess

finansietta resuttat ftir iret enligt irsredovisningslagen.
F6rvattningsberattetsen iir f6rentig med irsredorisningens
iivriga detar.

Vi tiltstyrker dirfdr att fiireningsstimman fastsE[er
resultatrakningen och balansrikningen f6r fdreningen.

Grund fdr uttolanden
Vi har utfdrt revisionen entigt lntemationat Standards on
Auditing (l5A) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
entigt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
Revillc,rns one/or. Vi lir oberoende i f6rhAttande tilt
f6reningen entigt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
futtgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat iir tittriicktiga
och indamAtsenliga som grund fdr vira uttatanden.

Styrelsens ansvar
Det 6r styrelsen som har ansvaret ftir att irsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bitd enligt
irsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar iven fcir den
intema kofltrotl, som den beddmer 6r n6dvindig fiir att
uppratta en lrcredovisning som inte innehitter nigra
visenttiga fetaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter elter pi fet.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styretsen
f6r beddmningen av fOreningens fOrmiga att fortsdtta
verksamheten. Den upptper, nir si lir tittimptigt, om

fdrhattanden som kan piverka f6rmigan att foftsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tittampas dock inte om

bestut har fattats om att aweckta verksamheten.

Rewsorns ansYar
Vira mit ir att uppni en rimtig grad av sikerhet om

huruvida irsredovisningen som helhet inte innehetter
nlgra v6senttiga fetaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegenttigheter eller pi fet, och att limna en
revisionsberittelse som innehilter vira uttalanden. Rimlig

sikerhet ir en htig grad av sikerhet, men ir lngen garanti

f6r att en revision som utf6rs entigt l5A och god

revisionssed I Sverige alttid kommer att upptacka en

visenttig fetaktighet om en sidan finns. Fetaktigheter kan

uppsta pa grund av oegenttigheter etter fet och anses vara
vlisenttiga om de enskilt eller tiltsammans rimligen kan

f6rv6ntas piverka de ekonomiska bestut som anvlindare
fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en rqrision entigt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionettt skeptisk instittning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bed6mer vi riskerna ftir visenttiga
fetaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa beror
pi oegenttigheter etter pi fel, utformar och utf6r
granskningsitgirder btand annat utifrin dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som lir tittricktiga och
andamitsentiga f6r att utgora en grund f6r vira
uttatanden. Risken fOr att inte uppticka en visenttig
fetaktighet titt ft tjd av oegenttigheter ir htigre in fiir
en visentlig felaktighet som beror pi fet, eftersom
oegenttigheter kan innefatta agerande i maskopi,
f6rfatskning, avsikttiga utelimnanden, fetaktig
information etter Asidosittande av intem kontrott.

. skaffar vi oss en f6rstietse av den det av fdreningens
intema kontroll som har betydetse f6r vir revision f6r
att utforma granskningsAtgirder som ir tdmptiga med
hdnsyn titt omst6ndighetema, men inte fdr att uttata
oss om effektiviteten i den interna kontrotlen.

o utvirderar vi tiimptigheten i de redovisningsprinciper

som anvinds och rimtigheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och titthtirande
upplysningar.

. drar vi en slutsats om Llmptigheten i att styretsen
anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av Arsredovisningen. Vi drar ocksi en
stutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon visenttig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindetser eller
fdrhitlanden som kan teda titt betydande Mve[ om
fcireningens fdrmiga att fortsefta verksamheten. Om
vi drar stutsatsen att det finns en visenttig
oslikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberattelsen
festa uppm6rksamheten pi upptysningama i
irsredovisningen om den vdsentliga
osikerhetsfaktorn e[[er, om sidana upptysningar ir
otillrEcktiga, modifiera uttalandet om

irsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de
revisionsbevis som inhimtas fram titt datumet ftir
revisionsberettelsen. Dock kan framtida hhndetser
etler fdrhillanden giira att en ftirening inte tingre kan
fortsatta verksamheten.

. uwarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehitlet i irsredovisningen,
diribtand upptysningama, och om Arsredovisningen
iterger de undertiggande transaktionema och
hindelserna pi ett satt som ger en rittvisande bitd.

Vi miste informera styrelsen om btand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fair

den. Vi miste ocksi informera om betydetsefutta

1(21
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iakttagetser under revisionen, diribtand de eventuetla
betydande brister i den interna kontrotlen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra f6rfattningar

Uttalonden
Uttiver vir revision av ircredovisningen har vi iven utf6rt
en revision av styrelsens f6rvaltning fdr
Bostadsrittsfdreningen Kvadraten 33 ftir Ar 2019 samt av

fdrstaget titt dispositioner betriffande fdreningens vinst
elter f6rtust.

Vi tittstyrker att fiireningsstimman behandtar f6rtusten
entigt ftirstaget i fiirvattningsberafteben och bevitjar
styrelsens ledamriter ansrarsfrihet ftir r6kenskapsiret.

Grund fdr uttalanden
Vi har utfiirt revisionen entigt god revisionssed i Sverige.

Virt ansvar entigt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revlsrns ansvar. Yi lir oberoende i ftirhlltande titt
f6reningen entigt god revisorssed i Sverige och har i tivrigt
futt$ort virt yrkesetiska ansvar entigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tittriicktiga
och indamitsenliga som grund ftir vira uttatanden.

Styrelsens onsvar
Det ar styretsen som har ansvaret ftir fiirstaget titt
dispositioner betrliffande fdreningens vinst etler f6rtust.
Vid fdrslag titt utdetning innefattar detta bland annat en

bed6mning av om utdetningen 6r fdrsvartig med hensyn titt
de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och
risker stitler pi storteken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, [ikviditet och stlittning i iivrigt,

Styretsen ansvarar f6r f6reningens organisation och

ftirvattningen av fdrenlngens angetagenheter. Detta
innefattar btand annat att forttdpande bediima
ftireningens ekonomiska situation och att tiltse att
f6reningens organisation 6r utformad si att bokf6ringen,
medetsf6rvaltningen och f6reningens ekonomiska

angetigenheter i dvrigt kontrolleras pi ett betryggande
satt.

Revisorns dnsYar
VArt mAt betriffande revisionen av f6rvaltningen, och

dlrmed virt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sikerhet kunna

bedOma om nigon styretsetedamot i nigot vesenttigt

avseende:

. fiiretagit nigon itgiird etter gjort sig skytdig titt nirgon

ftirsummetse som kan f6ranteda ersEttningsskytdighet
mot f6reningen, eller

. pa nigot annat satt handtat i strid med

bostadsreftstagen, tittimptiga detar av lagen om

ekonomiska ftireningar, irsredovisningstagen etler
stadgama.

Virt mit betriffande revisionen av ftirstaget titt
dispositioner av f0reningens vinst elter fdrtust, och darmed

virt uttatande om detta, Ar att med rimtig grad av

sikerhet bedijma om f6ntaget ir f6rentigt med
bostadsrlttstagen.

Rimtig siikerhet lr en htig grad av sikerhet, men ingen
garanti fdr att en rerrision som utfijrs entigt god

revisionssed i Sverige atltid kommer att upptacka itgarder
eller fdrsummetser som kan fdranleda
ersattningsskytdighet mot foreningen, etler att ett fdrstag
titl dispositioner av ftireningens vinst etter f6rtust inte ir
f6ren tigt med bostadsr6ttstagen.

Som en det av en revision enLigt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professioneltt omd6me och har en
professionettt skeptisk instittning under hela revisionen.
Granskningen av fcirvaltningen och fdrstaget titt
dispositioner av fdreningens vinst etter ftirtust grundar sig

frimst pi revisionen av rikenskaperna. Vitka
tiltkommande granskningsitglrder som utfiirs baseras pi
vir professionetta bediimning med utgingspunkt i risk och
vlsenttighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pi
sidana itgirder, omraden och fiirhitlanden som ir
visentliga ftir verksamheten och dir avsteg och
iivertridetser skutte ha siirskitd betydetse fdr frireningens
situation. Vi gir igenom och prdvar fattade bestut,
beslutsundertag, vidtagna itgdrder och andra fOrhAttanden

som ir retevanta f6r virt uttatande om ansvarsfrihet. Som

underlag ftir virt uttatande om styretsens ftirslag titt
dispositioner betriffande f6reningens vinst etter f6rtust
har vi granskat om fiirstaget dr fdrentigt med

bostadsrittslagen.

Stockholm den 13 maj 2020

BDO Matardaten AB

Itan^
lngeta Andersson

Auktoriserad revisor
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