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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kvadraten 21

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen félier en underhdlisplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2048,

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden samt hyra ut féreningens lokaler.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-10-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-05-12
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-28 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r inte ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en odkta
bostadsrattsférening. Det vill sdga att av féreningens intakter sa kommer mer an 40 procent fran lokaler och
hyreslagenheter. Foreningen klassas skattemassigt som odkta och beskattas darfér som en naringsfastighet och
affarsdrivande féretag.

Styrelsen
Marcus Wiklund Ordférande
Thomas Faleij Sekreterare
Carl Ljungmark Kassor
Rut Lindstrém Ledamot
Andreas Persson Ledamot
Thomas Augustsson Suppleant
Natalie Hendrikse Suppleant
Edvin Hertegard Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Margaretha Morén Ordinarie Extern BDO Malardalen
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Valberedning
Ingegerd Nilsson
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-21.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kvadraten 21 2009 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen fjdrrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1932 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardedret ar 1932.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 695 m?2, varav 2 567 m2 utgdr lagenhetsyta och 1 128 m2 utgér

lokalyta.
Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 48 lagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:
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2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksambhet i lokalerna Yta Loptid
Igor Sport 494 m? 2023
Fabrique 110.m? 2022
7-Eleven 264 m? 2024
Tandldkare Leif Weinhorn 118 m? 2020

Féreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga

Innergard
Cykeluppstélining
Soprum med kallsortering

Sida 2 av 17



Teknisk status
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Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2048,

Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar
OVK 2019
Energideklaration 2018
Stamspolning 2018
Renovering av gardsbjalklag 2016
Stamspolning 2014
Installerat varmekabel i hangrannor 2014
och stuprér
Fibernat 2013
Byggt balkonger mot gard 2013
Undercentral 2011
Renovering av fasad & fonster mot 2010
gard
Stamspolning 2009
Renovering av fénster mot gata 2007
Renovering av tvattstuga 2004
Renovering av tak mot gard 1997
Renovering av trapphus 1994
Stambyte, kdk & badrum 1994
El-stigarna i fastigheten bytta 1994
Renovering av hissar 1990
Planerat underhall Ar
Takmalning 2020
Byte avlopsstammar i kéllare 2020
Malning av fénster mot gata 2020
Renovering av gatufasad 2020
Renovering av trapphus 2021
Renovering av hissar 2021
Stamspolning 2022

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och dvriga avtal.
Avtal Leverantdr
Takskottning med rondering Ahlins Plat
Ekonomisk férvaltning SBC
Teknisk forvaltning SBC
Trapphusstadning Allman Fastighetsvard
Brandskydd Brandsdkra
Bredband Ownit
Avfallshantering Veoila
Sophamtning Stockholm Vatten och Avfall
Fidrrvdrme Stockholm Exergi
Entrémattor CWS
Hisskotsel Kone

Klottersanering

Industrimalning i Stockholm

Foreningens ekonomi

e Styrelsen har omférhandlat féreningens lan och tagit in offerter fran flera banker. Detta har bidragit till hdgre
ranterabatter. Ett Idn om cirka 10 miljoner kronor har bundits pa 3 ar till en ranta om 0,77 %.

e Styrelsen har avwaktat med stérre amorteringar med hansyn till kommande underhall.

» Skatteverket har beviljat féreningen aterbetalning av moms fran renoveringen av gardsbjalklaget. Detta har
redovisats som en intdkt i resultatrdkningen under Not 3.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 379 645 2906 652
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 4892 162 4 549 829
Finansiella intdkter 2 060 1308
Minskning kortfristiga fordringar 90 498 0
Okning av kortfristiga skulder 536 505 58 580
5521225 4609 717
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1979 385 2229912
Finansiella kostnader 851 288 832 640
Okning av kortfristiga fordringar 0 26 769
Minskning av langfristiga skulder 102 396 47 403
2933 069 3136724
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 967 801 4 379 645
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2588 156 1472993
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader
Arsavgifter Ovriga Kapital- Reparationer
18% intakter kostnader 2% Taxebundna
o 4% 19% kostnader

15%

Fastighets-
. avaift
MIEA T 8%
Avsattningar | ! ‘

5% Statlg
inkomstskatt
9%
Avskriv-
n\;sngar Owrig drift

78% 14% 18%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvdrde.

Féreningen dr ett odkta bostadsféretag. Detta innebdr att féreningen uttagsbeskattas for mellanskillnaden av
bruksvardeshyror och rsavgifter. Aven medlemmarna beskattas for denna forman. Kontrolluppgift for detta
formansvarde (utdelning m.m. pa deldgarratter) har lamnats till Skatteverket. Férmansvardet har fatt en viss
nedsattning med 10 procent beroende pé fastighetens vérdear och att medlemmarna sjalva star for det inre
underhallet av sina ldgenheter. Férmanen deklareras for medlem pa separat blankett, K12.
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
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« Foreningen har vid omférhandling med 7-Eleven atertagit lokalyta i kallar- och entrévaning. Ytan i entrévaning
har anvénts for att skapa en ny affarslokal som hyrs ut till Fabrique. Befintliga avtal med Fabrique har aven

omférhandlats.

» En 6verenskommelse om avflytt av natts med tandlékaren. Hyresgasten flyttar ut i juni 2020. Lokalen ska sedan

iordningstéllas for att uppldtas med bostadsratt.

» Hyreskontraktet av foreningens sista hyresldgenheten &r uppsagt och hyresgasten ar avflyttad. Féreningen

arbetar med iordningstéllande av bostaden infér en kommande férsdljning.

e Karl for flera typer av avfall har inférts i soprum. Béttre ordning har skapats genom veckovis stadning och flera

tomningar.

OVK &r utférd under aret. Det kvarstar ett fatal anmarkningar
e Styrelsen har under aret utrett méjligheterna att salja féreningens vind och har dérfér avaktat med flera stora

underhallsdtgarder.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 48 st
Overlatelser under &ret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 63
Tillkommande medlemmar: 11

Avgdende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 65

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 343 343 344 318
Hyror/m?2 hyresrattsyta 3195 3216 3196 2 962
Lan/m?2 bostadsrattsyta 17 536 17 577 17 596 17 141
Elkostnad/m? totalyta 18 15 17 15
Varmekostnad/m? totalyta 96 99 82 g7
Vattenkostnad/m? totalyta 22 26 20 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 230 228 269 322
Soliditet (%) 57 58 57 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1439 854 135 -5 182
Nettoomsattning (tkr) 4 683 4 550 4 564 4035
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 567 m? bostader och 1 128 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foérandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 63 974 026 0 0 63 974 026
Upplatelseavgifter 5699 204 0 0 5699 204
Fond fér yttre underhall 2 379 396 264 000 -55 204 2 170 600
S:a bundet eget kapital 72 052 626 264 000 -55 204 71 843 830
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 332 103 -264 000 818 072 -10 886 175
Avrets resultat 332 769 332 769 -762 868 762 868
S:a ansamlad forlust -9999 334 68 769 55 204 -10 123 307
S:a eget kapital 62 053 292 332 769 0 61720 523
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Resultatdisposition

Betriffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 4683414 4549 767
Ovriga rérelseintakter Not 3 208 748 62
Summa rorelseintakter 4892 162 4 549 829
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 538661 -1 559 535
Ovriga externa kostnader Not 5 -318 505 -438 408
Personalkostnader Not 6 -122:219 -195 904
Avskrivning av materiella Not 7 -624 512 -671 071
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -2 603 897 -2 864 918
RORELSERESULTAT 2 288 265 1684911
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2 060 1308
Réantekostnader och liknande resultatposter -851 288 -832 640
Summa finansiella poster -849 228 -831 332
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1439 037 853 579
BOKSLUTSDISPOSITIONER
Férandring periodiseringsfond Not 12 -684 982 -54 646
-684 982 -54 646
SKATT
Statlig inkomstskatt -421 286 -36 065
-421 286 -36 065
ARETS RESULTAT 332 769 762 868
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark Not 8 101 764 035 102 386 088
Inventarier Not 9 6629 9 088
Summa materiella anlaggningstillgangar 101 770 664 102 395 176
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 101 770 664 102 395 176
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 15 504
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 6 427 896 4376 029
Summa kortfristiga fordringar 6 427 896 4391533
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 80 668 80 391
Summa kassa och bank 80 668 80 391
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 508 563 4471924
SUMMA TILLGANGAR 108 279 227 106 867 100
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 69 673 230 69 673 230

Fond for yttre underhall Not 11 2:379:396 2 170 600

Summa bundet eget kapital 72 052 626 71843 830

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 332 103 -10886 175

Arets resultat 332 769 762 868

Summa fritt eget kapital -9999 334 -10 123 307

SUMMA EGET KAPITAL 62 053 292 61720 523

OBESKATTADE RESERVER Not 12

Periodiseringsfond 739 628 54 646
739 628 54 646

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 43 715 083 43 857 212

Summa langfristiga skulder 43 715 083 43 857 212

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 124 344 84 611

kreditinstitut

Leveranttrsskulder 148 909 168 032

Skatteskulder 387 342 0

Ovriga skulder 257 376 235729

Upplupna kostnader och forutbetalda  Not 15 853 253 746 347

intakter

Summa kortfristiga skulder 1771224 1234719

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 279 227 106 867 100
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 12-50 ar 12-50 ar
Inventarier 12 ar 12 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 858 072 858 072
Hyror bostader 13 282 79 692
Hyror lokaler momspliktiga 3443 491 3272937
Hyror lokaler 455 213 345 807
Hyresrabatt -33 750 -25 000
Avgift andrahandsuthyrning 6975 18 130
Oresutjdmning 131 129
4683414 4549 767
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 208 748 62
208 748 62
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 8574 18 132
Fastighetsskotsel gard bestélining 0 32131
Snérdjning/sandning 19230 19 460
Stddning entreprenad 64 765 59610
Stadning enligt bestallning 22 032 11038
Mattvatt/Hyrmattor 13 950 9 681
OVK Obl. Ventilationskontroll 25 169 0
Hissbesikining 4095 7990
Myndighetstillsyn 53 385 6 105
Gard 0 25
Serviceavtal 33754 14761
Férbrukningsmateriel 2 480 670
Brandskydd 17 867 17 064
265 310 196 667
Reparationer
Fastighet férbattringar 0 22 355
Brf Lagenheter 0 2 500
Lokaler 2115 9 850
Tvattstuga 20761 14 218
Sophantering/atervinning 786 0
Entré/trapphus 7990 0
Las 5834 5095
WS 28929 25 964
Varmeanlaggning/undercentral (6] 3638
Ventilation 5510 8432
Elinstallationer 0 14 988
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 3087
Hiss 7 402 33103
Tak 3198 0
Skador/klotter/skadegorelse 21452 10 598
Vattenskada 0 10 341
103 977 164 171
Periodiskt underhall
Byggnad 0 5935
WS 0 49 269
0 55204
Taxebundna kostnader
El 67 893 55 462
Gas 108 495 107 472
Varme 353 826 361414
Vatten 79 634 93914
Sophdmtning/renhalining 85 466 81 601
695 315 699 864
Ovriga driftkostnader
Forsakring 41 503 40183
Sjalvrisk 7 602 0
Kabel-TV 8617 8 607
Bredband 66 338 67 327
124 060 116 117
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 350 000 327 513
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1538 661 1559 535
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 25 597
Tele- och datakommunikation 7 584 4 800
Juridiska atgarder 48 906 133 374
Inkassering avgift/hyra 850 11632
Revisionsarvode extern revisor 30797 36 797
Foreningskostnader 13698 26 688
Styrelseomkostnader 0 485
Fritids- och trivselkostnader 687 748
Forvaltningsarvode 158 806 151 906
Administration 3 261 10721
Konsultarvode 45216 54 820
Bostadsratterna Sverige Ek For 5950 5840
318 505 438 408
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 93 000 149 266
Sociala kostnader 29219 46 638
122 219 195 904
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 588 068 588 068
Forbéattringar 33 985 80 544
Inventarier 2 459 2 459
624 512 671071
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 108 628 006 108 628 006
Utgaende anskaffningsvarde 108 628 006 108 628 006
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -6 241 919 -5 573 307
Arets avskrivningar enligt plan -622 053 -668 612
Utgaende avskrivning enligt plan -6 863 972 -6 241919
Planenligt restvarde vid arets slut 101 764 035 102 386 088
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 48 114 661 48 114 661
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 45 000 000 43 000 000
Taxeringsvarde mark 66 800 000 45 000 000
111 800 000 88 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 82 000 000 61 800 000
Lokaler 29 800 000 26 200 000
111 800 000 88 000 000
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 29515 29 515
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 29 515 29 515
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -20 427 -17 968
Arets avskrivningar enligt plan -2 459 -2 459
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -22 886 -20 427
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 6629 9 088
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 1781 1250
Skattefordran 0 20 366
Klientmedel hos SBC 6426 115 4299 253
Fordringar 0 55 159
6427 896 4376 029
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bdrjan 2 170 600 1906 600
Reservering enligt stadgar 264 000 264 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammaobeslut -55 204 0
Vid arets slut 2 379 396 2 170 600
Not 12 OBESKATTADE RESERVER 2019-12-31 2018-12-31
OBESKATTADE RESERVER
Periodiseringsfond tax 19 -54 646 -54 646
Periodiseringsfond tax 20 -684 982 0
-739 628 -54 646
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 indringsdag
SBAB 4,380 % 12 000 000 12 000 000 2022-01-25
SBAB 0,620 % 5 966 687 5989 334 2020-12-03
SBAB 0,770 % 9982 224 10 000 000 2022-12-06
SBAB 0,630 % 11933 377 11978 668 2020-06-04
SBAB 0,620 % 3 957139 3973 821 2020-12-09
Summa skulder till kreditinstitut 43 839 427 43 941 823
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -124 344 -84 611
43 715 083 43 857 212
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 43 217 707 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 58 000 000 58 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 62 668 60 666
Sociala avgifter 19 430 18 800
Ranta 6343 10 026
Avgifter och hyror 764 812 656 855
853 253 746 347
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Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

o Foreningen har haft en extrastdmma gallande att flytta forraden och sélja vinden. Forslaget réstades ner
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOMden 3|/ § 2020
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Kvadraten 21
Org.nr. 769608-8462

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Kvadraten 21 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
“"Revisorns ansvar”. Vi &r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrackliga
och d@ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Kvadraten 21 for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i farhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och a@ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedoémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
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skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertréddelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fir vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den ‘/ 5“'-" )‘o’&
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