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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF INGENJOREN NR 4

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen 4r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen.
Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
Okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ér,
vilken rdanta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1970-12-03.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Ingenjéren 4 pa adressen Grindsgatan 52 i Stockholm. Féreningen
har 102 bostadsratter om totalt 5 957 kvm och 4 lokaler om 805 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos If Skadeférsakring AB.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Martine Westin Ordférande

Agnes Olander V ordf

Jan Bertil Hallberg Teknisk forvaltning, garagekontrakt
Rickard Nils Erik Astrom  Suppleant

Ewa Jerilgard Kassor

Lars Horn Fastighetsforvaltare/administrator

Dan Dulberger
Lars Bogren
Rebecka Jarting

VALBEREDNING
Viveka Risberg och Lars Horn.
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REVISORER
Par Carlsson Auktoriserad revisor
Viveka Risberg  Internrevisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-05-12. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollforda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2007-2008 Renovering av foreningslokal
2007-2008 Nybyggnation av 6vernattningslagenhet
2007-2008 Renovering av bastu

2009 Brandsédkring av fastighet

2009 Nytt cykelforrad och verkstad

2009 Ny avloppsstam COOP

2010 Nya arbetsstegar for takarbeten

2010 Nya entrédorrar till lokalhyresgaster

2011 Nya tvattmaskiner i tvattstuga

2011 Tatning av fonster i samtliga lagenheter

2012 Hissen pa Blekingegatan reparerad och innerdorrar installerade
2012 Ombyggnation av hela tvattstugan

2012 Installation av bergvarme och varmepumpar

2012 Genomgang av husets hela ventilationssytem

2014 OVK-besiktning genomford

2014 Hissen pa Grindsgatan reparerad och innerdérrar installerade
2015 Byte av tak

2015 Backventiler installerade pa avloppsstammar

2015 Bredband fran Ownit framdraget till alla I1dgenheter
2016 Byte av underhallsavtal for vdrme och ventilation
2016 Sanering av PCB pa balkonger

2016 Relining paborjad

2016 Komplettering av utvandiga stupror

2017 Stambyte garage och kallarplan klart

2017 Byte av golvbrunnar och avloppsror i garage klart
2017 COOP renoverade och omorganiserade lokalen.

2017 Nytt 3-arsavtal med Bodens energi

2017 Relining av avloppsledningar i samtliga lagenheter klar.
2018 Foreningsokal fukt i golv, garantireparation utford.
2019 Ny armatur i tvattstuga
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2019 Nya fonster monterade i samtliga fonster vaning 1-6
2019 Installerade laddstationer i garage for elbilar

2019 Nya undertakplattor i bada entréer

2019 Installerade 4 stycken Vandal-stupror

2020 Garantibesiktning av relining av stammar

2020 Ny platbekladnat runt terasser pa Blekingegatan

PLANERADE UNDERHALL

2021 Nya fonster i alla butik- och uthyrningslokaler.

2021  OVK-besiktning.

2021 Installering av nytt sdkerhetssystem

2021 Generell uppfraschning av husets allmanna utrymmen.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  NABO
Teknisk forvaltning Delagott

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI
Foreningen har fortsatt god ekonomi.

Per sista december 2020 har foreningen 1an pa 8106 Tkr
Amortering har under aret skett med 14 Tkr, nytt 1an pa 600 tkr

| rinta betalade vi under aret 120 Tkr

FORANDRINGAR | AVTAL

OVRIGA UPPGIFTER

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 136 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10
och avgaende medlemmar under aret var 11. Vid rakenskapsarets slut fanns det 135 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 6 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Beldaningsgrad, %

2020
5435
329
65
3420
219000
5957
574
1361
1,53
30,99

2019 2018 2017
5325 5356 5257
1252 1823 1650
66 66 63
2763 2265 1767
219000 166000 166000
5957 5957 5957
574 574 574
1262 1265 1267
1,58 1,43 1,40
34,91 46,32 45,44

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2019-12-31
Insatser 15140
Upplatelseavgifter 41
Fond, yttre underhall 2763
Balanserat resultat -286
Arets resultat 1252
Eget kapital 18 909

Disp av foreg
ars resultat

1252
-1252

Disp av
ovriga poster  2020-12-31
- 15 140
- 41
657 3420
-657 309
329 329
329 19 239

Arsredovisning 2020
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 309
Arets resultat 329
Totalt 638

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre underhall 657
Balanseras i ny rakning -19

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -

Not 2020-12-31

5435
151

5586

3,4,6,7 -3 853
8 -286
9 -503

-534

-5176

410

40
10 -120

329

329

2019-01-01 -
2019-12-31

5325
124

5449

-2 659
-302
-583
-535

-4 078

1370

-119
-119

1252

1252
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31
11 26 159 21539
0 5144

26 159 26 683

13 5 5
5 5

26 164 26 688

0 0

14 24 42
15 339 285
364 327

2883 1713

2 883 1713

3 246 2040

29410 28728

10
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31

15181
3420

18 601

309
329

638

19 239

16 2985
2985

5121

980

113

87

17 885

7 186

29410

2019-12-31

15181
2763

17 944

-286
1252

966

18 909

7 499
7 499

21
1436
62

18
783

2320

28728
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassafléde fran férdandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter férandringar i rérelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar

Okning (+) minskning (-), av ldngfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

1713
329

586
586

1170

2883

12

2019-01-01 -
2019-12-31

4125
1252

535

1787

857
2651

-5049
-5 049

-2412

1713
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ingenjoren nr 4 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83-10 %
Fastighetsforbattringar 2-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintakter, lokaler 1406 1268
Hyresintakter, p-platser 455 458
Intaktsreduktion -4 0
Arsavgifter, bostader 3416 3416
Ovriga intakter 313 306
Summa 5586 5449

13
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Forsakringsskador
Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Vattenskada Lgh 99 2020
Reparation av avloppsstam

Garden tatskikt

Reparation altan Igh 106
Laddstolpar i garage

Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

14

Arsredovisning 2020

2020
222
153

19
398

2020

738
943
1681

2020

O O O O o o o

2020
860
127
212

1200

2020

213

342

18

574

2019

210
254

28
500

2019

406
406

2019

o/ w O O

2019
893
101
203

1196

2019

198
328
18
13
557
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Arbetsgivaravg. for sem- och l6neskuld
Forandring av semesterloneskuld
Loner, arbetare

Loner, tjansteman

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

15

Arsredovisning 2020

2020

95
113

24
53
286

503

2020
120
120

2019
21
82

109

23
58
302

2019

10
282
25
128
120
15
583

2019
119
119
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats branschorganisation

Summa

16

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
36 811 31002
5154 5808

41 965 36 811
-15271 -14 736
-534 -535

-15 805 -15 271
26 159 21539
3807 3807

79 800 79 800

139 200 139 200
219 000 219 000
2020-12-31 2019-12-31
359 359

359 359

-359 -359

-359 -359

0 0
2020-12-31 2019-12-31
5 5

5 5
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

El
Forsakringspremier
Forvaltning

Rantor

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshpotek
Summa

Varav kortfristig del

Rantedandringsdag

2022-09-30
2021-01-27
2021-03-15
2020-01-03
2020-01-03
2021-02-01
2021-10-30
2021-02-04

Arsredovisning 2020

2020-12-31
24
24

2020-12-31
10

205

33

2

90

339

Rantesats
2020-12-31

1,00 %
1,55%
1,55%
1,70 %
1,70 %
1,35%
1,42 %
1,55%

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

17

2019-12-31
42
42

2019-12-31
0

172

28

3

82

285

Skuld

2020-12-31 2019-12-31

1600
600
600
720
665

2000

1335

7520
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknade uppl. sociala avifter

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter

Upplupna semesterloner

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 18, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

18

Arsredovisning 2020

2020-12-31
5
109
506
120
40
17
15
35
38
885

2020-12-31
15 286
15 286

2019-12-31
6

73

454

120

40

21

34
30
783

2019-12-31
15 286
15 286
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2020

Martine Westin
Ordférande

Agnes Olander
V ordf

Jan Bertil Hallberg
Teknisk forvaltning, garagekontrakt

Ewa Jerilgard
Kassor

Dan Dulberger

Rebecka Jarting

Min revisionsberattelse har lamnats

Lars Bogren

Par Carlsson
Auktoriserad revisor
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