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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hornsgatan 70

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2030.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-05-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-12-13
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-07 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Kjell Johan Fredrik Helgesson Ordférande
Christoffer Per Gunnar Nordenléw Ledamot
Dick Morgan Micael Sundberg Ledamot
Bengt Filip Williamsson Ledamot
Annie Linnéa Milena Andreasson Suppleant
Catharina Maud Anna Wingardh Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jan-Erik Forsberg Ordinarie Extern PROJF Consulting AB

Valberedning

Johan Lekberg
Andreas Rademark

Sida 1av 15



Stammor

Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-06-09.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Férvarv

Kommun

Brf Hornsgatan 70
769604-3293

Gropen 22

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1907 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1995.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 708 m2, varav 1 370 m2 utgdr lagenhetsyta och 338 m?2 utgoér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 23 ldagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

11 1"

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Bar 67 m2 3ar
Skénhetsvard 271 m2 3ar

Gemensamhetsutrymmen

Bastu
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Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2030.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Godkand OVK 2020 Klart 2020
Ny torktumlare 2018 Klart 2018
Renovering av hissmotor 2018 Klart 2018
Byte av fastighetsboxar 2018 Klart 2018
Malning av hiss inkl. schakt 2017 Klart 2017
Ommalning och 2016 Klart 2016
férbattringsmalning av yttertak

Renovering och ommalning av 2015 Klart 2015
entréport

Installation av fibernatverk 2015 -2016 Klart 2016
Reparation del av fasad mot 2013 Klart 2013
Hornsgatan

Reparation del av vagg och fasad 2013 Klart 2013
mot Brannkyrkagatan

Renovering av trapphusen 2013 -2016 Klart 2016
Ravinden ombyggd till ldgenhet 2012 Klart 2012
med terrass van 4

Omlaggning av tak pa 70A, gjordes 2012 Klart 2012
i samband med att ravinden

byggdes om till lagenhet

Nytt tatskikt garden 2008 Klart 2008
Nyinstallation av varmekabel 2008 Klart 2008
Nybyggnation av terrass till befintlig 2008 Klart 2008
ldgenhet van 6

Nyinstallation hiss 1994 Klart 1994
Rérstambyte 1994 Klart 1994
Elstambyte 1994 Klart 1994
Omputsning av fasad 1994 Klart 1994
Nya balkonger 1994 Klart 1994
Renovering av balkonger 1994 Klart 1994
Omlaggning av tak 1994 Klart 1994

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Personhiss, underhall och service
Platarbeten och snéréjning tak
Stadning

Personhiss Arlig besiktning
Grovavfall, kartong, elavfall m m
Hushalls- och matavfall
Ventilation

Tvattstuga, underhall och service

Fastighetsdgarna

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hissen AB

AW Jonaessons Bleck-&Platslageri AB
Evident Clean AB

Hissbesiktningar i Sverige AB

SUEZ

Stockholm Vatten och Avfall

Svensk Ventilationsservice SV AB
Entema AB
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Foreningens ekonomi

Brf Hornsgatan 70
769604-3293

Foreningens ekonomi beddms vara i balans och skots utifran ett langsiktigt perspektiv avseende fortldpande

underhall.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1 640 991 1336 032
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1699 550 1716 451
Finansiella intakter 69 76
Minskning kortfristiga fordringar 0 3003
Okning av kortfristiga skulder 103 743 142 984
1803 362 1862514
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 545 447 1292 052
Finansiella kostnader 82 645 91903
Okning av kortfristiga fordringar 16 158 0
Minskning av langfristiga skulder 0 173 600
1644 249 1557 555
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1800 104 1640 991
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 159 113 304 959
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovrig drift Avskriv-
22% ningar

Hyror
44%

Arsavgifter
56%

8%

Fastighets- Kapital-
avgift kostnader
o \ .
Reparationer
1%
Taxebundna
kostnader
23% Periodiskt
underhall

25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Coronapandemin har satt en stor pragel pa verksamhetsaret. De restriktioner som inférdes fér att minska
smittspridningen har bland annat inneburit ekonomiska pafrestningar for de verksamheter som hyr féreningens
lokaler. Féreningen har fort en kontinuerlig dialog med verksamheterna och har statt redo att erbjuda uppskov med
lokalhyran vid behov.

Under dret drabbades féreningen av en vattenlacka pa grund av ett skadat ytskikt pa innergarden. Vattnet orsakade
skador pa den ena hyreslokalen vilket inneburit oférutsedda utgifter for reparation, sanering och aterstéllning av
lokalen, samt kompensation i form av en reducerad lokalhyra under denna period. Utéver detta har ett antal
planerade underhallsatgarder genomforts, daribland atgarder for att uppna en godkand obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) samt en brandskyddsbesiktning av fastigheten.

Foreningens ekonomi beddms fortsatt sta pa en solid grund.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 23 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 31
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 32

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 702 702 702 702
Hyror/m2 hyresrattsyta 2207 2175 2 082 2 052
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 034 7 034 7 161 7 287
Elkostnad/m?2 totalyta 35 45 42 38
Varmekostnad/m?2 totalyta 140 146 142 143
Vattenkostnad/m?2 totalyta 38 21 28 27
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 48 54 30 28
Soliditet (%) 72 73 72 72
Resultat efter finansiella poster (tkr) -78 183 338 334
Nettoomsattning (tkr) 1684 1702 1667 1671

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 370 m2 bostader och 338 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 25 680 000
Fond for yttre underhall 489 093
S:a bundet eget kapital 26 169 093
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 643 217
Arets resultat -78 045
S:a fritt eget kapital 565 173
S:a eget kapital 26 734 266

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning 6verfors

Forandring
under aret

0
179 900
179 900

-179 900
-78 045
-257 945

-78 045

Brf Hornsgatan 70
769604-3293

Disposition av
féregaende
ars resultat

enl stimmans Belopp vid

beslut arets ingang

0 25 680 000

-262 438 571 631

-262 438 26 251 631

445 438 377 680

-183 000 183 000

262 438 560 679

0 26 812 310
-78 045
823 118
-179 900
565 173
444 154
1009 327

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

1683785
15765
1699 550

-1 395 600
-140 167
-9 680
-149 573
-1695 019
4 531

69

-82 645
-82 576
-78 045

-78 045

2019

1701 849
14 602
1716 451

-1 126 892
-127 530
-37 630
-149 573
-1441 624
274 827
76

-91 903
-91 827
183 000

183 000
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,12
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

35 086 381
35 086 381

35 086 381

2 685
1821812
1824 497

1

1

1824 498

36 910 879

2019-12-31

35235954
35235954

35235954

200
1649 026
1649 226

1

1649 227

36 885 180
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 680 000 25 680 000
Fond for yttre underhall Not 10 489 093 571 631
Summa bundet eget kapital 26 169 093 26 251 631
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 643 217 377 680
Arets resultat -78 045 183 000
Summa fritt eget kapital 565 173 560 679
SUMMA EGET KAPITAL 26 734 266 26 812 310
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 9 636 450 9 636 450
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 152 805 124179
Skatteskulder 36 187 21802
Ovriga skulder 134 526 134 526
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13 216 645 155913
intakter

Summa kortfristiga skulder 10 176 613 10 072 870
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 910 879 36 885 180
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 333 ér 333 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar 50 ar
Yttre anldggningar 15 ar 15 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 961 848 961 848
Hyror lokaler 745 824 735204
Hyresrabatt -24 951 0
Avgift andrahandsuthyrning 1064 4792
Oresutjamning -1 5
1683 785 1701 849
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Aterbaring forsakringsbolag 9 765 8 602
Ovriga intakter 6 000 6 000
15 765 14 602
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 55617 54 364
Fastighetsskotsel bestallning 1382 1422
Snéréjning/sandning 5413 14 826
Stadning entreprenad 69 897 68 121
Hissbesiktning 2 700 1281
Gemensamma utrymmen 0 2670
Sophantering 0 2619
Serviceavtal 14 989 12 212
Forbrukningsmateriel 2 195 3644
Stérningsjour och larm 3256 0
Brandskydd 21693 0
Fordon 0 406
177 142 161 565
Reparationer
Hyreslagenheter 0 5 666
Lokaler 98 141 0
Gemensamma utrymmen 6 500 0
Tvattstuga 12 585 7 601
WVS 4785 53808
Varmeanlaggning/undercentral 0 11163
Ventilation 0 23 081
Elinstallationer 4728 8761
Hiss 3482 4247
Tak 0 4 065
Fasad 18 051 0
Mark/gard/utemiljo 34 109 0
Skador/klotter/skadegérelse 5938 3581
188 319 121973
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 19125
Varmeanldggning 7 958 0
Ventilation 436 196 243 313
444 154 262 438
Taxebundna kostnader
El 60 115 77 443
Véarme 238735 249918
Vatten 64 475 36 353
Sophdamtning/renhalining 46 295 43 278
409 620 406 992
Ovriga driftkostnader
Forsakring 36 624 35379
Bredband 27 324 27 324
63 948 62 703
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 112 417 111 221
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1395 600 1126 892
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 269 899
Juridiska atgarder 0 22 344
Inkassering avgift/hyra 1350 850
Hyresforluster 16 116 0
Revisionsarvode extern revisor 9 375 9375
Foreningskostnader 438 2538
Styrelseomkostnader 3272 6 895
Fritids- och trivselkostnader 1017 1 500
Forvaltningsarvode 72 648 71544
Administration 763 1883
Konsultarvode 25 075 0
Foreningsavgifter 5184 5142
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 660 4 560

140 167 127 530

Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 7 400 28 600

Sociala kostnader 2 280 9030
9 680 37 630

Pa grund av felaktig bokforing under 2019 innebar det en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret.

Not 7 AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 81 446 81 446
Forbattringar 68 127 68 127

149 573 149 573
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 37 421 814 37 421 814
Utgaende anskaffningsvarde 37 421 814 37 421 814
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 185 860 -2 036 288
Arets avskrivningar enligt plan -149 573 -149 573
Utgaende avskrivning enligt plan -2 335433 -2 185 860
Planenligt restvarde vid arets slut 35 086 381 35235954
| restvardet vid arets slut ingar mark med 9 095 100 9095 100
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 26 120 000 26 120 000
Taxeringsvarde mark 33 835 000 33 835 000
59 955 000 59 955 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 52 000 000 52 000 000
Lokaler 7 955 000 7 955 000
59 955 000 59 955 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 21709 8 036
Klientmedel hos SBC 1800 103 1 640 990
1821 812 1649 026
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 571 631 391 731
Reservering enligt stadgar 179 900 179 900
Reservering enligt stammobes|ut -262 438 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 489 093 571631
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Nordea 0,378 % 9 636 450 9 636 450 2021-11-09
Summa skulder till kreditinstitut 9 636 450 9 636 450
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 636 450 -9 636 450
0 0

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 636 450 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank
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Not 12

Not 13

Not 14

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden
Sociala avgifter

Ranta
Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stoérre underhallsarbeten planerade.

2020-12-31

14 625 000

2020-12-31

27 500
8 640
5363

175 142
216 645
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2019-12-31

14 625 000

2019-12-31

47 600
15 000
12 055
81258
155913
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2021

Kjell Johan Fredrik Helgesson
Ordférande

Dick Morgan Micael Sundberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Jan-Erik Forsberg

Extern revisor

Christoffer Per Gunnar Nordenldw
Ledamot

Bengt Filip Williamsson
Ledamot

/ 2021
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