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Styrelsen f6r Brf Helgalunden 17 far hirmed avge arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning,

Foreningens fastighet Kvadraten 30 4r beldgen pé adressen Helgalunden 17 i Stockholm. Fastigheten
uppfordes ar 1930 och ar 1980 byggdes den om.

Foreningen forvirvade fastigheten den 18 december 2007 (lagfart 2008-06-11).

Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 oktober 2017.

Foreningens ekonomiska plan registrerades av Bolagsverket den 3 december 2007.

Foreningen har en egen hemsida; www.helgalunden!7.n.nu. Hir 4terfinns fakta om fastigheten,
trivselregler och brandskyddsregler étc.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus med 20 bostadsritter pa totalt 899 kvm, 1 hyresritt pd
30 kvm och 2 lokaler pé totalt 143 kvm.

Lagenhetsférdelningen ser ut enligt foljande:
1 st 1 rum och kokvré
17 st 1 rum och kék
1 st 2 rum och kék
1 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kék
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.

Kameral forvaltning ombesérjs enligt avtal av Tronnberg & Co Forvaltnings AB.

Teknisk forvaltning samt trappstidning handhas av styrelseledaméterna Jan Johnson Viksten och Stefan
Melander, mot avgiftsnedséttning.

Kontrakt pé féreningens lokaler 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvin Loptid t.0.m.
Kontor 118 2023-09-30
Lager 25 2021-09-30

Brf Helgalunden 17 #r frivilligt momsregistrerade for 118 kvm lokalyta.

Styrelsen stéller stora krav pd dokumentationen i de fall medlemmar 6nskar géra byggnadstekniska
fordndringar i ldgenheterna. All till- och ombyggnad i respektive ldgenhet méste godkénnas skriftligen
av styrelsen.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Underhéllsarbete, slipning och lackning av entrédérr och dérrparti.

Anbud fér OVK och Energideklaration begiird och dterkommit. Beslut att anta anbud fran NABO med
tanke pa att arbetena ska utforas under 2021.

Medlemsinformation

Antal medlemmar var vid rets ingéng 29 st.
Antalet tillkommande medlemmar O st.

Antalet avgiende medlemmar O st.

Antal medlemmar vid riikenskapséarets slut var 29 st.

Under éret har 0 st 6verlatelser skett (féreg. ar 2 st).

Under éret har styrelsen héllit 6 st protokollforda ordinarie sammantriden (foreg. ar 5 st).

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 908 899 888 884
Resultat efter finansiella poster 137 -605 101 103
Soliditet (%) 92,23 92,12 92,34 92,33
Belaningsgrad (tkr/kvm) 2,11 2,11 2,11 2,11

Fé&r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for Balanserat Arets Totalt
insatser avgift yttre uh resultat resultat

Belopp vid érets ingdng 27 654 303 2632432 594 378 -1 442 017 -605399 28 833 697
Avs. fond for yttre uh -91 563 -91 563
Disposition av foreg. ars
resultat: 91563 -605 399 605 399 91 563
Arets resultat 136 980 136 980
Belopp vid irets utging 27 654 303 2632 432 685 941 -2 138979 136980 28 970 677

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 138 980

drets vinst 136 980
-2 002 000

behandlas s att

till yttre fond avsittes 0,3% av fastighetens taxvirde enligt stadgar 91563

i ny rakning &verfores -2 093 563
-2 002 000

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfsljande resultat- och balansrikning med
noter.
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anl4dggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 908 084
0
908 084

-490 869
-30 165
=213 492
-734 526
173 558

0
-36 578
-36 578
136 980

136 980

136 980
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2019-01-01
-2019-12-31

899 322
2326
901 648

-1175219
-87 980
-213 492
-1 476 691
=575 043

234

-30 590
-30 356
-605 399

-605 399

-605 399
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Maskiner, inventarier och tekniska anléggningar
Summa materiella ankiggningstillgingar

Summa ankiggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

30 402 047
34 450
30 436 497

30 436 497

10 022
53238
63 260

910 808
910 808
974 068

31 410 565
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2019-12-31

30602219
47770
30 649 989

30 649 989

10 427
52529
62 956

587990
587 990
650 947

31 300 936
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

30286 735
685 941
30972 676

-2 138 980

136 980
-2 001 999
28 970 677

2259130
2259130

45019
16 225
119514
180 758

31 410 565
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2019-12-31

30286 735
594 378
30881113

-1442 018

-605 399
-2 047 417
28 833 696

2264792
2264792

34747

0
167 701
202 447

31 300 936
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allm#inna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlkiggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anliggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider

Hyresintikter bostader
Hyresintékter, lokaler moms
Hyresintdkter, lokaler ej moms
Deb f.skatt momsreg. lokaler
Erséttning for fast.skdtsel/trappstid
Ovriga intiikter

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

100 ar
10 &r
10 &r

2020

664 204
47232
170 655
12 480
456

-7 800
20 857
908 084

2020-12-31

33004 276
33 004 276

-2 402 057
-200 172
-2 602 229

30 402 047

12 121 000
18 400 000
30 521 000

17449 314
12 987 183
30 436 497
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2019

664 204
45420
167 944
12 480
8204
-7 800
11 196
901 648

2019-12-31

33 004 276
33 004 276

-2 201 885
-200 172
-2 402 057

30 602 219

12 121 000
18 400 000
30 521 000

17 615 036
12 987 183
30 602 219
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Not 4 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 5 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt
Skattekonto
Ovriga fordringar

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsikring
Kabel-tv/bredband
Medlemskap Bostadsrétterna
Forvaltningsarvode

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rintesats
Lingivare %
Stadshypotek 1,06

Datum for
rintesindring
2023-10-30

2020-12-31

133 210
133 210

-85 440
-13 320
-98 760

34450

2020-12-31

3516
6 506
0

10 022

2020-12-31

19716
13674
4 659
15189
53238

Léanebelopp
2020-12-31
2259130
2259130
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2019-12-31

133 210
133 210

=72 120
-13 320
-85 440

47770

2019-12-31

3231
6 506
690
10 427

2019-12-31

19092
13 688

4 560
15189
52 529

Lanebelopp
2019-12-31

2264792
2264792

Langfristiga skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen uppgér till 2 259 130 kr
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader for revision, reserverat
Upplupna kostnader virme

Upplupna kostnader el

Upplupna kostnader vatten

Upplupna kostnader avfall

Not 10 Not for stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm 2021- /«- -0 Q

JarrJohnson Viks"ten
Ordfrande

L MG

elander

Jorgen Busk

N/ N—

Andreas Gerde

2020-12-31

71314
18 000
20 490
1661
4073
3976
119 514

2020-12-31

17 920 000
17 920 000

Maud Johnson Viksten

Min revisionsberittelse har lamnats 2021-0 4~ [ ()
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2019-12-31

110 089
15000
21875
1 866
10195
8675

167 700

2019-12-31

17 920 000
17 920 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Helgalunden 17
Org.nr 769607-4223

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Bostadsréttsforeningen Helgalunden 17 for rdkenskapséret
2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat fér ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2019 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka f6rméagan att
fortsiitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av séikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk

Bostadsrittsforeningen Helgalunden 17, Org.nr 769607-4223
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instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund fSr mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre 4n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nidgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om f6éreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetstaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Helgalunden 17 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet f6r rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med

Bostadsrittsforeningen Helgalunden 17, Org.nr 769607-4223
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hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och fSreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pi sidana atgérder, omraden och
forhallanden som i4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsritislagen.

Gévle den 10 april 20/',‘,1}

{n i
Sonny Janssor” | /
Auktoriserad rev
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